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OPINIA PRAWNA

w sprawie wniosku Panstwa 1 0 nabycie w trybie bezprretargowym
nieruchomosci — dziatka nr 615/2 o pow. 0,059 ha, polozonej w m. Wysoka.

Whioskodawca:

Stanowisko ds. Mienia Komunalnego w Urzedzie Miasta i Gminy w Wysokiej — pismo
z dnia 13 wrzesnia 2019 1.

Stan faktyczny sprawy:
Dnia 31 lipca 2019 r. Panstwo . zam. Wysoka, ul.

zlozyli wniosek o nabycie nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym dz. 615/2
o pow. 0.0459 ha, polozonej w obrgbie miasta Wysoka, stanowigcej wiasnos$é Miasta i Gminy
Wysoka, w trybie sprzedazy bezprzetargowej na podstawie art. 37 ust, 2 pkt 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 2018 r poz.
2204 z pdézn. zm), dalej ,,u.0.g.n.” w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
posiadanej, oznaczonej numerem geodezyjnym 617/20, ktdrej sg wiascicielami.

Przedmiotowy wniosek wraz z zatgczonymi dokumentami stanowi integralng czgs¢
niniejszej opinii prawnej.

We wniosku podnosza, ze dziatka nr 615/2 stanowi jedna z dwéch czesci dziatki
budowlanej obszaru MN-24 zaprojektowanego jako calo§¢ ograniczona liniami ,granica
projektowanej dzialki budowlanej” zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Wysoka. Dzialki oznaczone nr geod. 615/2 i 617/20 przylegajg do
siebie i stanowig lgcznie jedng dziatke budowlang zgodnie z zalgeznikiem nr 2 do uchwaty Nr
XXXIV/231/2005 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 18 listopada 2005 r.

Przedmiot opinii prawnej:
Czy Wnioskodawcy moga naby¢ przedmiotowg dziatke w trybie bezprzetargowym z
art. 37 ust. 2 pkt 6 u.o.g.n.?

Stan prawny sprawy:

Przepisy prawne:
art. 28 ust.1, art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6Zn. zm.), dalej v.0.g.n.

Zgodnie z art. 28 ust. 1 wo.g.n. sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci gruntowej nastgpuje w drodze przetargu lub w  drodze
bezprzetargowej, stosownie do przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu. Warunki zbycia
nieruchomogci w drodze bezprzetargowej ustala si¢ w rokowaniach przeprowadzanych
z nabywcg (ust. 2 zdanie drugie art. 28 ustawy).

Przepis arl. 37 ust. 1 w.0.g.n. wprowadza generalng zasade, ze nieruchomoscei Skarbu
Pafstwa lub stanowigce wiasnodé jednostek samorzadu terytorialnego sg sprzedawane
w drodze przetargu, Z powolanego wyzej przepisu wynika, ze nicruchomosci moga by¢
przedmiotem obrotu pod warunkiem zastosowanie przez whasciwy organ wskazanego trybu
postepowania, w tym przede wszystkim przeprowadzenia przetargu, poprzedzajgcego
zawarcie umowy. Umowa zawarta bez zastosowania trybu przetargowego jest umowg
niewazng i ma do niej zastosowanie art. 58 kodeksu cywilnego.



Od przetargowego trybu zbywania nieruchomosci wprowadzono pewne wyjatki
okreslone w art. 37 ust 2 u.0.g.n. Nalezy podkreslié, ze wszelkie wyjatki od przetargowego
trybu zbycia nieruchomogci majg wynikaé wprost z Przepiséw ustawy i nie mozna ich
interpretowad rozszerzajgco. Tryb bezprzetargowy mozna zastosowa¢ m. in.  gdy
przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czgsci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania  nieruchomogei przylegtej, stanowigcej  wiasnogé  lub oddanej
W uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomosé Iub Jej czgsei nabyé, jezeli

Ustawodawea sformutowat w tym przepisie kilka warunkdw:

Po pierwsze zbywane bez przetargu nieruchomosci lub ich czgscl nie mogg zostaé
zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci. Niezgodne z intencja ustawodawey byloby
Jjednakze dokonywanie podziatu nieruchomosci nadajgee] sie do zagospodarowania po to, by
jej czgs¢ (juz jako samodzielnie nienadajgcq sic do zagospodarowania) zby¢ na poprawe
zagospodarowania nieruchomogci przyleglej.

Po drugie nie kazde przytaczenie do jakiej$ nieruchomogci dzialki sgsiedniej poprawia
warunki zagospodarowania tej nieruchomosci, Oceny, czy taka poprawa nastepuje, nalezy
dokonywacé indywidualnie, w kazdym przypadku osobno.

Po trzecie zastosowanie trybu bezprzctargowegojest mozliwe tylko wtedy, gdy zbywana
bez przetargn nieruchomogé przytgczona jest do nieruchomosc; stanowigce] wiasnodé lub

nieruchomosgci przylaczanej i nieruchomosei powigkszane;.

Ponadto wskaza¢ nalezy, Ze zastosowanie trybu bezprzetargowego z art, 37 ust, 2 pkt 6
nie moze mie¢ miejsca w przypadku, gdy nabycie dzialki mogloby poprawié¢ warunki
zagospodarowania nie tylko nieruchomogci przyleglej, ale i drugiej dziatki sgsiadujacej. Gdy
Wige mozliwosé poprawienia warunkow odnosi sie do wigkszej liczby nieruchomosci, musi
byé przeprowadzony przetarg, a umowa sprzedazy zawarta bez przetargu jest bezwzglednie
niewazna ( wyrok SN z dnia 06.03, 2009 r., Il CSK 589/08 LEX nr JI30697).

Whaioski:
W przedmiotowej sprawie bezspornym jest, ze Pafstwo | 53

budowlanej obszaru MN-24 zaprojektowanego jako caloé ograniczona liniami | granica
projektowanej dziatki budowlanej” zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania

wlascicielami. Dzialka 615/2 mogtaby by¢ przypuszezalnie samodzielnie zagospodarowana,
Jjednakze z uwagi na odleglosé Sytuowania budynku od granicy dziatki jak i uwarunkowania
lokalizacyjne trudno bytoby samodzielnie sprzedac tg dziatke, o ile w ogole bytby kto$ nig
zainteresowany. Ponadto bezposdrednio do przedmiotowej dziatki przylegaja wylacznie dziatki
stanowigce wlasnoéé Miasta i Gminy Wysoka ( dziatka nr 615/3 i dzialka nr 615/1).



Uwazam, ze podniesione przez Wnioskodawcow argumenty, jak i zebrane w sprawie
materialy dowodowe moga stanowié podstawe do wyrazenia przez Rad¢ Miasta i Gminy
Wysoka zgody na zbycie przedmiotowej nieruchomosei w trybie bezprzetargowym na
podstawi art. 37 ust. 2 pkt 6 u.0.g.n.

Wysoka, 25 wrzesnia 2019 .

Otrzymujg:

1. 1 egz. Burmisirz MiG Wysoka

2. 1 egz. Sekretarz MiG Wysoka

3. 1 ege, Stanowiskom ds. Mienia Komunalnego UMIG
4,1 egz. a/a
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