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1. Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wysoka, zwane dalej Studium.

Studium jest aktem okreSlajacym perspektywiczna polityke przestrzenng gminy dla catego
jej obszaru, lecz jednoczesnie uwzglednia stan faktyczny istniejacy na danym terenie. Zgodnie z art. 10
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
w Studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace m.in. z dotychczasowego przeznaczenia,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu tadu przestrzennego, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy.
Po przeanalizowaniu tych uwarunkowan w Studium okre$la si¢ kierunki zmian w polityce przestrzennej
gminy oraz przeznaczeniu terenow, a takze Kkierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania
i uzytkowania terenow.

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie jest aktem prawa miejscowego,
lecz istotne jest to, ze z mocy art. 9 ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenia Studium sa wigzace dla organu gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Poprzez
uchwalenie Studium organ gminy podejmuje podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej,
W szczegolnosci okresla kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
(art. 10 ust. 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Natomiast ustalenia
planu miejscowego sg konsekwencjg postanowien Studium, albowiem tylko w granicach zakreslonych
ustaleniami  Studium gmina moze zmieni¢ w planie miejscowym dotychczasowe przeznaczenie
okreslonych obszarow.

Studium wigze organ planistyczny co do ogoélnych wytycznych zatozen polityki przestrzennej gminy
1 wlasnie w tym kontek$cie postanowienia planu musza by¢ zgodne z zatozeniami Studium. Studium petni
tez funkcje koordynujaca ustalenia przysztych planéw miejscowych. Postanowienia Studium dotyczace
zagospodarowania terenow gminy powinny wyznacza¢ konkretne dyrektywy na przysztos¢, jednakze nie
mogg regulowaé kwestii szczegdtowych zastrzezonych przez ustawodawce dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Organy gminy, dziatajac w ramach wiladztwa planistycznego, nie
dysponujg pelng swoboda przy uchwalaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
albowiem ex lege sg zwigzane ustaleniami Studium.

Jednym z celow polityki przestrzennej okre$lanej w Studium jest rozpoznanie intereséw publicznych
w obrebie gminy oraz stymulowanie uczestnikow dziatan w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego, co jest istotne z punktu widzenia inwestycyjnego czy turystycznego. Naczelnym celem jest
rozwdj gminy, przy uwzglednieniu jej specyficznych warunkéw. Poprzez uchwalenie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego organ gminy podejmuje podstawowe
ustalenia w zakresie ksztaltowania polityki przestrzenne;.
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2. Tryb prawny

Do niniejszego opracowania przystgpiono zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu okreslenia polityki przestrzennej Miasta i Gminy
Wysoka. Rada Miasta i Gminy Wysoka uchwatag Nr XXXVI11/193/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wysoka w obszarze gminy Wysoka przystapita do sporzadzenia Studium.
Przedmiotem podjetych prac, a okre$lonych w uchwale, jest dostosowanie waznego dokumentu, ktérym
jest Studium, do aktualnego stanu prawnego, polityki przestrzennej gminy oraz potrzeb spotecznosci
lokalnej.

Gmina Wysoka do czasu podj¢cia przedmiotowej uchwaty posiadala obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalone uchwata Rady Miasta i Gminy
Wysoka Nr XXXI11/221/2001 z dnia 13 lutego 2001 r. Studium podlegato dwoém zmianom uchwalonym:

1) uchwata Nr XLV11/291/2010 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 8 wrzesnia 2010 r. w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka
w okolicy miejscowosci Badecz, Czajcze, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mtotkowo,
Nowa Rudna, Rudna, Sedziniec, Stare i Thukomy,

2) uchwata Nr XXVI11/133/2016 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 19 wrze$nia 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wysoka.

Obowigzujgce dotychczas Studium zostato uchwalone przed wejsciem w zycie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 r., i pomimo zmian Studium dokonanych w 2010 r. i 2016 r.,
nie zawiera ono wszystkich elementéw wymienionych w art. 10 ww. ustawy. Zapisy wymagaty aktualizacji
réwniez ze wzgledu na uptyw czasu i potrzeby spotecznosci lokalnej.

Sporzadzenie niniejszego Studium jest zwigzane m.in. z uzupetnieniem tresci zawartych w Studium,
a wymaganych przepisami prawa, a takze aktualizacjg informacji dotyczacych uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg prawng sporzadzenia Studium jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagany zakres studium zostal okreslony w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. poz. 1233).
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3. Dokumenty strategiczne
3.1. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030

Rada Ministrow przyjeta ,,Krajowa Strategi¢ Rozwoju Regionalnego 2030 (dalej KSRR 2030)
uchwalg z dnia 17 wrzesnia 2019 r. Jest to podstawowy dokument strategiczny dotyczacy polityki
regionalnej kraju do 2030 r.

W dokumencie zidentyfikowano cele polityki przestrzennej, a takze dzialania, ktore powinny zostac
podjete w celu ich osiagniecia. Ponadto w KSRR 2030 okres$lono ramy prowadzenia przez rzad polityki
regionalnej wobec regiondw, czyli m.in. ich zadania, sposdb monitorowania i oceny efektéw realizacji oraz
zrédta finasowania polityki regionalne;.

KSRR 2030 skupia si¢ na zroOwnowazonym rozwoju calego kraju, poniewaz ma na celu zmniejszanie
dysproporcji roznych terytoriow w poziomie rozwoju spoteczno-gospodarczego, w tym wspomaganie
rozwoju obszaréw, ktore utracity funkcje spoteczno-gospodarcze albo nie sa w stanie rozwing¢ swojego
potencjatu rozwojowego. Co wiecej, KSRR 2030 dazy do wykorzystania zasobow rozwojowych oraz
zapewnienia spojnosci przestrzennej, S$rodowiskowej, spotecznej i gospodarczej. Wspierana jest
konkurencyjno$¢ regionéw, podnoszenie jakosci kapitatu ludzkiego i spotecznego, rozwoj kompetencji
administracji publicznej.

3.2. Strategia rozwoju wojewodztwa wielkopolskiego do 2030 roku

Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr XV1/287/20 w dniu 27 stycznia 2020 r. przyjat
»otrategie rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego do 2030 roku” (dalej Strategia Wielkopolska 2030).

Strategia Wielkopolska 2030 to dokument najbardziej planistyczny ze wszystkich dotychczas
obowigzujacych strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego.

Wyzwaniami rozwojowymi dla wojewddztwa wielkopolskiego sa m.in.:

— wzrost konkurencyjnosci, produktywnosci i innowacyjnosci gospodarki,
— poprawa warunkow zycia z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego,
— przeciwdziatanie i adaptacja do zmian klimatu,

— rozwijanie i efektywne wykorzystanie kapitatu ludzkiego,

— zwickszenie efektywnosci zarzadzania regionem,

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom proceséw demograficznych.

W Strategii Wielkopolski 2030 wyznaczono nowy model rozwoju — model funkcjonalny, ktory
zaktada realizacj¢ zatozen w zakresie dyfuzji i absorpcji czynnikéw rozwojowych. Zgodnie z nim nalezy
podejmowac interwencje, ktore przyczynia sie¢ do intensyfikacji dziatan ukierunkowanych na
zrownowazony terytorialnie rozwo6j. Co wazne, wszystkie obszary interwencji strategicznej sa wazne
i rtownoprawne. Zaakcentowano rowniez kwesti¢ obszarow zmarginalizowanych. Model funkcjonalny
charakteryzuje si¢ tym, ze rownie wazne sg W nim:

— powiazania przestrzenne, czyli powigzania pomigdzy osrodkami wzrostu a ich otoczeniem,
— powiazania mi¢dzysektorowe, czyli powigzania pomiedzy poszczeg6lnymi sferami gospodarczymi

i spotecznymi,

— powigzania migdzyinstytucjonalne, czyli powigzania pomigdzy podmiotami administracji
regionalnej oraz podmiotami sfer politycznej, gospodarczej, naukowej i spoteczne;.

Celami strategicznymi dla Wielkopolski sa:

— wzrost gospodarczy Wielkopolski bazujacy na wiedzy swoich mieszkancow

- rozwdj spoteczny Wielkopolski oparty na zasobach materialnych i niematerialnych regionu,
— rozwdj infrastruktury z poszanowaniem $rodowiska przyrodniczego Wielkopolski,

— wzrost skutecznosci wielkopolskich instytucji i sprawnosci zarzadzania regionem.
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3.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska
2020+ (PZPWW 2020+)

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+ zostat

przyjety uchwatg Nr V/70/19 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r.

Miasto Wysoka zostato zakwalifikowane jako osrodek o funkcjach mieszanych ustugowo-

przemystowych. Gmina znalazta si¢ w zasiggu oddzialywania miasta Pita.

Cele polityki przestrzennej okreslone w PZPWW 2020+, wyznaczono na podstawie analizy

uwarunkowan oraz na podstawie modelu rozwoju przestrzennego Wielkopolski. Ww. cele przestawiono
ponizej, wraz z odniesieniem do gminy Wysoka. Naleza do nich:

ksztattowanie spdjnej przestrzeni osadniczej,

W hierarchii jednostek osadniczych gmina Wysoka znalazta si¢ wsrod pozostatych osrodkéw
gminnych — miast i wsi, w strefie $redniej intensywnosci procesow osadniczych. Jedynie zachodnia
czg$¢ gminy nalezy do strefy ograniczania intensywnosci proceséw osadniczych.

ochrona walorow przyrodniczych,

W zachodniej cze$ci gminy zlokalizowane sg niewielkie fragmenty obszaréw weztowych o randze
miedzynarodowej i krajowej. Na pierwszym z nich wystepuje obszar Natura 2000 — obszary
siedliskowe, a na drugim obszar chronionego krajobrazu.

ksztattowanie i racjonalne gospodarowanie zasobami srodowiska przyrodniczego,

Na terenie gminy Wysoka wystepuja gtowne zbiorniki wod podziemnych, strefy wododziatowe,
kopaliny skalne (kruszywa naturalne, surowce ilaste) oraz obszary wazne dla ptakow w okresie
gniazdowania oraz migracji.

ochrona potencjatu kulturowego i krajobrazu oraz rozwdj konkurencyjnych form turystyki
i rekreaciji,

W gminie Wysoka zlokalizowany jest historyczny uktad przestrzenny (uktad urbanistyczny nieujety
w rejestrze zabytkow) oraz stanowisko archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowe;.
zrbwnowazony rozwoj rolnictwa,

Gmina Wysoka zaliczona zostala w wigkszosci do strefy umiarkowanego rozwoju dziatalno$ci
rolniczej.

poprawa dostepnosci komunikacyjnej wojewddztwa,

Przez gming Wysoka przebiega droga wojewodzka nr 190, natomiast w sasiedztwie potudniowej
granicy gminy planowany jest przebieg drogi ekspresowej S10 klasy S. Miasto Wysoka zostato
wytypowane jako miejscowos¢ wymagajaca budowy obwodnicy.

rozw0j efektywnej i innowacyjnej infrastruktury technicznej,

Przez gming Wysoka przebiega linia elektroenergetyczna 2x400 kV, gazociagi wysokiego cisnienia
wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowg pierwszego stopnia, a takze sie¢ Swiattowodowa wraz
z weztami dystrybucyjnymi.

zapewnienie bezpieczenstwa publicznego i przeciwdziatanie zagrozeniom.

W gminie Wysoka znajduja si¢ miejsca intensywnego chowu lub hodowli drobiu, bydta i trzody
chlewnej.

Zgodnie z PZPWW 2020+, gmina Wysoka znalazta si¢ w granicach miejskiego obszaru

funkcjonalnego osrodka subregionalnego — Pity oraz poéinocno-zachodniego obszaru funkcjonalnego.

Dla miejskiego obszaru funkcjonalnego os$rodka subregionalnego — Pilty wyznaczono nastepujace

cele polityki przestrzennej:

ksztattowanie tadu przestrzennego,
poprawa dostepnosci i obstugi komunikacyjne;j,
przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska,
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— ochrona i efektywne wykorzystanie potencjatu kulturowego,

— wykorzystanie i wzmacnianie potencjatu spoteczno-gospodarczego,

— rozw(j systemoOw infrastruktury techniczne;.

Wsrdd zasad zagospodarowania przestrzennego terenu miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
subregionalnego — Pily wymieniono m.in. poprawe¢ jakos$ci powietrza atmosferycznego, czyli np.:
»Zwigkszanie udziatu energii pochodzacej z odnawialnych Zrédet energii (...)” oraz poprawg jakosci
klimatu akustycznego, czyli np.: ,,zmniejszanie ponadnormatywnych oddziatywan systemow komunikacji
poprzez rozwdj transportu zbiorowego, budowe obwodnic i §ciezek rowerowych oraz modernizacj¢ drog”.
Inne zasady to zapobieganie degradacji powierzchni ziemi, czyli np. ,racjonalna eksploatacja z16z i
rekultywacja terendw powyrobiskowych”, a takze ograniczanie negatywnego wplywu rolnictwa na
srodowisko, czyli np. ,,wprowadzenie stref buforowych wzdluz brzegow ciekow i zbiornikow wodnych
W postaci paséw niskiej roslinnosci”.

Z kolei dla péinocno-zachodniego obszaru funkcjonalnego zdefiniowano nastgpujace cele polityki
przestrzennej:

— ochrona obszarow o wysokich walorach przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

— stymulowanie rozwoju gospodarczego z wykorzystaniem koncepcji ,,zielonego wzrostu”,

— poprawa dostepnosci i spojnosci komunikacyjne;j.

Wsrod zasad zagospodarowania przestrzennego wymieniono m.in. rozwoj turystyki w oparciu
o walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe, czyli np.:

- ,,wyznaczenie szlakow turystycznych, w tym tworzenie sieci tras turystyki krajoznawczej
i kwalifikowanej oraz zaplecza obstugi ruchu turystycznego, z uwzglednieniem i wyeksponowaniem
m.in.: (...) infrastruktury waskotorowej Wyrzyskiej Kolejki Powiatowej (Biatosliwie — Wysoka —
Lobzenica) (...)”,

- ,,rozwoj bazy wypoczynkowej, w tym agroturystyki”.

Inng zasadg zagospodarowania jest zrownowazone gospodarowanie zasobami lesnymi i wspieranie
rozwoju nowoczesnego rolnictwa, czyli np.:

,utrzymanie duzych zwartych obszarow najlepszych kompleksow glebowo-rolniczych dla celow

produkcji rolnej”,

— ,Wyznaczanie nowych terenow przeznaczonych pod biogazownie rolnicze, wykorzystujace
miejscowe nadwyzki biomasy, nawozoéw naturalnych oraz odpadéw poubojowych”,

— ,,0graniczanie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej i wprowadzenie stref buforowych, w tym
ochronnych, wokot terendw przeznaczonych pod obiekty przetworstwa rolno-spozywczego oraz
instalacje stuzace wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych”.

Kolejng zasadg jest rozwoj i efektywne wykorzystanie infrastruktury technicznej, w tym np.:

— ,rozbudowa systemow odprowadzania $ciekow komunalnych, przede wszystkim na terenach
potozonych w sgsiedztwie zbiornikow wodnych, jezior oraz rzek wykorzystywanych w celach
rekreacyjnych”,

— ,wyznaczanie nowych terendéw przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen shuzacych produkcji
energii ze zrodet odnawialnych”.

Wyznaczajac kierunki zagospodarowania przestrzennego w niniejszym Studium kierowano si¢
zasadami zagospodarowania przestrzennego wyznaczonymi w PZPWW 2020+.
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CZESC I
UWARUNKOWANIA ROZWOJU
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1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu

Gmina Wysoka polozona jest w potnocnej czgsci Wielkopolski, srodkowo-wschodniej czgsci
powiatu pilskiego, w odlegtosci okoto 35 km na wschod od Pity i okoto 110 km na pdtnoc od Poznania.
Gmina sgsiaduje z siedmioma gminami (rycina nr 1):
— od potocy z gminami Krajenka i Ztotow,
— od wschodu z gminami Lobzenica i Wyrzysk,
— od potudnia z gminami Biatos$liwie i Miasteczko Krajenskie,
— od zachodu z gming Kaczory.

Rycina nr 1. Sasiedztwo gminy Wysoka

gmina Ztotow.

powiat ztotowski

gmina Krajenka gmina tobzenica

gmina Wysoka

powiat pilski

gmina Wyrzysk
gmina Kaczory

gmina Miasteczko Krajenskie gmina Biatosliwie

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych udostgpnionych na stronie http://www.codgik.gov.pl

Obszar gminy — wg danych z 2020 r. — obejmuje 123 km?, z czego 4,8 km? przypada na miasto
Wysoka.

Tereny w gminie Wysoka wykorzystywane sa przede wszystkim na cele rolnicze. Jak wynika
Z najaktualniejszych danych z 2014 r. udostepnionych w Banku Danych Lokalnych, uzytki rolne
na obszarze gminy stanowig 80,1% ogolnej powierzchni gminy. Wsrod nich najwickszy udziat maja grunty
orne — zajmuja az 68,9% powierzchni gminy. Wsréd uzytkow rolnych znajduja si¢ rowniez sady, taki
trwale, pastwiska trwate, grunty rolne zabudowane oraz grunty pod stawami i rowami. Zgodnie
z informacjami przedstawionymi w Banku Danych Lokalnych z 2020 r. na temat lesistosci, lasy zajmuja
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stosunkowo matg powierzchnig¢ obszaru gminy — jedynie 14,0%, podczas gdy lesistos¢ powiatu pilskiego
wynosi 28,8%, a kraju 29,6%.

Udziat gruntow zabudowanych i zurbanizowanych w ogdlnej powierzchni gminy jest niewielki
i stanowi zaledwie 3,0% powierzchni gminy. Obszar miasta zabudowany jest w 13,7% powierzchni,
natomiast cze$¢ wiejska gminy w 2,6%.

Wisrod gruntow zabudowanych dominuje uzytkowanie gruntow na cele mieszkaniowe, produkcyjne
zwigzane z rolnictwem oraz komunikacyjne. Wsrod terendw gminy niewielki obszar stanowiag uzytki
kopalne i uzytki ekologiczne.

Stan zagospodarowania wskazuje na duzg aktywno$¢ procesow urbanizacji w mieScie Wysoka,
co wynika z funkcji osrodka centrotworczego dla catej gminy Wysoka. Na pozostalych terenach zmiany
przestrzenne ewoluujg w tempie umiarkowanym.

Szczegdlowe, dotychczasowe zagospodarowanie terendéw gminy Wysoka przedstawiono na
zataczniku nr 2.1 zatytutowanym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysoka. Uwarunkowania rozwoju” oraz na zalgczniku nr2.2 zatytutlowanym ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka. Miasto Wysoka.
Uwarunkowania rozwoju”.

Gmina zaopatrzona jest w sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetyczna, wodociagowa, kanalizacyjng
I gazowa.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

W gminie Wysoka jednostkami osadniczymi jest miasto Wysoka i 16 wsi.

Miasto jest osrodkiem o znaczeniu lokalnym, znajdujgcym si¢ w subregionalnej strefie wptywu
miasta Pity. Zamieszkuje je 2 614 mieszkancow (dane z 2020 roku), co stanowi 40,1% ludnos$ci gminy.
Pozostate 59,9% to mieszkancy obszaréw wiejskich. Przyjeto nastepujacy podziat wsi ze wzgledu na ilosé¢
mieszkancow:

— bardzo mate (do 100 os6b): Gmurowo, Nowa Rudna, Wysoka Wielka,

— male (od 100 do 300 osdb): Kijaszkowo, Kostrzynek, Miotkowo, Mosciska, Rudna, Sedziniec,

Stare, Ttukomy, Wysoczka,

— $rednie (od 300 do 500 osob): Jeziorki Kosztowskie, Wysoka Mata,

— duze (powyzej 500 osob): Badecz, Czajcze.

7 powyzszego wynika, ze miejscowosci na terenie gminy to w wigkszosci mate jednostki osadnicze.
Badecz i Czajcze, zliczbg mieszkancoOw wynoszaca ok. 600 osOb, znacznie odstajg iloSciowo od
pozostatych wsi.

Wyrézniono 12 sotectw: Badecz, Czajcze, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mlotkowo, Mosciska,
Rudna, Stare, Thukomy, Wysoka Mata, Wysoczka i Miasto Wysoka.

W granicach gminy znajduje si¢ 15 obrebow ewidencyjnych: Badecz, Czajcze, Gmurowo, Jeziorki
Kosztowskie, Kijaszkowo, Mtotkowo, Mosciska, Rudna, Sedziniec, Stare, Ttukomy, Wysoka, Wysoka
Mata, Wysoka Wielka i Wysoczka, ktorych granice przedstawione zostaty na rycinie nr 2.
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Rycina nr 2. Podzial gminy Wysoka na obreby ewidencyjne

[
l'_'\GmurowoI - \\_Jv\ Thukomy
Stare I/ / /J \\ /
> ] _L Badecz / P P J
e adi ! \ .~ Kijaszkowo
\’ \\ f \ - /‘
T o -
( "y J Sedziniec \
w - ;\ ~ /J Czajcze k\ Mtotkowo
-\ F O \ ~ \
/ & \ / dWysoka \\ F e
b Wysoka Wielka *=we., y s N
Moéciska | S~ao ¢4 - '
I \ ¢ \ Jeziorki Kosztowskie
/ \ — = Wysoczka

Wysoka Mata i

Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie danych pozyskanych z Wojewodzkiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej

Analizujac strukture funkcjonalng osiedli wiejskich, zidentyfikowano jednostki funkcjonalne oraz
okreslono funkcje, jakie pelnig poszczegdlne miejscowosci (tabela nr 1). Miasto Wysoka jest jednostka
gminna, ktory swiadczy ustugi ponadpodstawowe obstugi ludnosci, majace na celu zaspokojenie potrzeb
wszystkich mieszkancéw gminy. Na terenie miasta znajduja si¢ m.in. Urzad Miasta i Gminy, bank,
biblioteka, przychodnia lekarska. Najwiecej miejscowosci oprocz funkcji mieszkaniowej i produkcji
rolniczej, pelni funkcje ustugowa (handel lokalny). Pozostale miejscowosci sg zaopatrzone jedynie
w niezbg¢dne obiekty obstugi ludnosci, takie jak sklepy spozywcze, zatem sg to jednostki elementarne.
Szczegotowe informacje dla poszeczegodlnych wsi z podziatem dominujacych funkcji zostato przedstawione
W ponizszej tabeli.
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Tabela nr 1. Glowne funkcje petnione przez poszczegdlne miejscowosci w gminie Wysoka

Miejscowosé Jednostka Pelniona funkcja
minna ustugowa, w tym ustugi o cechach
Miasto Wysoka g ponadpodstawowych, produkcyjna,
(ponadpodstawowa) . . - S
mieszkaniowa, produkcji rolniczej
Badecz, Czajcze, Mosciska podstawowa ustugowa, mieszkaniowa, produkcji rolnicze;j

Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo,
Kostrzynek, Mtotkowo, Rudna, elementarna ustugowa, mieszkaniowa, produkcji rolnicze;j
Stare, Ttukomy

produkcyjna, mieszkaniowa,

Wysoczka elementarna . O
produkcji rolniczej

Gmurowo, Nowa Rudna, Sedziniec,

Wysoka Mala, Wysoka Wielka elementarna mieszkaniowa, produkcji rolniczej

Zrédto: opracowanie wlasne

Miegjscowosci na obszarze gminy w wigkszo$ci posiadajg zwartg strukture osadniczg. Wsrod nich sg
miasto Wysoka, Gmurowo, Kostrzynek, Rudna, Mos$ciska, Sedziniec, Wysoczka, Ttukomy, Mtotkowo,
Nowa Rudna. Czg$ciowo rozproszong zabudowe posiadajg wsie: Stare, Wysoka Mata, Czajcze, Badecz,
Kijaszkowo, Jeziorki Kosztowskie. Natomiast miejscowos¢ Wysoka Wielka charakteryzuje sie¢ w catosci
zabudowa rozproszong.

Glownym szlakiem komunikacyjnym gminy jest droga wojewodzka nr 190 Krajenka — Gniezno
wraz z drogami powiatowymi oraz drogami gminnymi. Dla obslugi komunikacyjnej gminy istotne
znaczenie ma bliskos¢ drogi krajowej nr 10. Szerzej o uktadzie komunikacyjnym w rozdziale 15.

3. Diagnoza, o ktorej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy

Zgodnie z art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
podmiot opracowujacy projekt strategii rozwoju, projekt polityki publicznej, projekt programu rozwoju lub
projekt programu stuzacego realizacji umowy partnerstwa przygotowuje diagnoze sytuacji spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej, z uwzglednieniem obszaréw funkcjonalnych, w tym miejskich obszarow
funkcjonalnych. Obecnie gmina Wysoka nie posiada strategii rozwoju gminy.

4. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ ijakos¢ zasobow wodnych oraz
wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne J. Kondrackiego, ktory nastepnie zostat
doprecyzowany i uszczegotowiony w publikacji z 2018 r. (Solon J., Borzyszkowski J., Bidlasik M.,
Richling A., Badora K., Balon J., Brzezinska-Wojcik T., Chabudzinski L., Dobrowolski R., Grzegorczyk
L., Jodtowski M., Kistowski M., Kot R., Kragz P., Lechnio J., Macias A., Majchrowska A., Malinowska E.,
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Migon P., Myga-Piatek U., Nita J., Papinska E., Rodzik J., Strzyz M., Terpitowski S., Ziaja W.), badany
obszar zlokalizowany jest w granicach prowincji Niziny Srodkowoeuropejskiej, podprowincji Pojezierza
Potudniowobattyckiego, makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie oraz mezoregionu Pojezierze
Potudniowokrajenskie.

Powierzchnia terenu Gminy Wysoka jest zréznicowana pod wzgledem uksztaltowania terenu.
Najwyzszym wzniesieniem na terenie gminy jest Gora Wysocka, ktéra osigga 155,8 m n.p.m., lezy
w odleglosci okoto 1,5 km na zachdd od miasta Wysoka i jest wierzchotkiem moreny czotowej spigtrzone;j.
Natomiast najnizszy punkt powierzchni ziemi lezy na wysoko$ci 93,3 m n.p.m. i znajduje si¢ na
potudniowym wschodzie gminy, przy zbiorniku wodnym na wschdd od Jeziorek Kosztowskich.

Deniwelacje terenu na obszarze catej gminy wynosza wiec 64,6 m. Rzezba terenu uksztattowana
zostala w wyniku procesow morfogenetycznych zwigzanych ze stadiatem poznanskim zlodowacenia
battyckiego w czasie postoju i recesji ladolodu z linii moren czolowych ciagnacych si¢ od Osieka
do Miasteczka Krajenskiego. Nasuni¢cie ladolodu wyksztalcito wat moren czolowych w rejonie
miejscowosci Wysoka, nazywanych Gérami Wysockimi, ktore stanowig istotny element krajobrazu gminy.
W poétnocno-wschodniej czesci gminy wystepuja mniejsze pagorki moren czotowych, wznoszace si¢ nad
powierzchni¢ otaczajgcej moreny dennej na wysokos¢ 20-30 m. Przewazajaca formg powierzchni terenu
w gminie Wysoka jest morena denna plaska i falista, w ktorej zaznaczaja si¢ liczne obnizenia, gtdéwnie
0 ptaskim dnie, nieznacznie wcigte w powierzchni¢ moreny dennej, oraz niewielkie rynny jeziorne
W poétnocno-zachodniej czgsci gminy. Nie ma w gminie Wysoka wyksztalconych wyraznie dolin
rzecznych. Odwadniajacy gmine ciek o nazwie Kanat Okaliniec przeptywa przez liczne ptlaskie i szerokie
obnizenia nie tworzac wyraznej doliny.

Wigkszo$¢ gruntdw na terenie gminy stanowia gliny i pyty o stabej przepuszczalno$ci gruntow.
Najmniejszag powierzchni¢ zajmujg grunty antropogeniczne o zmiennej przepuszczalnosci gruntow.
Pozostate tereny to rumosze i zwiry oraz piaski i skaty lite silnie uszczelnione, o odpowiednio tatwej
i $redniej przepuszczalnosci gruntow. Wg mapy geologicznej w granicach opracowania wystepuja gliny
zwalowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry lodowcowe, piaski i zwiry sandrowe, zwiry, piaski, glazy
i gliny moren czotowych.

Opisywany obszar lezy w strefie przejSciowej i objety jest zarowno wplywami Atlantyku
jak i kontynentu azjatyckiego z przewaga wplywu Oceanu Atlantyckiego. Wedlug regionalizacji
Guminskiego (1954) obszar ten nalezy do Nadnoteckiej (V1) dzielnicy rolniczo - klimatycznej. Wedtug
regionalizacji Wosia (1999) teren ten lezy w granicach Regionu Srodkowowielkopolskiego (XV)
i charakteryzuje si¢ bardzo duza zmienno$cig pogody, przy stosunkowo bardzo duzej liczbie dni w roku
z pogoda bardzo ciepta, pochmurng, ale bez opadu. Srednia roczna suma opadéw wynosi 400-450 mm
(w miesigcach letnich notuje si¢ 120-140 mm, za$§ w miesigcach zimowych — 40- 60 mm). Minimum
opaddéw przypada na miesiac luty, a maksimum najcze$ciej na miesigc lipiec i sierpien. Srednia roczna
temperatura powietrza wynosi od +7 do +8°C. Najcieplejszym miesigcem jest lipiec z temperaturg
wahajacg si¢ od +17 do +18°C, natomiast najchtodniejszym jest styczen z temperaturg od -2 do -3°C.
W tym rejonie wystepuje stosunkowo mato dni chtodnych (okoto 100), dni pogodnych jest okoto 40,
a pochmurnych 140. Pokrywa $niezna zalega przez 20 — 30 dni w ciggu roku, a dlugos¢ okresu
wegetacyjnego wynosi 200 — 210 dni. Przewazaja wiatry z sektora zachodniego. Mgly wystepuja przez
caty rok, ze szczegdlnym nasileniem od pazdziernika do marca (Kozacki i in. 2005). Ucigzliwos¢ stanowia
tzw. ,,mgly radiacyjne” — poranne, utrzymujace si¢ w zaglebieniach terenu z ptytkim zwierciadtem wod
gruntowych lub wodg powierzchniowa.

W miescie Wysoka zlokalizowany jest posterunek obserwacji wysokos$ci opadow atmosferycznych
IMiGW. W roku wilgotnym 1967 maksymalna miesigczna suma opadoéw atmosferycznych we wrze$niu
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wynosita 106 mm, a w roku suchym 1982 minimalna miesi¢czna suma opadow wyniosta takze w miesigcu
wrzesniu 11 mm.

Gmina Wysoka jest gming o duzym znaczeniu rolnictwa. Charakteryzuje si¢ dobrymi glebami, ktore
sprzyjaja produkcji rolnej. Wsréd uzytkéw rolnych najwigkszg powierzchni¢ zajmuja grunty orne.
Na obszarze gminy zdecydowang wigkszo$¢ stanowig grunty orne klasy IIIb (RIIIb) i IVa (RIVa). Nieco
mniejszg powierzchnie maja grunty orne klasy IVb (RIVb), a nastepnie zblizona powierzchni¢ zajmuja
grunty orne klasy Illa (RIlla) i V (RV). Uogodlniajac, udziat gleb klasy I — Il wynosi okoto 32%
powierzchni uzytkow rolnych, z kolei gleby klasy V, VI i VI stanowig ok. 12% powierzchni uzytkow
rolnych.

Wedlug podzialu na regiony glebowo-rolnicze gmina potozona jest w Regionie Wyrzyskim
(Olejniczak 1990), gdzie dominujacym kompleksem rolniczej przydatnosci jest kompleks 4 i 5, pojawia sig
rowniez kompleks 6 w okolicach Wysokiej. Gleby kompleksu 4 zytniego bardzo dobrego (pszenno-
zytniego) na terenie gminy stanowig ponad 39,5% powierzchni gruntdow ornych i jako wicksze
powierzchnie wystepuja w okolicach Wysokiej, Kijaszkowa, Thukomow i Jeziorek Kosztowskich. Gleby
tego kompleksu sg dobre, jednak poziom plondéw uzalezniony jest od zabiegéw agrotechnicznych, stopnia
kultury gleb oraz rozktadu i sumy opadéw. Charakteryzuja si¢ one kwasnym odczynem, a wigc dla
utrzymania ich dobrej sprawnosci konieczne jest nawozenie organiczne i wapnowanie. Kompleks ten
stanowig glownie gleby brunatne wylugowane i ptowe. Wigksze powierzchnie gleb kompleksu 5 zytniego
dobrego wystepuja w okolicach Wysokiej, Badecza i Rudnej, tworza go najczgséciej gleby brunatne.
Kompleks ten stanowi ok. 34,5% powierzchni gruntéw ornych. Gleby te sa okresowo suche oraz wrazliwe
na upraw¢ i nawozenie. Intensywne stosowanie nawozow azotowych na tych glebach powoduje
zanieczyszczenie wod gruntowych azotanami. Wykazuja one kwasny odczyn, a takze niedobory
sktadnikow pokarmowych przyswajalnych dla roslin, ktére sg fatwo wymywane z kompleksu sorpcyjnego.
W okolicach Wysokiej wystepuja rowniez gleby kompleksu 6 zytniego stabego. Sa to gtownie gleby
rdzawe. Charakteryzuja si¢ one matg urodzajnos$cia, ze wzglgdu na stabo rozwiniety kompleks sorpcyjny,
oraz kwasny odczyn i nadmierng przepuszczalno$¢. Z nadmierng przepuszczalnoscia wigze si¢ fakt,
iz gleby te sa ubogie w przyswajalne sktadniki pokarmowe. Ponadto ulegaja one szybkiemu zubozeniu
w prochnice 1 weglan wapnia, dlatego wymagaja czgstego wapnowania. Charakteryzuja si¢ rowniez stabg
zdolno$ciag magazynowania wody. Wsérod uzytkow zielonych przewaza kompleks 2z — uzytki zielone
$rednie, stanowi on ok. 72,5% powierzchni uzytkow zielonych. Kompleks ten tworza gtownie gleby
torfowe, czarne ziemie, mutowo-torfowe i murszowo-mineralne. Wysoko$¢ plonéw zalezna jest od
regulacji stosunkow wodnych, stosowania nawozow i zabiegow pielggnacyjnych.

Na terenie gminy ulokowane sa: jezioro Stare (Suche), jezioro Lipa i jezioro Glgboczek, z czego
pierwsze jest najwigksze. Wg Katalogu jezior Polski Choinskiego (2000), powierzchnia jeziora Starego jest
rowna 18,8 ha, a jeziora Lipa 4,0 ha. Maksymalna gleboko$¢ jeziora Starego wynosi 6,5 m. Ponadto
w okolicy wsi Ttukomy usytuowane sg wigksze zbiorniki wodne, w tym stawy hodowlane. We wschodniej
czg$ci gminy znajdujg si¢ tereny podmokte.

Przez gming Wysoka przeptywaja rzeki: Struznica, Okaliniec (Radacznica) i Struga Niezychowska
(Biatosliwka). Struznica ptynie ze wschodu na zachod i wpada do rzeki Glomi. Okaliniec wptywa do jeziora
Kopcze, a Struga Niezychowska stanowi doptyw rzeki Note¢.

Na terenie gminy zlokalizowanych jest osiem jednolitych cz¢$ci wod powierzchniowych (JCWP):

— jednolite czgsci wod powierzchniowych (kod RW60001818846) o nazwie Kanat Mtotkowski,

ktorych stan zostat zidentyfikowany jako zly, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celéw
srodowiskowych zagrozona,
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— jednolite czesci wod powierzchniowych (kod RW600018188438) 0 nazwie Doptyw spod
Gromadna, ktorych stan zostat zidentyfikowany jako dobry, a ocena ryzyka nieosiagnigcia celow
srodowiskowych niezagrozona,

— jednolite cze$ci wod powierzchniowych (kod RW600018188472) o nazwie Doplyw z Jeziorek
Kosztowskich, ktorych stan zostat zidentyfikowany jako dobry, a ocena ryzyka nieosiggnigcia
celow srodowiskowych niezagrozona,

— jednolite czgsci wod powierzchniowych (kod RW600018188546) o nazwie Bialosliwka
do Doptywu spod Grabowna, ktorych stan zostat zidentyfikowany jako zty, a ocena ryzyka
nieosiagniecia celéw srodowiskowych zagrozona,

— jednolite czesci wod powierzchniowych (kod RW600018188694) o nazwie Dopltyw z jeziora
Wapienskiego, ktorych stan zostat zidentyfikowany jako zty, a ocena ryzyka nieosiagnigcia celow
srodowiskowych zagrozona,

— jednolite czesSci wod powierzchniowych (kod RW6000181886889) o nazwie Struznica, ktdrych
stan zostat zidentyfikowany jako dobry, a ocena ryzyka nieosiagniecia celow §rodowiskowych
niezagrozona,

— jednolite cze$ci wod powierzchniowych (kod RW6000201886990) o nazwie Radacznica, ktorych
stan zostat zidentyfikowany jako zly, a ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych
Zagrozona,

— jednolite czes$ci wod powierzchniowych (kod RW60002518868679) o0 nazwie Kocunia do jeziora
Stawianowskiego, ktorych stan zostat zidentyfikowany jako zly, a ocena ryzyka nieosiggniecia
celow $rodowiskowych zagrozona.

Na rycinie nr 3 przedstawiono potozenie jednolitych cze$ci wod powierzchniowych na obszarze

gminy.

Cele srodowiskowe dla JCWP o nazwie Kanal Miotkowski to osiagnigcie dobrego potencjatu
ekologicznego i dobrego stanu chemicznego, natomiast dla pozostatych JCWP znajdujacych si¢ na
obszarze gminy: osiagniecie dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego.

W tabeli nr 2 przedstawiono oceng stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych dla JCWP
o nazwie Kanat Milotkowski, Bialosliwka do Dopltywu spod Grabowna, Radacznica oraz Kocunia
do jeziora Stawianowskiego w latach 2016 i 2019. Ujeto réwniez ocene dla JCWP o nazwie Doptyw
z Jeziorek Kosztowskich z roku 2019. W latach 2015, 2017 i 2018 nie przeprowadzono badan dla ww.
JCWP. Pozostale jednolite czesci wod powierzchniowych nie zostaty objete badaniami w latach 2015-2019.
Wszystkie JCWP, dla ktorych wykonano badania, charakteryzujg si¢ ztym stanem wod.
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Rycina nr 3. Potozenie jednolitych czesci wod powierzchniowych na obszarze gminy

Doptyw z jeziora
Wapienskiego

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://apgw.gov.pl/

Tabela nr 2. Ocena stanu JCWP w latach 2016 i 2019

Biatosliwka do Doptywu
spod Grabowna

Doptyw
spod
Gromadna

2 granice jednolitych czesci wod powierzchniowych

Nazwa punkt stan/potencjal ekologiczny stan chemiczny stan JCWP
JCWP pomiarowo-
kontrolny 2016 2019 2016 2019 2016 | 2019
Kanat umiarkowany . zty zty
Ml?ﬂil(l)iiski Mtotkowski - potencjat lezorl)gt?(l;l;% al - - stan stan
Dobrzyniewo ekologiczny giczny wod wod
Doplyw z
Doptyw z Jeziorek zty
Jeziorek Kosztowskich - eilgll;y Isggﬁ - - - stan
Kosztowskich — ponizej giczny wod
Kosztowa
Bialodliwka do | Difosliwka - umiarkowany stan zty zty
ponizej staby stan chemiczny
Doptywu spod 1 stan . - . stan stan
Poborki . ekologiczny ponizej . .
Grabowna i ekologiczny wod wod
Wielkigj dobrego
. ty zty
. Radacznica - staby stan staby stan z
Radacznica \ ; : - - stan stan
Smitowo ekologiczny ekologiczny wod wod
. . . stan
chu_nla do Kocunia - umiarkowany | umiarkowany chemiczny zty zty
jeziora Wiktoréwko stan stan - onized stan stan
Stawianowskiego ekologiczny ekologiczny gobregjo wod wod

Zroédto: opracowanie wlasne na podstawie https://poznan.wios.gov.pl/ i https://www.gios.gov.pl/
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W § 2 Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
28 lutego 2017 r. w sprawie okreslenia w regionie wodnym Warty wod powierzchniowych i podziemnych
wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie
narazonego, z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wod nalezy ograniczy¢ (Dz.U. Woj.
WIkp. z 2017 r., poz. 1638), caty obszar regionu wodnego okresla si¢ jako obszar szczegdlnie narazony na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych, z ktorego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do
wod nalezy ograniczy¢. W zataczniku do powyzszego rozporzadzenia okreslono JCWP o nazwie
Biatosliwka do Doplywu spod Grabowna oraz JCWP onazwie Radacznica, jako wrazliwe
na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych w regionie wodnym Warty.

Obszar gminy jest czg$ciowo zmeliorowany. Wedtug ewidencji urzadzen melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow, prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, na
obszarze gminy:

— w obrebie Stare, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: St-1, St-1-1, St-1-2, St-1-3, St-1-

4, St-1-5, St-1-6, St-2, S-5, S-6, S-6-1, S-6-2, S-6-4, S-7, S-7-1, St-5, St-6, St-7, St-8, St-9, St-10,
St-11 wraz z siecig drenarskg uchodzaca do rowow oraz $rdédladowych wod powierzchniowo
ptynacych — Kanatu Struznica, jeziora Stare,

— w obrgbie Rudna, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: St-10, St-10-2, St-10-3, St-10-4,

St-10-5, St-10-8, St-10-10, S-12, S-12-1, S-13, S-14, S-15, S-16, S-16-1, S-16-2, S-16-3, S-17,
S-18, S-21, S-21-3, S-21-6, S-21-7, S-21-1, S-23, Mo-9, Mo-9-5, M0-9-5-1, Mo-9-6, Mo-1, Mo-
1-1, Mo-1-3, wraz z siecia drenarska uchodzaca do rowow oraz srodladowych wod
powierzchniowo ptyngcych — Kanatu Struznica (odcinkowo skanalizowanego),

— w obrebie Mosciska, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: S-6, S-9, S-6-10, S-6-11, S-

6-12, S-6-13, S-6-14, S-6-16, S-6-17, S-6-18, S-6-19, S-6-20, S-6-21, S-6-22, S-6-23, S-6-24, S-
6-25, S-6-26, Mo-2, Mo-3, Mo-4, Mo-7, Mo-9, Mo-12, Mo-1-2, Mo-1-2-2, Mo-1-2-3, Mo-1-2-4,
Mo-1-2-5, Mo-1-2-6, Mo-9, Mo-9-2, Mo-10, OK-4, OK-4-4, OK-4-4-7, OK-4-7 wraz z siecia
drenarska uchodzaca do rowoéw oraz $rodladowe wody powierzchniowo stojace — zbiorniki
wodne/stawy,

— w obrgbie Gmurowo, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: St-11-6, Gm-1, Gm-2, St-11

wraz z siecig drenarska uchodzaca do rowow,

— w obrebie Badecz, gmina Wysoka wystepujg rowy o symbolach: Bd-1, Bd-1-1, Bd-1-2, Bd-1-3,

Bd-1-4, Bd-2, Bd-3, Bd-6, Bd-7, Bd-7-1, S-27, S-28, S-29, S-29-1, S-29-2, S-29-5, S-29-6, S-29-
7, S-31, S-32, S-33, S-34, S-35, S-41, S-42, S-37, S-37-1, S-37-2, S-37-3, S-37-4 wraz z siecia
drenarskg uchodzacg do rowoéw oraz $rodladowych wod powierzchniowo ptyngcych — Kanatu
Struznica (odcinkowo skanalizowanego),

— w obrgbie Czajcze, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: S-38, S-39, S-40, S-40-1, S-40-
2, Cz-1, Cz-1-2, Cz-1-3, Cz-2, Cz-2-1, Cz-3, Cz-4, Cz-4-1, Cz-4-9, Cz-4-10, Cz-4-11, Cz-4-12,
Cz-4-2, Cz-4-2-1, Cz-4-6, Cz-4-4, Cz-4-7, Cz-413, Cz-5, Cz-5-1, Cz-5-2, Cz-6, Cz-6-1 wraz z
siecig drenarska uchodzacg do rowdéw oraz $rodladowych wod powierzchniowo ptynacych —
Kanatu Struznica, oraz $§rodladowe wody powierzchniowo ptynace — Kanat Okaliniec,

— w obrgbie Tlukomy, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: Tt-1, Tt-1-1, T+-1-2, T1-1-3,
T+-2, Tt+-1-9, T+-11, Tt-1-1-1, Tt+-4, T+-5, Tr-6, Tt-7, T+9, T-10, S-34, S-36, S-37, S-38 wraz
Z siecig drenarska uchodzacg do rowow oraz $rodladowych wod powierzchniowo ptynacych —
Kanatu Struznica,

— w obrebie Sedziniec, gmina Wysoka wystgpujg rowy o symbolach: OK-22, OK-22-11, OK-22-
8-2, OK-22-10, OK-10-1, S-23, Sd-1 wraz z siecig drenarska uchodzacg do rowow,
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w obrgbie Miasto Wysoka, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: S-23, OK-22, OK-22-
5, OK-22-5-2, OK-22-5-3, OK-22-6, OK-22-4-1-2, OK-22-4-1-3, OK-22-4-1-4 wraz z Siecia
drenarska uchodzaca do rowdéw oraz srodladowe wody powierzchniowe stojace — zbiorniki
wodne/stawy,

w obrebie Wysoka Wielka, gmina Wysoka wystepuja rowy o symbolach: Mo-9-1, Mo-9-7, Mo-
9-2-2, M0-9-1-3, Ww-1, OK-4-6, OK-4-6-2, OK-4-6-8-1, OK-16, OK-16-1, OK-16-2, OK-16-3,
OK-16-4, OK-17, OK-18, OK-19, OK-20, OK-20-1, OK-21, OK-8, OK-13, OK-14, OK-12, OK-
12-1, OK-12-3, OK-12-4, OK-15, OK-8-11, OK-8-10, OK-8-8, OK-8-7, OK-8-6, OK-8-4, OK-
8-3, OK-8-2, OK-8-1 oraz s$rodladowe wody powierzchniowo ptynace — Kanat Okaliniec
(czgsciowo w rurociggu), a takze $rodladowe wody powierzchniowe stojace — zbiorniki
wodne/stawy,

w obrebie Wysoczka, gmina Wysoka wystepujg rowy o symbolach: OK-22-4-1-1, OK-22-4-1,
OK-22-4, OK-22-4-2, OK-22-4, OK-22, OK-23, OK-21-1, OK-8, OK-8-14, OK-8-15, OK-8-9,
OK-15-2, OK-21-4, OK-21-2, OK-21-3, OK-21-4, OK-21, OK-21-5, Wm-1 oraz srodladowe
wody powierzchniowo ptynace — Kanat Okaliniec (czg$ciowo w rurociagu), a takze srodladowe
wody powierzchniowe stojace — zbiorniki wodne/stawy,

W obrebie Wysoka Mata, gmina Wysoka wystgpuja rowy o symbolach: OK-4-6-1, OK-11-1, OK-
11, OK-10, OK-11-2, OK-8, OK-4, OK-7, OK-4-3, OK-4-1, OK-4-1-2, OK-4-1-1, OK-4-4, OK-
4-2, OK-4-4-2, OK-4-4-6, OK-4-4-2-1, OK-1, OK-1-5, OK-4, OK-4-5, OK-6, OK-6-1, OK-5,
OK-3, OK-2, OK-2-1, Wm-1 oraz s$rodladowe wody powierzchniowe stojace — zbiorniki
wodne/stawy.

Obszar usytuowany jest w granicach dwoéch jednolitych czesci wod podziemnych:

jednolitych czesci wod podziemnych nr 26 (JCWPd nr 26, kod GW600026),
jednolitych czg¢éci wod podziemnych nr 35 (JCWPd nr 35, kod GW600035).

W latach 2016 i 2019 stan ilosciowy i chemiczny jednolitych czgsci wod podziemnych byt dobry,
a ocena ryzyka nieosiagnigcia celow srodowiskowych (jakimi sa dobry stan chemiczny i dobry stan

ilociowy) niezagrozona.
Na terenie gminy nie znajdujg si¢ punkty pomiarowo-kontrolne monitoringu diagnostycznego wod
podziemnych. Najblizsze punkty usytuowane w granicach JCWPd nr 26 to:

punkt pomiarowo-kontrolny nr 381, zlokalizowany w miejscowo$ci Rownopole (gm. Kaczory,
pow. pilski) na terenie zabudowy wiejskiej, ktorego koncowa klasa jako$ci wod podziemnych
w 2019 r. zostata okreslona jako IIl, co oznacza wody zadowalajacej jakosci,

punkt pomiarowo-kontrolny nr 1342, zlokalizowany w miejscowos$ci Kujan (gm. Zakrzewo, pow.
ztotowski) na terenie le§nym, ktorego koncowa klasa jakosci wod podziemnych w 2019 r. zostata
okreslona jako II, co 0znacza wody dobrej jakosci.

Natomiast najblizsze punkty zlokalizowane w granicach JCWPd nr 35 to:

punkt pomiarowo-kontrolny nr 1271, znajdujagcy si¢ w miejscowos$ci Dworzakowo
(gm. Biatosliwie, pow. pilski) na terenie poro$nigtym roslinnoscig drzewiasta i krzewiasta,
ktérego koncowa klasa jakosci wod podziemnych w 2019 r. zostata okres$lona jako IV, co oznacza
wody niezadowalajacej jakosci,

punkt pomiarowo-kontrolny nr 1565, znajdujacy si¢ w miejscowosci Prawomysl (gm. Kaczory,
pow. pilski) na terenie gruntéw ornych, ktérego koncowa klasa jakosci wod podziemnych w 2019
r. zostata okreslona jako IV, co oznacza wody niezadowalajacej jakosci.
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Lasy w gminie stanowiag 14,0% powierzchni terenu co oznacza, ze stan zalesienia gminy Wysoka
jest nizszy od $redniej lesistosci kraju wynoszacej 29,6%. Dominujacym siedliskiem jest las mieszany,
w ktorym przewazajg w drzewostanie sosna z domieszkami brzozy, §wierka, dgbu, buku oraz modrzewia.
W poszyciu wystepujg m.in. podrosty grabu, debu, leszczyny, $§wierka, jesionu, klonu i jarzebiny. Runo
lesne jest dos¢ bogate, w jego sktad wchodzg m.in. konwalie, przylaszczki, zawilce, paprocie, trawy i ziota.
Drugim siedliskiem pod wzgledem zajmowanej powierzchni jest bor mieszany $wiezy. Najwieksze tego
typu siedlisko wystepuje migdzy Rudng i Gmurowem. Dominujagcym tutaj gatunkiem jest sosna z
domieszka brzozy. W obnizeniach terenu wystepuje las wilgotny, ols i ols jesionowy. Zajmuja one
niewielka powierzchni¢ w gminie. Wystepuja m.in. w rejonie obszarowych form ochrony przyrody jakimi
sg uzytki ekologiczne. Na terenie gminy wystgpuje rowniez rolinnos¢ wodnolubna taka jak: torfowce,
turzyca pospolita, kosaciec zotty, kmie¢ blotna, patka szerokolistna, trzcina.

Na terenie gminy zaobserwowano wystepowanie m.in. takich gatunkow zwierzat jak: bocian bialy,
bocian czarny, g¢$ gegawa, zuraw, dzigciot czarny, kos, kania ruda, myszotow, jastrzab, sowa pojdzka,
puszczyk, stonka, czapla, bobry, sarny, dziki, zajace, zaba moczarowa, ropucha szara i zaba trawiasta,
kumak nizinny i traszka zwyczajna.

W granicach gminy znajduja si¢ dwa obszary wazne dla ptakéw w okresie gniazdowania oraz
migracji, ktore zostaly wyznaczone w opracowaniu ,,Obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania
oraz migracji na terenie wojewodztwa wielkopolskiego” (Wylegata P, Kuzniak S., Dolata P):

— ,Jezioro Kleszczynek”: stanowi noclegowisko i zerowisko zurawi do 1000 os.,

— ,,Bagna kolo Wysokiej”: stanowi zerowisko gesi zbozowych i biatoczelnych do 1000 os. oraz
legowisko rzadkich gatunkéw ptakdéw wodno-btotnych, takich jak m.in. gegawa, bak, blotniak
stawowy, zuraw czy rycyk.

Inne obiekty przyrodniczo chronione zostaty omowione w dalszej czgéci opracowania.

5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na terenie gminy Wysoka znajduja si¢ zabytki nieruchome i zabytki archeologiczne, ktore podlegaja
ochronie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i ochronie nad zabytkami
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 840). Art. 19 ww. ustawy o ochronie zabytkoéw i ochronie nad zabytkami wskazuje,
iz w Studium uwzglednia si¢ w szczego6lnosci ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich
otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych, znajdujgcych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Zabytki architektury, zabytkowa zielen i cmentarz zostaty ujete w rejestrze zabytkow (tabela nr 3).

Tabela nr 3. Spis obiektow ujetych w rejestrze zabytkow nieruchomych woj. wielkopolskiego (stan na

listopad 2021 r.)
Miejscowosé Zabytki nieruchome
Czajcze Zespot dworski, 2 pot. XIX:

- dwor, nr rej.: A-777 z 25.07.1996

- stajnia, nr rej.: A-778 z 25.07.1996

- park, nrrej.: A-396 z 7.05.1981

Gmurowo Zespot patacowy:

- patac, 1871, nr rej.: A-434 z 24.03.1983

- park, pocz. XIX, nr rej.: A-399 z 7.05.1981
Jeziorki Kosztowskie | Park dworski, XIX/XX, nrrej.: A-397 z 27.05.1981
Mtotkowo Zespot dworski, k. XIX:
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- dwor, nr rej.: A-626 z 21.07.1989
- park, nrrej.: A-763 z 22.03.1995

Mosciska

Zespo6t dworski, k. XIX:
- dwor, nr rej.: A-547 z 20.07.1981
- park, nr rej.: A-398 z 7.05.1981

Ttukomy

Kosciot ewangelicki, ob. rzym.-kat. par. pw. $w. Mikotaja, 1911-13, nr rej.:
237/WIkp/A z 5.07.2005

Zespot dworski:
- dwor, nr rej.: A-136 z 10.08.1976
- park, nrrej.: A-394 z 28.03.1981

Wysoka

Zespot klasztorny kanonikow regularnych, nr rej.: 161/Wlkp/A z 31.03.2004:
- kosciot, ob. par. pw. MB Rézancowej, 1727-29,
nrrej.: AK-1-11a/277/33 2 14.03.1933
- klasztor, ob. plebania, 1715, XIX, XX
- dzwonnica, szach., 1766
- cmentarz koscielny,
- ogrodzenie z bramami, mur., 2 pot. XVIII

Wysoka Mata

Park dworski, nr rej.: A-395 z 7.05.1981

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych umieszczonych na stronie https://www.nid.pl/

W Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow umieszczono inne obiekty zabytkowe, wsrod
ktorych znalazty si¢ m.in. budynki, parki, cmentarze (tabela nr 4).

Tabela nr 4. Spis obiektow ujetych w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (stan na listopad

2021 r.)

Miejscowosé

Zabytki nieruchome

Badecz

Zespot kosciota ewangelickiego, ob. katolickiego par. p.w. §w. Jozefa:

- kos$cidt, mur., 1876 1.,

- plebania, mur., pocz. XX w.,

- dzwonnica, zel., 4 ¢w. XIX w.,

- cmentarz przykoscielny, 2 pot. XIX w.

Cmentarz katolicki, 1934 r.
Zespot budynkow strazy granicznej:

-dom nr 49, mur., ok. 1920 r.,

- posterunek celny, ob. dom nr 54, mur., ok. 1920 .,

- budynek gospodarczy nr 54, mur., ok. 1920 r.
Budynek strazy pozarnej nr 24, mur., 2 pol. XIX w.
Zespot folwarczny:

- wielofunkcyjny budynek gospodarczy, mur., 1894 r.,

- obora, mur., 2 pot. XIX w.,

- stajnia, mur., ok. 1870 .,

- owczarnia, ob. stodota, mur., 2 pot. XIX w.,

- park, 2 pot. XIX w.

Dom nr 11, mur., ok. 1895 .

Domnr 12, mur., 1895r.

Dom nr 13, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 14, mur., 2 pot. XIX w.

Budynek mieszkalno-gospodarczy nr 51, mur., pocz. XX w.
Transformator, mur., 2 pol. XIX w.
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Czajcze

Cmentarz ewangelicko-augsburski, pocz. XIX w

Zespot dworsko-folwarczny:
- dwor nr 86, mur., 2 pot. XIX w.,
- stajnia z magazynem zbozowym, mur., 1941 r.,
- gorzelnia, mur., 2 pot. XIX w.,
- mauzoleum Heinricha Kupfera, mur., 3 ow. XIX w.,
- park, pocz. XIX w.

Stacja kolejki waskotorowej, mur., ok. 1900 r.

Szkota, mur., ok. 1900 r.

Zespot lesniczowki:
- le$niczowka nr 84, mur.- szach., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

Dom nr 4, mur., pot. XIX w.

Dom nr 10, mur., k. XIX w.

Zagroda nr 15:
- dom, mur., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

Dom nr 17, mur., pocz. XX w.

Zagroda nr 23:
- dom, mur., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy, mur., pocz. XX w.

Gmurowo

Zespot patacowo-parkowy:
- patac, mur., 1871 r.,
- park, 2 pot. XIX w.

Transformator, mur., 3 ¢w. XIX w.

Jeziorki Kosztowskie

Cmentarz ewangelicko-augsburski, XIX/XX w.

Zespot dworsko-parkowy:
- kaplica grobowa Beutnerow, mur., 3 ¢w. XIX w.,
- park, 2 pot. XIX w.,
- ogrodzenie, mur., k. XIX w.

Szkota, ob. dom nr 6, mur., ok. 1900 r.

Dom nr 14, mur., 2 pot. XIX w.

Kijaszkowo

Zespot domu opieki dla sierot i ludzi kalekich:
- dom opieki, ob. Mlodziezowy Osrodek Wychowawczy, nr 23 , mur.,
1908 r., 1923 .,
- dom diakonisek, ob. dom nr 24, mur., 1923 r.

Szkota, ob. dom nr 17, mur., ok. 1900 r.

Domnr 3, mur., 1910 .

Dom nr 25, mur., pocz. XX w.

Gorzelnia nr 20, mur., 2 pot. XIX w.

Park dworski

Kostrzynek

Cmentarz rodowy, ewangelicki, 2 pol. XIX w.

Zespot dworski:

- oficyna nr 34, mur., k. XIX w.,
- obora, pot. XIX w.,

- stajnia, k. XIX w.,

- stodota, k. XIX w.,

- brama, mur., pol. XIX w.,

- park, pol. XIX w.

Mtotkowo

Cmentarz ewangelicko-augsburski, pocz. XX w.

Zespot dworsko-folwarczny:
- dwor, nr 20, mur., 1 pot. XIX w.
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- stodota, mur., 1910 r.
- park, 1 pot. XIX w.

Zesp6t dworski:
- dwor, nr 14 a, mur., 2 pot. XIX w.,
- park, 2 pot. XIX w.

Mosciska

Cmentarz katolicki, ok. 1830 .

Cmentarz ewangelicko-augsburski, XIX/XX w.

Zespot dworsko-folwarczny:

- dwor, mur., 2 pot. XIX w.,

- obora, mur., ok. 1870 r.,

- spichlerz, mur., ok. 1870 .,

- transformator, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- ogrodzenie, mur., 2 pot. XIX w.,

- park, 2 pot. XIX w.

Szkota, nr 9, mur., ok. 1900 r.

Dom nr 11, mur., 2 pot. XIX w.

Nowa Rudna

Zespot dworski:
- dwor, mur., XIX/XX w.,
- magazyn zbozowy, mur., 1909 r.

Rudna

Kosciol ewangelicki, ob. katolicki fil. p.w. §w. Jozefa, mur., 1905 r.

Cmentarz ewangelicko-augsburski, XIX w.

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 4, mur., pocz. XX w.

Dom nr 6, mur., pocz. XX w.

Dom nr 7, mur., k. XIX w., przeb.

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 8, mur., 1913 r.

Dom nr 12, mur., k. XIX w.

Dom nr 15, mur., pocz. XX w.

Dom nr 19, mur., 2 pot. XIX w.

Cmentarz ewangelicki, pot. XIX w.

Stare

Cmentarz rodowy Orlandow, 1868 1.

Cmentarz ewangelicko-augsburski, pocz. XIX w.

Zespot dworsko-folwarczny:

- dwor, mur. pot. XIX w.,

- magazyn zbozowy, mur., pocz. XX w.,
- chlewnia, mur., pocz. XX w.

- park, pol. XIX w.

Szkota, ob. dom nr 23, mur., ok. 1900 r.

Dom nr 21, mur., ok. 1900 r.

Ttukomy

Kosciot ewangelicki, ob. katolicki par. p.w. §w. Mikotaja, mur., 1911-1913 r.

Cmentarz ewangelicko-katolicki, pot. XIX w.

Zespot dworsko-folwarczny:

- dwor nr 36, mur., pol. XIX w.,

- stodota, ob. budynek mieszkalno-gospodarczy nr 40, mur., k. XIX w.,
- stajnia, ob. budynek mieszkalno-inwentarski nr 39, mur., k. XIX w.,

- stodota w zagrodzie nr 43, mur., k. XIX w.,

- park, 2 pot. XIX w.

Szkota, ob. dom nr 37, mur., pocz. XX w.

Sala zebran, ob. dom nr 14, mur., pocz. XX w.

Remiza strazacka, mur., 1 éw. XX w.

Dom nr 5, mur., pocz. XX w.

Domnr 21, mur., 1912 r.

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 26, mur., 1909 r.
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Dom nr 31, mur., ok. 1920 r.

Zagroda nr 32:
-dom, mur., 1934 r.,
- budynek gospodarczy, mur., ok. 1913 .

Budynek gospodarczy w zagrodzie nr 38, mur., 1899 r.

Dom nr 52, mur., pocz. XX w.

Dom nr 55, mur., pocz. XX w.

Wysoczka

Dom nr 5, mur., pocz. XX w.

Dom nr 8, mur., pocz. XX w.

Dom nr 17, mur., pocz. XX w.

Dom nr 30, mur., ok. 1930 r.

Dom nr 38, mur., pocz. XX w.

Wysoka

Zespot klasztoru kanonikow regularnych, ob. kosciota par. p.w. NMP
Roézancowej, ul. Koscielna:

- kosciot, mur., 1707-1717 r., przebud. 1799-1802 r.,

- klasztor, ob. plebania nr 39, mur., 1766 r., rozbud. 1800 r.,

- dzwonnica, mur.-szach., 1760-1766 r.,

- ogrodzenie z dwiema bramami, mur., 2 pot. XVIII w.,

- cmentarz przykoscielny, pocz. XVIII w.

Pastoréwka, ob. Osrodek Upowszechniania Kultury, Plac Powstancow
Wielkopolskich 16, mur., 4 ¢w. XIX w.

Cmentarz katolicki, ul. Ogrodowa, pot. XIX w.

Cmentarz ewangelicko-augsburski, ul. Ogrodowa, 1 pot. XIX w.

Cmentarz zydowski, ul. Szkolna, pocz. XIX w.

Cmentarz rodowy, 2 pot. XIX w.

Zespot ratusza, ob. domu, Pl. Wolnosci 1:
- ratusz, ob. dom, mur., 2 pot. XIX w.,
- budynek gospodarczy, mur., 2 pol. XIX w.

Szkota, ob. dom, P1. Wolnos$ci 7, mur., 1904 r.

Park, ul. Strzelecka, XIX w.

Pomnik Powstancow Wielkopolskich

Pomnik ku czci Poleglych Wysoczan w czasie Il wojny $wiatowej

ul. Dworcowa

Dom nr 5, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 7, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 9, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 17, mur., pocz. XX w.

Dom nr 21, mur., pocz. XX w.

Mtyn, ob. dom nr 9 a/b, mur., pocz. XX w.

Mtyn nr 19, mur., pocz. XX w.

ul. Koscielna

Dom nr 6, mur., k. XIX w.

Dom nr 21, mur., pocz. XX w.

Dom nr 27, mur., 1915 .

Dom nr 30, mur., 4 ¢w. XIX w.

Dom nr 34, mur., 1 ¢w. XX w.

ul. Ogrodowa Dom nr 2, mur., pocz. XX w.
ul. Pocztowa Dom nr 2, mur., 2 pot. XIX w.
Dom nr 6, mur., 2 pol. XIX w.
Plac Powstancow Dom nr 1, mur.-szach., pot. XIX w.
Wielkopolskich Dom nr 2, mur., 2 pol. XIX w.

Dom nr 3, mur., k. XIX w.

Dom nr 5, mur., pocz. XX w.

Dom nr 6, mur., k. XIX w.
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Dom nr 7, mur., pocz. XX w.

Dom nr 8, mur., k. XIX w.

Dom nr 10, mur.-szach., pol. XIX w.

Dom nr 14, mur., pocz. XX w.

Dom nr 17, mur., pot. XIX w.

Dom nr 19, mur.-szach., 2 pot. XIX w.

Plac Studzienny Dom nr 1, mur., 2 pol. XIX w.

ul. Swierczewskiego,
obecnie ul. Stoneczna

ul. Swietego Walentego | Dom nr 5, mur.-szach., 1 pot. XIX w.

Dom nr 14, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 28, mur., pocz. XX w.

Dom nr 37, mur., 1 éw. XX w.

Dom nr 44, mur., k. XIX w.

Dom nr 52, mur., pocz. XX w.

Plac Wolnosci Dom nr 4, mur., k. XIX w.

Dom nr 6, mur., XIX/XX w.

Dom nr 9, mur., 2 pot. XIX w.

Dom nr 10, mur., 2 pot. XIX w.

Wysoka Mata Cmentarz ewangelicko-augsburski, pocz. XIX w.

Zespot patacowo-folwarczny:

- patac, nr 44, mur., 1 pot. XIX w., rozbud. 2 pot. XIX w.

- oficyna, mur., 1899 .,

- stajnia, mur., 1899 r.,

- stajnia, ob. magazyn z chlewnia, mur., 1899 r.,

- obora, mur., pocz. XX w.,

- stodota, mur., pocz. XX w.,

- stodota, mur.-glin, k. XIX w.,

- owczarnia, ob. chlewnia z obora,

- stajnia zarodowa,

- brama na folwark, mur., ok. 1870-1880 .,

- transformator, mur., 4 ¢w. XIX w.,

- park, pol. XIX w.

(Kolorem szarym zaznaczono obiekty ujete w rejestrze zabytkow nieruchomych woj. wielkopolskiego)

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Wysoka oraz

Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkoéw

Dom nr 1, mur., pocz. XX w.

Zabytki objete ochrong i ujete w rejestrze zabytkow oraz Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow zostaly zaznaczone na zatgcznikach nr 2.1 — 2.4 Studium. Wyré6zniono takie obiekty zabytkowe
jak koscioly i cmentarze, z uwagi na ich znaczenie. Pozostate elementy objete ochrong konserwatorska
takie jak dzwonnica, klasztor czy ogrodzenie z bramami oznaczono jako inny obiekt.

Granice zabytkowych zespolow (dworskiego/folwarcznego/dworsko-folwarcznego/dworsko-
parkowego/patacowo-parkowego/patacowo-folwarcznego), zabytkowej zieleni (parkow) oraz cmentarzy
réwniez Wrysowano na zatgczniki nr 2.1 — 2.4 Studium. Obecnie granice zabytkowych zespolow oraz
parkow sa tylko czesciowo czytelne — zabytkowa tkanka czesto laczy si¢ z nowsza zabudowa
i drzewostanem. Natomiast granice cmentarzy zachowaly si¢ w czytelnym ksztalcie.
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W granicach gminy zlokalizowanych jest kilkaset stanowisk archeologicznych ujetych
W wojewodzkiej ewidencji zabytkdw, dla ktéorych wustanowiono strefy ochrony stanowisk
archeologicznych. Zasigg stref zostal wyznaczony orientacyjnie.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, wszystkie zabytki archeologiczne, bez wzgledu na stan zachowania, podlegajg ochronie
i opiece. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego polega na stworzeniu podstawowych
warunkow ochrony zabytkéw archeologicznych oraz okres$leniu rozwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozen dla tych zabytkow. Zapewnia si¢ im ochrone przy realizacji wszelkich inwestycji oraz ustala
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzgledniajac opicke nad zabytkami. Stanowiska
archeologiczne rozmieszczone sg na terenie catej gminy, przy czym ich najwigksze zageszczenie znajduje
sie w sasiedztwie takich miejscowosci jak: Stare, Mo$ciska, Wysoka Mata, Badecz, Ttukomy, Czajcze,
Jeziorki Kosztowskie i Wysoka.

Wisrod ww. stanowisk, jedno stanowisko archeologiczne wpisane jest do rejestru zabytkow i ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow: grodzisko wezesnosredniowieczne w Wysoczce, gm. Wysoka, stan. 1.
Ustanowiono dla niego strefe $cistej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkow. Stanowisko wpisane zostato do rejestru zabytkéw wojewddztwa bydgoskiego pod
numerem rejestru 66/C, decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw w Bydgoszczy z dnia
16.12.1967 r., L.dz. KL.II- 67/670/38/67. Objete jest Scista ochrong konserwatorskg. W przypadku
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddzki konserwator zabytkow nie
wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robot budowlanych.

Na zatgcznikach nr 2.1 — 2.4 Studium wyznaczono iwrysowano strefe Scistej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow oraz strefy ochrony
pozostatych stanowisk archeologicznych.

Ochrong konserwatorska obj¢te sg nawarstwienia kulturowe uktadow ruralistycznych oraz zabytki
architektury, cmentarze i zabytkowa zieleni na terenie gminy.

Na terenie miasta Wysoka wyznaczono stref¢ §cistej ochrony konserwatorskiej ,,A" oraz strefe
ochrony konserwatorskiej ,,B", zgodnie z opracowaniem wykonanym przez dr Alicj¢ Biranowska-Kurz
w 1990 r. Wytyczne i postulaty konserwatorskie do planu ogdlnego.

A. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A" obejmuje obszar, ktory jest szczegdlnie warto§ciowy
do bezwzglednego zachowania. Strefa zajmuje teren znajdujacy si¢ w Scistym centrum miasta
Wysoka, w tym Pl. Powstancéw Wielkopolskich, PIl. Studzienny, Pl. Wolnosci oraz zespot
koscielny. Obszar ten jest ograniczony granicami, ktore przebiegaja:

— od zachodu: zapleczami budynkoéw gospodarczych usytuowanych przy ul. Sw. Walentego

w kierunku potnocnym do ul. Strzeleckiej, przez ul. Strzelecka w kierunku Pl. Powstancow
Wielkopolskich, dalej zapleczami dziatek znajdujacych si¢ przy zachodniej pierzei
Pl. Powstancow Wielkopolskich. P6Zniej przecina ul. Dworcowa i prowadzona jest w linii prostej
do ul. Ogrodowej,

— od potnocy: potudniowa strong ul. Ogrodowej w kierunku ul. Szkolne;j,

— od wschodu: ul. Szkolng w kierunku poludniowym przecinajac ul. Koscielng i dalej granica

dziatki nr ewid. 314/1,

— od potudnia: rownolegle do ul. Koscielnej, Lubinskiego i Strzeleckiej zapleczami budynkéw

gospodarczych.

B. Strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” zostata utworzona w celu ochrony terenéw szczegdlnie
warto§ciowych znajdujacych si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A". Obejmuje obszar
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przejsciowy pomiedzy strefg Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A", azabudowa wspotczesng

i sktada si¢ z dwoch terendw:

— zabudowa po obu stronach ul. Koscielnej, od kosciota w kierunku wschodnim,

— zabudowa po obu stronach ul. Sw. Walentego niemal do linii dawnej kolejki waskotorowej i dalej
w kierunku zachodnim do linii kolejki oraz w kierunku poétnocnym az do ul. Ogrodowe;j.

Na terenie gminy znajduja si¢ nasypy i torowiska waskotorowej Wyrzyskiej Kolei Powiatowej,
tzw. kolejki waskotorowe;.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez
dobra kultury wspoétczesnej nalezy rozumie¢ niebgdace zabytkami dobra kultury, takie jak pomniki, miejsca
pamigeci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkow, zatozenia urbanistyczne i krajobrazowe, bgdace
uznanym dorobkiem wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub
historyczna.

Dobra kultury wspolczesnej nie zostaty zidentyfikowane dla calego wojewddztwa wielkopolskiego.
Jak wynika z,,Programu opieki nad zabytkami wojewddztwa wielkopolskiego na lata 2017-20207,
dokonano wytypowania obiektow architektonicznych dla miasta Poznania (wskazane w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania”). Z kolei w PZPWW
2020+ nie wskazano dobr kultury wspotczesnej dla poszczegdlnych gminy wojewodztwa wielkopolskiego.

Na terenie gminy Wysoka znajduje si¢ obiekt, ktory wiaczono do dobr kultury wspotczesnej: miejsce
pamieci W Gorach Wysockich, gdzie w pazdzierniku 1939 r. hitlerowcy zamordowali 19 mieszkancow.
Po zakonczeniu II wojny $wiatowej w miejscu tym postawiono pomnik, a ciatla pomordowanych zostaty
ekshumowane 1 przeniesione na cmentarz w miescie. Ww. miejsce spelnia wymogi okreslone w ww.
ustawie, czyli:

1) Nie jest zabytkiem. Zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
zabytek to nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace dzietem cziowieka lub
zwigzane z jego dzialalno$cia i stanowiace $wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng
lub naukowa. Obiekt nie zostal wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw ani do rejestru zabytkow.
Zgodnie z art. 7 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, forma ochrony zabytkow sa
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dla tego terenu
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka uchwalony uchwatg
Nr XXXIV/231/2005 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 18 listopada 2005 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wysoka, w ktérym wyznaczono tereny
cmentarzy ZC1 — miejsce kazni mieszkancow miasta i okolicy z 1939 r. W planie ujeto zapis
,»Wszystkie cmentarze znajduja si¢ pod ochrong konserwatorska”.

2) Jest miejscem pamigci, gdzie zlokalizowano pomnik, ktéry upamigtnia lokalne ofiary hitlerowcow
zastrzelone w czasie Il wojny $wiatowe;j.

3) Jest uznanym dorobkiem wspotczeSnie zyjacych pokolen. Jak wskazano w opracowaniu
przygotowanym przez specjalistow ,,Atlas dobr kultury wspotczesnej wojewddztwa matopolskiego™:
,Istotng role, $wiadczaca o uznaniu dla obiektu, odgrywajg wartosci spoteczne i niematerialne, a
wiec to, czy obiekt jest okreslany jako wazny, symboliczny, zwigzany z miejscowa tradycja, zostat
nagrodzony w konkursie lub w plebiscycie, jest pozytywnie przedstawiany w literaturze”. Miejsce
pamigci w Goérach Wysockich stanowi miejsce zwigzane z waznym wydarzeniem z poczatku II
wojny $wiatowej. Pomnik ten uznawany jest przez lokalng spoteczno$¢ za wazny, zwiagzany z
miejscowa ludnoscia. Odbywaja si¢ tam Msze Sw. w intencji polegtych oraz wyjazdy szkolne.
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4) Cechuje go wysoka warto$¢ historyczna. Pomnik upamigtnia miejsce wazne historycznie,
po$wiecony jest pamigci 19 mieszkancow. Ich nazwiska wymienione sa na tablicy znajdujacej si¢ na
pomniku.

6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym
lub okreslenie przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych

Nie zostat przeprowadzony audyt krajobrazowy. Z tego powodu brak jest okreslonych rekomendacji,
wnioskow czy granic krajobrazow priorytetowych.

/. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich
zdrowia, oraz  zapewnienie  dostepnosci  osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, zgodnie 2z uniwersalnym
projektowaniem

7.1. Rozwdj i potencjal demograficzny

W niniejszym opracowaniu wykorzystana zostata ,,Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030”
udostepniona przez GUS i sporzadzona przez Macieja Potyra, glownego specjaliste Wydzialu Prognoz
Demograficznych pod kierunkiem Matgorzaty Waligorskiej, naczelnika w Wydziale Prognoz
Demograficznych.

Prognoza demograficzna dotyczy gminy miejsko-wiejskiej Wysoka. Ma ona na celu
zaprezentowanie przebiegu procesow demograficznych w gminie do roku 2030.

7.1.1. Charakterystyka demograficzna gminy Wysoka

Stan i dynamika zmian liczby ludno$ci

W ujeciu statystycznym $redni stan ludnosci to Srednia arytmetyczna ze stanu liczebnego ludnosci
na poczatku i koncu badanego okresu (Holzer 2003).

W roku 2019 liczba ludno$ci gminy Wysoka wynosita 6 516 0so6b z czego 2 598 zamieszkiwato
miasto Wysoka, a 3 918 to mieszkancy czesci wiejskiej gminy. Zmiany liczebnos$ci populacji w gminie
Wysoka w okresie od roku 2008 do roku 2019 przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Ludno$¢ gminy Wysoka w podziale na pteé

LICZBA LUDNOSCI LICZBA LUDNOSCI WG PLCI
ROK OGOLEM .
kobiety mezczyzni

2008 6 835 3347 3488
2009 6 838 3370 3468
2010 6 869 3384 3485
2011 6 849 3385 3464
2012 6 856 3404 3452
2013 6 843 3390 3453
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2014 6 787 3357 3430
2015 6 749 3335 3414
2016 6 729 3337 3392
2017 6 694 3320 3374
2018 6 628 3281 3 347
2019 6516 3222 3294

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu
Statystycznego.

Z powyzszej tabeli wynika, ze w latach 2008 — 2019 liczba ludnosci utrzymywata si¢ na podobnym
poziomie, za wyjatkiem pojedynczych lat, w ktorych liczba ludnos$ci w stosunku do roku poprzedzajacego
byta wyzsza. Od roku 2013 liczebno$¢ populacji gminy przybrata tendencje znizkowa az do roku 2019
w ktorym gming zamieszkiwaly 6 516 osoby. Zmiany te nalezy raczej utozsamia¢ z tendencjami
panujacymi w Polsce jaki i w innych krajach Unii Europejskiej.

Tabela nr 6. Tempo zmian liczby ludnosci w gminie Wysoka

Lata S 3 = = = = S = = = 3 2
o o o o o o o o o o o o
N N N N N N N N N N N N
Tempo
zmian
(2008 rok 0 |100,04|100,5 |100,2 |100,3 {100,1 | 99,3 | 98,7 | 98,4 | 98,0 | 97,0 | 95,3
=100)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu
Statystycznego.

Analiza tempa zmian liczby ludnosci przedstawionego w tabeli nr 6 wskazuje, ze do 2013 r. liczba
ludnosci pozostawata na wyréwnanym poziomie w stosunku do roku 2008. Od 2014 roku obserwowano
powolny spadek liczby ludnosci, a w roku 2019 stan populacji gminy Wysoka byt o 319 0s6b mniej niz na
poczatku analizowanego okresu.

Wsréd mieszkancéw gminy, w podziale na pte¢, zaznacza si¢ stata, niewielka przewaga liczebna
mezczyzn nad kobietami. Powyzsze tendencje zobrazowane zostaty na ponizszym wykresie (rycina nr 4).
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Rycina nr 4. Zmiana liczebnosci populacji gminy Wysoka w latach 2008-2019
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego

Struktura ludno$ci wg plci i wieku

Zmiany liczby ludnosci pociagaja za soba rowniez zmiany struktury wedlug ptci i wieku.

W gminie Wysoka obserwowa¢ mozna tendencje dotyczaca catej populacji kraju, tj. znaczng
przewage liczebng kobiet w najstarszych grupach wieku. Natomiast inna z tendencji globalnych, czyli
przewaga liczebna mezczyzn w miodszych grupach wieku, w omawianej gminie jest zachwiana —
w grupach wieku 5-9, 10-14 przewazajg dziewczynki.

W strukturze populacji gminy wedtug ptci i wieku przewaga liczebna kobiet rozpoczyna si¢ w grupie
wiekowej 45-49 ze znizkami dla grup wiekowych 50-54 oraz 55-59 w ktorych dominuja mezczyzni.
Najwicksza przewaga liczebnosci kobiet wystepuje w czterech najstarszych grupach wieku, dla ktorych
srednio wspotczynnik feminizacji (okreslajacy, ile kobiet w danym spoteczenstwie przypada na okre$long
liczbe mgzezyzn) wynosi ponad 200.

Analiza struktury ludno$ci gminy Wysoka wedtug wieku wskazuje na najwicksza liczebnos$¢ grup
wieku miedzy 20 a 44 lat, aczkolwiek do$¢ liczne sg rowniez grupy wiekowe 55-59 lat oraz 60-64 lata.
Znaczacy spadek liczby ludnos$ci rozpoczyna si¢ powyzej 65 roku zycia.

Ludnos$¢ gminy wg podziatu na wiek i pte¢ przedstawiono na rycinie nr 5 i w tabeli nr 7.
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Rycina nr 5. Piramida wieku w gminie Wysoka w roku 2019

MEZCZYZNI KOBIETY
3294 3222

lata
85 i wigoa]
G084
75-79
T0-74
65-69

300 150 0 0 150 300

Zrodlo: Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2020, Gmina miejsko-wiejska Wysoka, powiat pilski,

Urzad Statystyczny w Poznaniu, https://poznan.stat.gov.pl/
Tabela nr 7. Ludno$¢ gminy Wysoka wg grup wieku i ptci na 2019 .

Przedzialy Ogélem LI.CZba Liczba kobiet Wspélezynnik
wiekowe mezZCczyzn feminizacji

0-4 338 182 156 86
5-9 385 187 198 106
10-14 397 190 207 109
15-19 350 187 163 87
20-24 462 253 209 83
25-29 539 295 244 83
30-34 516 292 224 77
35-39 495 262 233 89
40-44 447 237 210 89
45-49 374 182 192 105
50-54 361 188 173 92
55-59 436 219 217 99
60-64 473 231 242 105
65-69 365 176 189 107
70-74 251 112 139 124
75-79 116 48 68 142
80-84 101 23 78 339
85 i wiecej 110 30 80 267

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu

Statystycznego
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Jednym ze wskaznikow najlepiej opisujacych strukturg ludnosci wg wieku jest wskaznik starosci
demograficznej. Wskaznik ten rozumiany jest jako relacja liczby ludno$ci w wieku emerytalnym (z punktu
widzenia demograficznego - kobiety i m¢zczyzni w wieku 60 lat | wigcej) do ogotu ludnosci. W 2019 r. w
gminie Wysoka wskaznik ten wynosit az ok. 22%. Uzyskanie ilo§ciowej charakterystyki starzenia si¢ danej
populacji mozna oceni¢ stopien zaawansowania tego procesu. W tym celu konstruowane sg skale starosci
demograficznej. Wedtug skali E. Rosseta, jesli w danej populacji odsetek osob w wieku powyzej 60 lat
wynosi powyzej 12%, populacja znajduje si¢ w stadium staro$ci demograficznej (Kurkiewicz 2010). Gmina
Wysoka, na podstawie uzyskanego wskaznika, znajduje si¢ w stadium staroéci demograficzne;j.

Ruch naturalny
Ruch naturalny obejmuje urodzenia i zgony oraz — posrednio — zawieranie i rozwigzywanie

zwigzkoéw matzenskich. Zdarzenia te pociagaja za sobg zmiany w stanie liczbowym i strukturze ludnosci.
W analizie ruchu naturalnego analiza urodzen i zgonéw ma podstawowe znaczenie. Zawieranie matzenstw
rozpatrywane jest przede wszystkim z punktu widzenia potrzeb analizy urodzen (Holzer 2003).

Ruch naturalny w gminie Wysoka w 2019 r. przedstawiony zostat w tabeli nr 8.

Tabela nr 8. Urodzenia zywe, zgodny, przyrost naturalny oraz zawarte matzenstwa
w gminie Wysoka

Urodzenia zywe Zgony Przyrost naturalny
rok sedlem na 1000 vedlom na 1000 sedlem na 1000
g ludnosci g ludnosci g ludnosci

2019 78 11,87 64 9,74 14 2,13

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego

Ze wzgledu na brak danych statystycznych odstgpiono od analizy trendu ruchu naturalnego
W miescie i gminie Wysoka w okresie dziesigcioletnim. Warto$ci dla ruchu naturalnego ludnosci
przedstawiono dla roku 2019, w ktérym jak pokazano w powyzszej tabeli, przyrost naturalny przyjmowat
warto$¢ dodatnia.

Migracje

Migracje (ruchy wedrowkowe) sg czynnikiem, ktory obok umieralno$ci, ptodnosci i zawierania
matzenstw istotnie wptywa na stan i struktur¢ ludnosci. O ile jednak oddzialywanie rozrodczosci
i umieralno$ci ma charakter dtugookresowy, o tyle migracje mogg w stosunkowo krétkim czasie istotnie
zmienia¢ stan danej populacji (Kurkiewicz 2010).

Ze wzgledu na czas trwania pobytu, ruchy wedrowkowe mozna podzieli¢ na: migracje
krotkookresowe i migracje dlugookresowe. Natomiast ze wzgledu na fakt przekroczenia granicy
panstwowej — migracje wewnetrzne (krajowe) i zewnetrzne (zagraniczne). W niniejszym opracowaniu
najwigksze znaczenie majg migracje wewngtrzne, czyli ruchy wedrowkowe odbywajace si¢ pomigdzy
jednostkami terytorialnymi wewnatrz panstwa.

W tabeli nr 9 przedstawiono stan migracji wewngtrznych i zewnetrznych w 2019 r.
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Tabela nr 9. Migracje wewngtrzne i zagraniczne w gminie Wysoka

Saldo migracji wewnetrznych Saldo mlgraql. zewnetrznych . ..
rok (zagranicznych) saldo migracji
. §¢ . §¢ ogoélem
ogoélem | miasto C.Z?sc ogoélem | miasto C.Z?sc &
wiejska wiejska
2019 -42 -43 -85 2 22 -20 -105

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego

Ze wzgledu na brak danych statystycznych odstapiono od analizy trendu migracji w miescie i gminie
Wysoka w okresie dziesigcioletnim. Warto§ci migracji ludnosci przedstawiono tylko w roku 2019,
W ktorym jak pokazano w powyzszej tabeli migracje zarowno wewnetrzne jak i zagraniczne przyjmowaly
warto$ci yjemne. Migracje ludnosci wyrazniej dotykaja terenow wiejskich gminy.

7.1.2. Prognoza demograficzna do roku 2030

Gloéwny Urzad Statystyczny sporzadzit ,,Prognoze ludnosci gmin na lata 2017 — 2030”. Prognoza ta
zostata opracowana w oparciu o dlugoterminowe zatozenia ,,Prognozy ludnosci Polski na lata 2014 — 2050”
oraz ,,Prognozy dla powiatow i miast na prawie powiatu na lata 2014 — 2050”. Wymienione prognozy byly
tworzone w latach 2013-2014 i zostaty opublikowane w IV kw. 2014 r.

Prezentowana prognoza ludnosci gmin do 2030 r. jako punkt wyjscia przyjmuje stan ludnosci w dniu
31.12.2016 r. w obowigzujagcym wowczas podziale administracyjnym.

Ze wzgledu na duza zmienno$¢ wspodtczynnikéw demograficznych w czasie w poszczegdlnych
gminach, podjeto decyzje o skrdceniu horyzontu prognozy. Ostatnim rokiem prognozy ludnosci gmin jest
rok 2030, a nie 2050 jak we wspomnianych na wstepie prognozach opracowanych dla kraju, wojewodztw
i powiatow.

Szczegotowe wyniki prognozy ludnosci (w podziale na ekonomiczne i biologiczne grupy wieku)
oraz warto$ci zdarzen ruchu naturalnego i wedrowkowego zostaly udostepnione w formie tabel
dla poszczegolnych gmin.

Wyniki ,,Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 — 2030 dla gminy Wysoka przedstawiono w tabeli
nr 10. W analizowanym horyzoncie czasowym stan liczby ludno$ci w gminie Wysoka bedzie
systematycznie spada¢. W tabeli nr 10 przedstawiona zostata prognozowana liczebnos$¢ populacji gminy
Wysoka do roku 2030 w podziale na pteé.

Tabela nr 10. Prognozowana liczba ludno$ci wg ptci — miasto i gmina Wysoka

ROK KOBIETY MEZCZYZNI OGOLEM
2016 3337 3392 6 729
2017 3316 3375 6 691
2018 3299 3355 6 654
2019 3281 3336 6617
2020 3261 3318 6579
2021 3239 3301 6 540
2022 3215 3286 6 501
2023 3191 3269 6 460
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2024 3169 3249 6418
2025 3 146 3230 6 376
2026 3125 3208 6 333
2027 3103 3187 6 290
2028 3079 3167 6 246
2029 3056 3145 6 201
2030 3032 3124 6 156

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych stat.gov.pl

Prognozowana liczba ludnosci dla miasta i gminy Wysoka przewiduje systematyczny spadek
populacji (rycina nr 6). Na koniec okresu prognostycznego, czyli w roku 2030 przewidywana liczba
ludnosci gminy Wysoka wyniesie 6 156 osob, z czego kobiety stanowi¢ beda 49%, me¢zczyzni natomiast
51% populacji.

Rycina nr 6. Prognozowana liczebnos$ci populacji miasta i gminy Wysoka w latach 2016-2030
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych stat.gov.pl

Struktura ludnosci wg plci i wieku

Ponizszy wykres (rycina nr 7) przedstawia piramide wieku ludnosci wg pici w podziale na 4 grupy
wiekowe w roku 2030. W grupach wiekowych do 64 lat liczebnie przewaza¢ beda mezczyzni, proporcja
si¢ odwraca, gdy cztonkowie populacji gminy przekroczg 65 rok zycia.
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Rycina nr 7. Piramida wieku dla gminy Wysoka w roku 2030
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Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych stat.gov.pl

Analiza populacji gminy Wysoka pod wzgledem ekonomicznych grup wieku, czyli podziat
mieszkancoéw na ludzi w wieku przedprodukcyjnym (mezczyzni i kobiety w wieku 0-17 lat), produkcyjnym
(mezczyzni w wieku 18-64 lata, kobiety w wieku 18-59 lat) i poprodukcyjnym (mezczyzni w wieku 65 lat
i wiecej oraz kobiety w wieku 60 lat i wigcej) przedstawia ponizszy wykres (rycina nr 8).

Rycina nr 8. Prognozowana w miescie i gminie Wysoka na rok 2030 struktura ludnosci wg
ekonomicznych grup wieku (%)

2030 2030
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Zrodto: stat.gov.pl

W 2030 r. prognozuje si¢, ze grupa m¢zczyzn w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym bedzie
wieksza niz kobiet. Kobiety z kolei dominowa¢ beda w grupie poprodukcyjnej, co potwierdza ogolng
tendencje demograficzng gminy i kraju, w ktorej rodzi si¢ wigcej chlopcow, a dlugosé trwania zycia
mezezyzn jest krotsza niz kobiet.

Poréwnanie stanu z roku 2017 struktury ludnos$ci gminy wg ekonomicznych grup wieku do
prognozowanej wartosci liczebnosci tych grup w roku 2030 przedstawia rycina nr 9.
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Rycina nr 9. Struktura ludnos$ci wg ekonomicznych grup wieku (%) w gminie Wysoka w latach 2017
i 2030
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Zrédto: stat.gov.pl

Powyzszy wykres pokazuje, ze w miescie i gminic Wysoka postgpowac bedzie demograficzne
starzenie si¢ spoleczenstwa. Wyraza si¢ ono wickszym udziatem osob starszych w strukturze ludnosci.
W roku 2017 wséréd ludnos$ci gminy 62,7% stanowity osoby w wieku produkcyjnym. Na koncu
analizowanego okresu prognostycznego warto$¢ ta spada do 58,2% przy jednoczesnym spadku ludzi
w wieku przedprodukcyjnym i wzroscie ludzi w wieku poprodukcyjnym — emerytalnym. Zjawisko
to stanowi istotne wyzwanie dla rozwoju gminy. W przysztosci skutkowac¢ bedzie m.in. rosngcym
zapotrzebowaniem na $wiadczenia zdrowotne dla najstarszej, wzrastajacej liczebnie grupy mieszkancow.
Dodatkowo spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat), jak i produkcyjnym
(18-59/64 lat) prowadzi¢ moze do zawirowan na rynku pracy i braku osob mogacych podjac prace.

Trwajacy proces starzenia si¢ ludnosci przejawia si¢ zwlaszcza we wskaznikach obrazujacych
wspotczynnik obcigzenia demograficznego, ktory opisuje stosunek liczby osob w wieku nieprodukcyjnym
do liczby 0s6b w wieku produkcyjnym. Jako nieprodukcyjny wiek najczesciej przyjmuje sie¢ wiek 0-17 lat
(wiek przedprodukcyjny) oraz 60 lat i wiecej dla kobiet i 65 lat i wiecej dla mezczyzn (wiek
poprodukcyjny). Prognozowany stan obcigzenia demograficznego w roku 2030 pokazano w tabeli nr 11.
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Tabela nr 11. Przewidywane obcigzenie demograficzne w miescie i gminie Wysoka do roku 2030

. 2030
OBCIAZENIE _
Kobiety | Mezczyzni | Ogolem
przedprodukcyjnym 34 28 31
poprodukcyjnym 58 28 41
nleproduk(.:yjnym 92 56 79
(lacznie)

Zrédto: stat.gov.pl
Tabela nr 12 pokazuje wzrost tempa zmian liczebnosci populacji gminy Wysoka. Od poczatku

okresu prognostycznego, czyli od roku 2016 r. liczebno$¢ mieszkancéw gminy ma zmale¢ o 573 osoby
W przeciagu analizowanych lat, czyli o okoto 8% liczby ludnosci stanu wyj$ciowego.

Tabela nr 12. Przewidywany wskaznik dynamiki zmian liczby ludnosci w gminie Wysoka do roku 2030

(o] N~ (o] o)) o — I~ o
Lata s |88l |88 |8 ]| s
N N N I3V ~ N Q I
Tempo zmian
(2016rok=100) | O | 994 | 989 | 983 | 978 | 972 | 966 | 960
<t L0 © ~ foo) o o
Lata s |1s|ls|s8|18|8 |8
N N N ~ ~ ~ N
Tempo zmian
4 4,7 4,1 2 21
(2016rok=100) | 924 | 947 | 941 | 935 | 928 | 921 | 915

Zrddto: opracowanie wlasne

Ruch naturalny oraz migracje
Na zmiany liczby ludnos$ci gminy wptywa dynamika ruchu naturalnego oraz migracji wewngtrznych

1 zagranicznych. Ruch naturalny Iudnosci jest glownym czynnikiem wplywajacym na rozwoj
demograficzny. Czynnik migracyjny poprzez swa zmienno$¢ w czasie wptywa w sposob istotny na wynik
prognozy, jednakze ta zmienno$¢ sprawia, ze prognozowany wynik jest obarczony niepewnoscia.
Prognozowanie migracji jest jednym z najtrudniejszych elementow prognozowania demograficznego, gdyz
jest ona zjawiskiem bardzo ztozonym, ksztaltowanym przede wszystkim przez czynniki ekonomiczne,
psychologiczne i socjologiczne.

W tabeli nr 13 przedstawiono zestawienie obu zjawisk.

Prognoza przewiduje state zmniejszanie si¢ przyrostu naturalnego w gminie, ktory od roku 2024 ma
zacza¢ przyjmowac warto$¢ ujemng. Oznacza to, ze liczba urodzen w miescie 1 gminie Wysoka bedzie
mniegjsza od liczby zgonow.

W ruchu migracyjnym na terenie miasta i gminy Wysoka prognozowana jest kontynuacja obecnego
trendu, w ktorym odptyw mieszkancow gminy przewyzsza naplyw nowych obywateli gminy. Takze
w migracjach zagranicznych prognozowany jest niewielki, ale staly odptyw ludno$ci gminy.
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Tabela nr 13. Prognozowany ruch naturalny i wedrowkowy w gminie Wysoka w latach 2017 - 2030

Ruch naturalny (ogétem)

Migracje wewnetrzne na

Migracje zagraniczne na

pobyt staly pobyt staly
Ludnosé,
Rok CT:]?S ;Vl Przyrost
X1 Urodzenia | Zgony naturalny Naplyw |Odplyw | Saldo |Imigracja |Emigracja| Saldo

2017 | 6691 68 60 8 67 111 -44 1 3 -2
2018 | 6654 68 60 8 66 109 -43 1 3 -2
2019 | 6617 67 60 7 66 108 -42 1 3 -2
2020 | 6579 67 61 6 65 107 -42 1 3 -2
2021 | 6540 65 61 4 64 105 -41 1 3 -2
2022 | 6501 64 61 3 63 103 -40 1 3 -2
2023 | 6460 62 61 1 62 102 -40 1 3 -2
2024 | 6418 60 61 -1 61 100 -39 1 3 -2
2025 | 6376 59 61 -2 60 99 -39 2 3 -1
2026 | 6333 57 61 -4 59 97 -38 2 3 -1
2027 | 6290 56 61 -5 59 96 -37 2 3 -1
2028 | 6246 55 61 -6 58 95 -37 2 3 -1
2029 | 6201 54 61 -7 57 94 -37 2 3 -1
2030 | 6156 53 61 -8 56 92 -36 2 3 -1

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych stat.gov.pl

7.2. Rynek pracy

Dla zobrazowania sytuacji gospodarczej w miescie i gminie Wysoka poddano analizie podstawowe

aspekty rynku pracy w gminie, tj. bezrobocie, wystepujace w gminie podmioty gospodarcze, miejsca pracy

oraz dochody i wynagrodzenia mieszkancow miasta i gminy Wysoka.

7.2.1. Bezrobocie

Gmina Wysoka charakteryzuje si¢ nizszym bezrobociem niz jego szacunkowa stopa w kraju, jest
ono natomiast wyzsze niz bezrobocie w wojewddztwie wielkopolskim. W latach 2004 — 2019 poziom
bezrobocia spadt z poziomu 26,8% do 4,7% (6,1% wsrod kobiet i 3,6% wsrod mezezyzn). Jest to spadek
duzo szybszy niz spadek bezrobocia w skali catego kraju. W roku 2019 na 1000 mieszkancow przypadato

w gminie Wysoka 199 osob pracujgcych, podczas gdy w skali wojewodztwa byto ich 285 na 1000 oséb,
natomiast w skali kraju byto to 255 pracujacych. Stopa bezrobocia w skali kraju na koniec 2019 r. wynosita

5,2%, W wojewodztwie 2,8%, a w gminie Wysoka 4,7%.
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7.2.2. Podmioty gospodarcze i miejsca pracy

Na terenie miasta i gminy Wysoka w 2020 roku funkcjonowato 393 podmiotow gospodarczych
figurujacych w rejestrze REGON. W tej ogolnej liczbie 10 podmiotéw prowadzito dziatalno$¢ w sektorze
publicznym. W sektorze prywatnym dziatatlo 379 podmiotow, w tym: 291 os6b prowadzilo wiasng
dzialalno$¢ gospodarcza oraz zarejestrowanych byto 21 spolek, 5 spotdzielni oraz 24 stowarzyszen
I organizacji spotecznych. Liczba podmiotow w latach 2016 — 2020 wzrosta z 346 do 393. Wahania te
wynikaja gtownie ze zmieniajacej si¢ liczby oséb fizycznych prowadzacych dziatalnosé.

Réwniez wskaznik dotyczacy liczby osob pracujacych w gminie na 1000 mieszkancow rosnie i to w
tempie duzo wyzszym niz dla catego wojewddztwa wielkopolskiego. Jeszcze w 2006, 2007 i 2008 roku
pracowato nieco ponad 10% (114 os6b) populacji gminy Wysoka, podczas gdy dla calego powiatu oraz
wojewodztwa wskaznik ten siggal blisko 25% (241 os6b w powiecie pilski 1 236 0s6b w wojewodztwie).
W kolejnych latach widoczny byl wzrost zatrudnienia na terenie gminy, w roku 2019 wyniost on 199
zatrudnionych na 1000 mieszkancow.

Zatrudnienie w poszczegolnych sektorach ekonomicznych, niezwigzanych z wlasno$cia
przedstawiono na rycinie nr 10. Zatrudnienie w poszczeg6lnych dziedzinach ekonomicznych nie wykazuje
wigkszych roznic na przestrzeni czasu. Rozktad zatrudnienia w poszczegdlnych sektorach utrzymuje si¢
w statych proporcjach. Nieznaczny skok w liczbie zatrudnionych mozna zauwazy¢ w dziedzinie ,,pozostata
dziatalno$¢”, co jest rOwniez zauwazalne w innych gminach na terenie kraju, a co jest spowodowane
wzrostem ilosci wszelkiego rodzaju zaktadéow ushugowych, $wiadczacych ustugi lokalne (ustugi
dla ludnosci i handel) oraz ponadlokalne (gastronomia, turystyka, obstuga podr6znych).

Rycina nr 10. Liczba pracujacych 0sob wg sektoréw ekonomicznych w gminie Wysoka w latach 2009 -
2017

400
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300 /_V/."*.
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Liczba pracujacych oséb

o—0—0 C———0——=0 ————

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
=@=0gotem
==@==o|nictwo, lesnictwo, fowiectwo, rybactwo
przemyst, budownictwo
pozostata dziatalnos¢

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu
Statystycznego

Gloéwnym sektorem zatrudnienia w gminie Wysoka jest sektor pozostatej dziatalnosci tj. dziatalnosé

ustugowa 1 finansowa, gdzie zatrudnienie znajduje prawie 70% mieszkancéw gminy. Blisko 24%
pracujacych mieszkancow gminy znajduje zatrudnienie w sektorze przemystowo-budowlanym.
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Wedtug danych z 2019 roku w gminie Wysoka pracowato 1 297 os6b. Wsrod pracujacych ogotem
44.,8% stanowia kobiety, a 55,2% mezczyzni.
[lo$¢ gospodarstw rolnych w gminie wynosi 413* szt.

7.2.3. Dochody i wynagrodzenia

W latach 2002-2018 przecigtne miesigczne wynagrodzenia w gminie Wysoka wzrosto z 1 963 zt do
4 383 zt. Relacja pomigdzy $rednim wynagrodzeniem w gminie oraz W wojewodztwie wielkopolskim
i calym krajem utrzymywata si¢ w tym czasie na statym poziomie (rycina nr 11).

Rycina nr 11. Przecigtne miesi¢czne wynagrodzenie brutto
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Zrédto: www.polskawliczbach.pl

7.3. Mieszkalnictwo
Na terenie miasta i gminy Wysoka znajduje si¢ 1 8482 lokali mieszkalnych. Liczba ta od roku 2016
sukcesywnie rosta i wynosita ona odpowiednio: w roku 2016 — 1 830, w 2017 — 1 836 lokali, w 2018 —

1 842 lokale, w 2019 — 1 848 lokali mieszkalnych.
Gmina Wysoka dysponuje niewielkimi zasobami lokalowymi komunalnymi. Szczegotowe

informacje o zasobach mieszkaniowych prezentuje tabela nr 14.

! wg danych dostepnych na stronie www.gminawysoka.pl
2 wg danych GUS na koniec 2019 r.
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Tabela nr 14. Zasoby mieszkaniowe w miescie 1 gminie Wysoka w latach 2016-2019

Zasoby mieszkaniowe 2016 2017 2018 2019
) liczba mieszkan 1830| 1836 1842| 1848
Ogotem
w miescie i laczna powierzchnia uzytkowa (m?) | 142308 | 143 186 | 143 932 | 145135
gminie Wysoka $rednia powierzchnia uzytkowa (m?) 77,8 78,0 78,1 78,5
liczba mieszkan 827 832 837 841
W miescie - —
laczna powierzchnia uzytkowa (m?) 61323 | 62118 | 62781 | 63552
liczba mieszkan 1003| 1004| 1005| 1007
Na wsi - —
laczna powierzchnia uzytkowa (m?) 80985 | 81068 | 81151 | 81583
. . liczba mieszkan 52 - 51 -
Mieszkania laczna powierzchnia uzytkowa (m?) 2 257 2218
Z Wi1erz 1a Uz W - -
komunalne & P y
$rednia powierzchnia uzytkowa (m?) 43,4 - 43,5 -
) ) liczba mieszkan 10 9 7 6
Mieszkania . P 2
socjalne laczna powierzchnia uzytkowa (m°) 367 346 240 196
$rednia powierzchnia uzytkowa (m?) 36,7 38,4 34,3 32,7

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego

Z powyzszego zestawienia wynika, ze §rednia powierzchnia uzytkowa mieszkania w gminie Wysoka
wynosi 78,5 m?, natomiast powierzchnia uzytkowa mieszkania komunalnego to $rednio 43,5 m?,
a socjalnego to $rednio 32,7 m?.

Warunki mieszkaniowe zostaly przedstawione w kolejnych wykresach (rycina nr 12), w ktorych
wskazano przecigtng powierzchni¢ uzytkowg na 1 osobe oraz przecietng liczbg izb w mieszkaniu.

Rycina nr 12. Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe oraz przecietna liczba izb
w mieszkaniu

22,4 22,3 3,985
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' 3,98
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3 2 21,1 £ 3,965
T 21,2 , 83
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s 2 3,96
20,8
206 3,955
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych Gléwnego Urzedu
Statystycznego
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7.4. Infrastruktura spoleczna
7.4.1. OsSwiata

Ztobki i przedszkola

Na terenie miasta i gminy Wysoka nie funkcjonujg ztobki podlegajace samorzadowi, ani inne
jednostki prywatne prowadzace ztobki i kluby dzieciece.

W zwigzku z reorganizacja o$wiaty, z dniem 31 sierpnia 2021 r. w gminie Wysoka sie¢ przedszkoli
tworza: oddziatly przedszkolne w Wysokiej, oddzial przedszkolny w Czajczu, oddzial przedszkolny
W Mosciskach, a takze przedszkole niepubliczne.

W roku szkolnym 2019/2020 wychowankoéw w oddziatach przedszkolnych byto 150, natomiast do
niepublicznego przedszkola uczeszczato 36 dzieci®.

Szkolnictwo

Na terenie miasta i gminy Wysoka zlokalizowane sg trzy szkoly nauczajace na poziomie
podstawowym. Sg to: szkota podstawowa w miescie Wysoka oraz szkoty w miejscowosciach Czajcze
i Mosciska. W roku szkolnym 2019/2020 obowiazek szkolny byt realizowany w 36 oddziatach szkot
podstawowych, w ktorych uczylo si¢ tacznie okoto 552 uczniow*.

Liczba dzieci przypadajacych na oddziat, czyli okoto 15 dziecli, jest korzystnym wspotczynnikiem.

Na terenie miasta i gminy Wysoka nie sg zlokalizowane szkoty prowadzace nauczanie na poziomie
$rednim, policealnym i wyzszym.

7.4.2. Ochrona zdrowia i pomoc spoteczna

Ochrona zdrowia

W miescie Wysoka funkcjonuje przychodnia lekarza rodzinnego, réwniez gabinet stomatologiczny
$wiadczgcy ustugi w ramach kontraktu z NFZ oraz apteka®.

Najblizsze osrodki §wiadczace pomoc specjalistyczng dorazng i calodobowa to:

- Sgzpital Powiatowy w Wyrzysku, ktory dysponuje trzema oddziatami szpitalnymi oraz prowadzi pig¢
poradni specjalistycznych: chirurgiczna, ginekologiczno-potoznicza, kardiologiczng, ortopedyczna,
i urologiczng. Dodatkowo w swojej strukturze posiada: Izbg przyje¢, Laboratorium Analityczne,
Pracownie RTG i USG, Pracowni¢ fizjoterapii, Pracowni¢ endoskopii, oraz dwa Zespoly
ratownictwa medycznego. W strukturze Spotki dziata takze Zaktad opiekunczo - leczniczy®. Szpital
ten jest potozony w odlegto$ci okoto 18 km od miasta Wysoka i w odlegtosci okoto 9 km od
poludniowo-wschodniego kranca gminy.

- Klinika Ars Medical w Pile, z sze$cioma oddziatami szpitalnymi oraz licznymi poradniami,

- Szpital Specjalistyczny w Pile im. Stanistawa Staszica, w ktorym funkcjonuje 19 oddziatéw i oddziat
ratunkowy oraz liczne pracownie’.

% Informacja o stanie realizacji zadan o§wiatowych na terenie miasta i gminy Wysoka za rok szkolny 2019,
2020 - http://bip.gminawysoka.pl/?a=4519

4 Informacja o stanie realizacji zadan o$wiatowych na terenie miasta i gminy Wysoka za rok szklony
2019,2020 - http://bip.gminawysoka.pl/?a=4519

5 http://www.gminawysoka.pl/asp/pl_start.asp?typ=14&menu=31&strona=1

® Informacje pochodzg ze strony: www.szpitalwyrzysk.com/o_szpitalu.html

" powiat.pila.pl/o-powiecie/informacje/ochrona
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Pomoc spoteczna

W miesécie Wysoka funkcjonuje Miejsko — Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Wysokiej, ktory

udziela pomocy spolecznej osobom i rodzinom zgodnie z ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.).

Osrodek realizuje cele i zadania wskazane w statucie, ktore zostaly okreslone w przepisach ustawy

0 pomocy spotecznej oraz przepisach wydanych na jej podstawie, a w szczegdlnosci:

1)

2)

3)

4)

wsparcie rodzin znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji zyciowej - przy czym dziatania zorientowane
sa na usamodzielnienie si¢ kazdej z potrzebujacych osob oraz utatwienie im osiggnigcia warunkéw
zyciowych na godnym poziomie,

udzielanie pomocy finansowej - zapewnianie stalego dochodu osobom, ktore nie posiadajg pracy,
maja zbyt niskie wynagrodzenia lub sg niepetnosprawne oraz wsparcie finansowe rodzin, ktore
chwilowo znajduja sie¢ w trudnej sytuacji i wymagaja okresowej interwencji,

zapewnienie dostepu do specjalistow - umozliwienie skorzystania z profesjonalnej pomocy (m.in.
prawnej i psychologicznej) osobom dotknigtym przemoca w rodzinie lub innymi skutkami
patologii spolecznej,

wlaczanie do zycia oséb wykluczonych spotecznie - integracja takich osob ze §rodowiskiem,
w ktorym aktualnie funkcjonujg®.

Osrodek prowadzi dziatalno$¢ w zakresie obstugi m.in.:

$wiadczen rodzinnych,

zasitkéw opiekunczych,
$wiadczen wychowawczych,
stypendiow i zasitkow szkolnych,
funduszu alimentacyjnego.

Liczba os6b korzystajacych z pomocy spotecznej w gminie Wysoka jest wyzsza niz w catym

powiecie pilskim i w skali wojewodztwa wielkopolskiego. Ponadto odsetek tych osob w skali ludnosci

ogo6tem od roku 2012 roku ulega nieznacznym wahaniom na poziomie 2%. Zjawiskiem pozytywnym jest

sukcesywny spadek liczby 0sob korzystajacych z pomocy spotecznej od 2015 roku.

7.4.3. Kultura, sport i rekreacja

W miescie Wysoka funkcjonuje Osrodek Upowszechniania Kultury w Wysokiej. W organizacjach

imprez kulturalnych i rekreacyjnych dla lokalnej spotecznosci biorg rowniez udziat lokalne jednostki OSP
w Wysokiej, Badeczu, Kijaszkowie, Jeziorkach Kosztowskich, Ttukomach, Rudnej i Starym. Imprezami
cyklicznymi odbywajacymi si¢ na terenie gminy Wysoka sa:

Regionalny Przeglad Chéréw "Wsrod nocnej ciszy",

Przeglad Teatrow Szkolnych,

Festiwal Piosenki Dzieciecej i Mtodziezowej "Spiewajmy jak najwiece;j",
Turniej Sotectw,

Spotkania Biesiadne,

Konkurs Recytatorski "Przyjazn, mito$¢ w poezji".

Na terenie miasta i gminy Wysoka dziatajg kluby pitkarskie GLKS Wysoka i LKS ,,Iskra" Badecz,

ktore prowadzg rozgrywki w A-klasie. Funkcjonujg rowniez Uczniowskie Kluby Sportowe. Ponadto na
terenie Osrodka Rehabilitacji, Rekreacji i Odnowy Biologicznej ,,Zielone Wzgorze" w Wysokiej Wielkiej
zlokalizowany jest kort tenisowy, strzelnica i boisko do pitki plazowe;j.

8 https://jakiwniosek.pl/instytucje/osrodek-pomocy-spolecznej/wysoka
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7.4.4. Turystyka

Gmina Wysoka jest slabo rozwinigta pod wzgledem turystycznym. Jest to spowodowane przede
wszystkim niekorzystng lokalizacja komunikacyjna oraz brakiem istotnych atrakcji turystycznych.

Gmina ma charakter rolniczy. Wystepuja tu jedynie mate zbiorniki wodne i nieliczne cieki naturalne,
a lasy zajmuja 14,2% powierzchni gminy. Funkcjonuja tu nieliczne gospodarstwa agroturystyczne, hotele,
pensjonat, gosciniec, motel oraz restauracja zlokalizowana w miescie Wysoka.

Najwazniejszymi obiektami o walorach zabytkowych sa:

- poznobarokowy ko$ciot parafialny pw. Naj$wigtszej Maryi Panny Rozancowej w Wysokiej,
Z ottarzem gtéwnym, w ktorym znajduje sie obraz Matki Boskiej Snieznej z potowy XVII wieku,

- szachulcowa dzwonnica z XVIII wieku z trzema dzwonami (najstarszy pochodzi z 1664 r.) oraz
budynek starej plebani, dawny klasztor kanonikow lateranskich (XVIII w.) w Wysokiej,

- patac w Gmurowie,

- dwor w Mosciskach,

- dwor w Czajczu,

- dwor w Miotkowie,

- dwor w Thukomach,

- kosciot w Badeczu,

- kosciot w Thukomach,

- kosciot w Rudne;,

- spichlerz w Mosciskach,

- cmentarz rodu Orlandéw w Starym.

Turystyka w gminie Wysoka jest stabo rozwinicta, jednak gmina dysponuje potencjatem, ktory moze
by¢ wykorzystany w przyszto$ci. Mozaikowaty, pagérkowaty krajobraz takowy i rolniczy powoduje, ze
teren gminy jest urozmaicony i atrakcyjny. Obszarem rozwoju turystyki mogtaby by¢ przede wszystkim
agroturystyka nastawiona na promowanie lokalnej, wielkopolskiej tradycji oraz na zréznicowane formy
rekreacji: jazda konna, drogi rowerowe, wedrowki piesze, stawy do potowu ryb, warsztaty r¢kodzieta i
rzemiosla.

7.5. Zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem

Podejmuje si¢ starania w celu zapewnienia dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
0 ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczego6lnymi
potrzebami (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1062). Uwzglednia si¢ uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa

W ww. ustawie oraz w konwencji o prawach osob niepelnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia
13 grudnia 2006 r.

8. Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

.....

I nawalnicami, pozarow, w tym pozaréow laséw, wypadkoéw drogowych, wypadkow kolejowych, aktow
rozboju oraz awarii i wypadkow spowodowanych stanem urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zagrozone powodzig.

Potencjalnym zrodlem zagrozenia bezpieczenstwa ludnoSci 1 jej mienia jest stacja paliw
zlokalizowana w centrum miasta na placu Powstancow Wielkopolskich. Ewentualny pozar i wybuch
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stanowitby duze zagrozenie dla zdrowia i Zycia ludno$ci oraz jej mienia. Skale ucigzliwos$ci potgguje fakt,
ze jest to $cisle centrum miasta ze zwarta, zabytkowa zabudowa.

9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z potrzeb i mozliwos$ci rozwoju
gminy, uwzgledniajacych w szczegdlnosci:

1) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

2) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach
funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju,

3) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy,

4) bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z ww. przepisami na potrzeby sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka opracowano odrgbny dokument pt. ,,Analiza
uwarunkowan wynikajgcych z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta i gminy Wysoka”.

Whioski wynikajace z tego dokumentu zostaly zawarte ponize;j.

9.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne

W celu oceny stanu finansow miasta i gminy Wysoka dokonano analizy historycznych danych
budzetowych oraz planow finansowych gminy wskazanych w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata
2021 — 2031.

Analizowane dane wskazuja na staly wzrost dochodow budzetu miasta i gminy Wysoka. Najwieksze
zrédto dochodow gminy stanowia dochody z dziatu 758 rézne rozliczenia, a takze dochody z dziatu pomoc
spoteczna i dochody od osob prawnych, od oséb fizycznych i od innych jednostek nieposiadajgcych
osobowosci prawnej. Wysokie dochody z tytutu pomocy spotecznej sg zwigzane z duzym udziatem osob
korzystajacych z pomocy spotecznej i gorsza, niz w innych gminach regionu sytuacja materialng
mieszkancéw gminy Wysoka.

Z relacji dochodéw i wydatkéw gminy wynika, ze zamiarem gminy jest utrzymanie réwnowagi
pomigdzy dochodami i wydatkami gminy. Jedynie w 2021 r. zatozono deficyt budzetowy na poziomie -
2 743 500,00 zt. W ubieglych latach wydatki z budzetu gminy skupiaty si¢ przede wszystkim na realizacji
zadan o$§wiatowych, infrastruktury spotecznej i technicznej. Zatozenia Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
na lata 2021-2031 réowniez wskazujg na dalsze finansowanie zadan z zakresu infrastruktury spotecznej
i technicznej.

Zadaniami, ktore generujg najwigksze naktady finansowe sa:

- wsparcie dla osob starszych, niesamodzielnych, w tym niepetnosprawnych z terenu powiatu
pilskiego,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i przebudowa sieci wodociggowej,

- wspieranie gospodarki niskoemisyjnej POSI poprzez budowe Sciezki pieszo-rowerowej
w Wysokiej,

- zakup samochodu asenizacyjnego,

- opracowanie dokumentacji projektowej oraz wykonanie studni glebinowe;j.

Sa to zadania, ktdre zapewniajg poprawe zycia mieszkancdw, zabezpieczenie ich potrzeb oraz
zwigkszenie dostepu do ustug spotecznych. W odniesieniu do niniejszej analizy wskazuje si¢ na mozliwo$¢
dalszego rozwoju urbanizacji w oparciu 0 przede wszystkim dogeszczaniu istniejacej zabudowy oraz
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zabudowe¢ niezurbanizowanych nieruchomosci w sasiedztwie obszarow o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

W zakresie infrastruktury spotecznej miasto i gmina Wysoka wyposazone sg w sposob podstawowy.
Funkcjonuja przedszkola oraz szkoty podstawowe, nie ma natomiast placowek prowadzacych nauczanie
na poziomie srednim, policealnym i wyzszym. Miasto i gmina zapewnia dostgp do pomocy spotecznej oraz
do obiektow sportowych i kulturalnych. Zakres tych $wiadczen oraz charakterystyke rynku pracy i
mieszkalnictwa przedstawiono w rozdziale 7 pt. ,,Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia (...)”.

Analiza stanu $rodowiska miasta i gminy Wysoka zostata przedstawiona w rozdziale 4 pt. ,,Stan
srodowiska (...)”. Podsumowujac uwarunkowania przyrodnicze i srodowiskowe miasta i gminy Wysoka
nalezy zauwazy¢, ze ograniczone zasoby obszarow o wysokich walorach przyrodniczych w gminie Wysoka
predestynujg istniejace tereny do ochrony. Nieliczne tereny lesne gminy (lesisto$¢ 14,0%), w powigzaniu
z dolinami ciekdw wodnych, stanowig strefe krajobrazows, w ktdrej nalezy ogranicza¢ zabudowe i dazy¢
do pozostawienia jej naturalistycznego charakteru z zachowaniem istniejacej  struktury
uzytkowania gruntow. Potnocna cze$¢ gminy ze wzgledu na koncentracje zalesien i niewielkich jezior
(poza granicami gminy) tworzy lokalny ciag ekologiczny, ktoéry moze staé si¢ siedliskiem cennych
gatunkow roslin i zwierzat. Powolane w tym rejonie uzytki ekologiczne sa krokiem ku zachowaniu
istniejacych wartosci przyrodniczych gminy.

Z punktu widzenia stanu poszczegdlnych komponentow srodowiska nalezy dazy¢ do poprawy
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych, ktore stanowia zrodta zasilania zarowno zbiornikow wod
podziemnych, jaki ciekdéw wodnych wyzszego rzedu. Poprawa jakosci wod w ciekach wodnych przyczynic¢
si¢ moze do rozwoju liczebnego i gatunkowego ptactwa wodnego oraz ryb, ptazow i gadow.

Na terenie gminy wystepuje zielen urzadzona. W sklad tej zieleni wchodza parki dworskie
zlokalizowane m.in. w Miotkowie, Starem, Badeczu, Ttukomach i Czajczu, parki i zielence, zielen
cmentarna, zadrzewienia przydrozne i $rodpolne. Czes¢ zieleni w gminie Wysoka podlega ochronie
konserwatorskiej.

W celu podniesienia §wiadomosci ekologicznej wspierane sg dzialania stowarzyszen m. in. Zwiazek
Miast i Gmin Nadnoteckich czy Lokalna Grupa dziatania ”Krajna nad Notecig”.

Do gléwnych zagrozen ekologicznych w gminie zaliczy¢ nalezy produkcje rolnicza. Ze wzgledu na
brak rozbudowanego przemystu, emisja zanieczyszczen do atmosfery zwigzana jest gltownie z rolnictwem,
szczegodlnie z hodowla zwierzat. Ze wzgledu na powyzsze gmina Wysoka posiada ograniczone mozliwos$ci
rozwoju turystyki.

9.2. Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
na obszarach funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

Ostateczny wynik prognozy demograficznej wskazuje na dalszy spadek liczby ludno$ci gminy.
Przewiduje si¢, ze w 2030 roku liczba mieszkancow wyniesie 6 156 oséb. Szczegdtowe informacije
przedstawiono w rozdziale 7 pt. ,,Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia (...)".

9.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy

Inwestycje z zakresu infrastruktury drogowe;j, technicznej i spotecznej w gtownej mierze koncentruja
sie wokot biezgcego utrzymania, remontow i poprawy jakosci istniejgcych obiektow (np. przebudowa sieci
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wodociggowej, przebudowa drogi, przebudowa pomieszczen, doposazenie placu zabaw, modernizacja
terenu rekreacyjnego, budowa drogi wraz z kanalizacja deszczows).

Powyzsze pozwala oceni¢, ze gmina ma mozliwosci sfinansowania podstawowych zadan dla
sprawnego funkcjonowania oraz zapewnienia obslugi finansowej zadan, ktore naleza do jej kompetencji
i obowigzkow.

W zwiazku z powyzszym, w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
planowane kierunki rozwoju zabudowy powinny koncentrowaé si¢ przy istniejacych szlakach
komunikacyjnych oraz na terenach, ktore sa juz wyposazone w infrastrukturg techniczng.

Ewentualne projektowane drogi do obstugi poszczegdlnych nieruchomosci nalezy zaprojektowaé
jako drogi wewnetrzne, ktorych budowa nie bedzie nalezata do zadan gminnych.

Do zadan wilasnych gminy bedzie nalezalo natomiast wyposazenie terenéw w infrastrukture
techniczna, tj. sie¢ wodociagowa i kanalizacyjng. Mozna jednak zatozy¢, ze $rodki na ten cel beda
pochodzity z podatku od nieruchomosci, ktéry wzro$nie w momencie zmiany sposobu uzytkowania
terenu lub z optat z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomos$ci w przypadku sprzedazy terenow
inwestycyjnych.

9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Stosownie do przeprowadzonych analiz okreslono maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe. Zostalo ono wyliczone na podstawie danych demograficznych oraz wskaznikow
dotyczacych jakoSci zycia mieszkancow. Wzigto pod uwage rowniez wzrost standardow zamieszkania,
W szczegolnosci polegajacych na zwigkszeniu powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacych na jedna
osobg, oraz kierunki polityki przestrzennej gminy Wysoka. Uwzgledniona zostata niepewnos$¢ procesow
rozwojowych poprzez uwzglednienie 30% powierzchni uzytkowej zabudowy.

W stosunku do maksymalnego w skali miasta i gminy Wysoka zapotrzebowania na nowe tereny
zabudowy oraz wykazanej w opracowaniu pt. ,,Analiza uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta i gminy Wysoka”, maksymalnej chtonno$ci terenow na nowa zabudoweg dopuszcza si¢
mozliwo$¢ wyznaczania nowych obszarow rozwoju zabudowy zaré6wno mieszkaniowej jak i zabudowy
ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow. Istnieje potencjalna mozliwos¢ rozwoju:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej,

- zabudowy ustugowej, w tym: ustug komercyjnych, ushug turystyczno-rekreacyjnych oraz
publicznych,

- zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej, w tym produkcji rolnicze;.

Whioski z przeprowadzonej analizy:
Zaleca si¢ sytuowanie nowej zabudowy poprzez uzupetnianie zwartych struktur funkcjonalno-
przestrzennych, przy uwzglednieniu wymagan ladu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania

przestrzenia i jej walorow ekonomicznych. Tereny spojnej zabudowy minimalizuja transportochtonnos¢
uktadu przestrzennego i ograniczajg wydatki gminy na wyposazenie nowych terendéw w podstawowe sieci
infrastruktury techniczne;j.

Porownujac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe oraz sume¢ powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, wykazano, ze maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy. Pozwala to na lokalizowanie nowej zabudowy zar6wno mieszkaniowej, jak i nowej
zabudowy uslugowej oraz produkcyjnej, magazynowej i sktadowej. W pierwszej kolejnosci zaleca si¢
lokalizowanie nowej zabudowy na terenach zabudowy wiejskiej posiadajacych dostep do infrastruktury
drogowej 1 istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
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10. Stan prawny gruntow

Grunty potozone w granicach gminy Wysoka stanowia wlasnos$¢ osob fizycznych oraz prawnych,
W tym gminy, powiatu, wojewodztwa.

11. Wystepowanie obiektow i terenow chronionych na podstawie
przepisow odrebnych
Na terenie miasta i gminy Wysoka znajduja si¢ tereny i obiekty chronione na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 916). Ujete sg obszarowe formy
ochrony przyrody:
— fragment obszaru chronionego krajobrazu (OChK) ,,Dolina Noteci”,

— fragment obszaru Natura 2000 — obszary siedliskowe Ostoja Pilska (PLH30045), cztery uzytki
ekologiczne o nazwach: Bobrowe Bagno, Linki, Zuraw i Stare Bagno.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”

Zostal on ustanowiony rozporzadzeniem nr 5/98 Wojewody Pilskiego z 15 maja 1998 r. w sprawie
ustanowienia obszar6w chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pilskim (Dz. Urz. Woj. Pil. Nr 13,
poz. 83), poprzedzonym uchwatg Nr IX/56/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja
1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. Urz.
Nr 11, poz. 95).

Obszar ten obejmuje powierzchnie 715,21 km? w wigkszos$ci polozony jest w makroregionie
Pradoliny Torunsko-Eberswaldzkiej i mezoregionie Doliny Srodkowej Noteci. Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Noteci” na terenie powiatu pilskiego rozciaga si¢ przez obszar miasta Pity oraz obszary
gmin: Ujscie, Kaczory Miasteczko Krajenskie, Wysoka, Biatos§liwie, Wyrzysk. Omawiany obszar na
obszarze miasta Wyrzysk taczy si¢ z Obszarem Chronionego Krajobrazu ,,Dolina tobzonki i Bory

Kujanskie”.

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, ktore sa wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokojenia potrzeb zwigzanych
Z turystyka i wypoczynkiem. Ponadto pelni on funkcje korytarzy ekologicznych. Dolina Noteci
charakteryzuje si¢ gtownie wystepowaniem krajobrazéw takowo-polnych i osadniczych, mniej dominujace
sa krajobrazy lesno-takowe z jeziorami. W Pradolinie Torunsko-Eberswaldzkiej przewaza ekosystem
lakowy nazywany Nadnoteckimi t.egami.

Nadnoteckie Legi stanowig okoto 14% omawianego Obszaru Chronionego Krajobrazu i obejmuja
dolny bieg Noteci. Charakteryzuja si¢ one wystgpowaniem torfowisk niskich oraz zalewowych tak.
W dolinie rzeki Noteci dominowaty lasy tegowe wierzbowo-topolowe, jednak rozwijajace si¢ rolnictwo
przeksztalcito je w taki tggowe. Nadnotecki Legi urozmaicone sa wieloma starorzeczami, kanatami, a takze
zarastajagcymi torfiankami.

Na terenie Gminy Wysoka Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci” obejmuje tereny lesne
na terenie obrebu ewidencyjnego Mosciska o powierzchni okoto 3,87 km?. Na obszarze gminy nie pokrywa
si¢ on z obszarami Natura 2000.
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Obszar Natura 2000 ,,Ostoja Pilska”

Obszar Natura 2000 ,,0Ostoja Pilska” (PLH300045) to obszar siedliskowy, ktory w roku 2011 uznany
zostal za obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty. Powierzchnia catego obszaru wynosi 30,69 km?, z czego
na terenie Gminy Wysoka, w obrebie Stare, znajduje sie niespetna 0,20 km?. Na obszarze gminy obszar
Natura 2000 nie pokrywa si¢ z innymi formami ochrony.

,,Ostoja Pilska” to w okoto 70% lasy iglaste, a w okoto 17% lasy lisciaste zrzucajace liscie na zime,
pozostate 13% stanowia takie klasy siedlisk przyrodniczych jak: taki wilgotne i taki $wieze, wody
srodladowe stojace i ptynace, lasy mieszane, ekstensywne uprawy zboz oraz pozostale tereny (m.in. miasta,
wsie i drogi).

,,Ostoja Pilska” chroni zesp6t najcenniejszych obszaréw przyrodniczych potnocnej Wielkopolski,

w poblizu Pily. Fizjograficznie obszar ten w wigkszosci miesci si¢ w potudniowej cze$ci mezoregionu
Dolina Gwdy, a czesciowo na: Rowninie Waleckiej (na péinocnym wschodzie), Pojezierzu Krajenskim (na
potnocnym zachodzie) oraz Dolinie srodkowej Noteci (na potudniu). Rzezba terenu tego obszaru gtownie
wynika z postoju ladolodu w czasie ostatniego zlodowacenia. ,,Ostoja Pilska” w catosci potozona jest na
obszarze pomi¢dzy morenami czotowymi na linii Czarnkowa i Chodziezy na potudniu, a morenami
usytuowanymi pomiedzy Wyrzyskiem, Wysoka, Stracznem i Zawada. Wigksza czg$¢ jezior znajdujacych
si¢ na obszarze jest pochodzenia rynnowego i wytopiskowego. Rowniny akumulacji biogenicznej
towarzyszace jeziorom lub w cato$ci zajmujace dawne misy jeziorne, aktualnie najczesciej zajete sa przez
ekstensywne uzytkowanie tgki, torfowiska mszarne lub niskie. Wytworzone poktady torfow siegaja nawet
do 4 m p.p.t., a miazszo$¢ gytii, podscielajacych poktady torfow, siega nawet kilkunastu metréw. ,,Ostoja
Pilska” charakteryzuje si¢ duza zmiennos$cig typologiczng siedlisk hydrogenicznych, a w szczegdlnosci
jezior ramienicowych i dystroficznych, torfowisk przejsciowych i wysokich, siedlisk laséw tegowych,
ktére znajduja si¢ dolinach strumieni. Cato$¢ uzupetniaja ubogie bory, ktore usytuowane sa na obszarze
srodladowego pola wydmowego potozonego na potudniowy zachdd od Pity, a takze troche zyZniejsze typy
lasow, w tym kwasne dabrowy i buczyny, takze bory i lasy bagienne.

,Ostoja Pilska” pod wzgledem liczby typow siedlisk Natura 2000, stanowi jeden z bogatszych
obszarow Wielkopolski. Na obszarze tym licznie reprezentowane sg rzadkie i zagrozone w skali regionu
i kraju gatunki ros$lin, zwierzat i innych krolestw $wiata zywego, w tym zbiorowiska roslinne, ktore
podlegaja ochronie prawnej oraz rzadkie i zagrozone wymarciem w rejonie i kraju.

,»Ostoja Pilska” sktada si¢ z dziewigciu obszarow usytuowanych wokot Pity, takich jak:

— rynna jezior Kusnickich,

— rynna jezior Okoniowe — Plotki — Jeleniowe — Bagienne,

— tegi i grady nad Gwda ponizej Dobrzycy,

— obszar pomigdzy Jeziorem Wapinskim i Jeziorem Kleszczynej a Jeziorem Czarnym k. Jeziorek,

— rezerwat Torfowisko Kaczory oraz Jezioro Czarne k. Kaczor,

— meandry i starorzecza Gwdy ponizej Motylewa,

— obszar wydm $rodladowych i Jezioro Le$ne (Stobienskie),

— kwasne dabrowy Zawada-Koszyce,

— kwasne dabrowy i grady w Kalinie.

Fragment ,,Ostoi Pilskiej” potozony na terenie gminy Wysoka wchodzi w sktad obszaru pomig¢dzy
Jeziorem Wapinskim i Jeziorem Kleszczynej a Jeziorem Czarnym k. Jeziorek. Obszar ten obejmuje
ramienicowe Jezioro Wapinskie (inaczej Wapieniskie, Okunite k. Krajenki, Wakunter), eutroficzne Jezioro
Kleszczynek i dystroficzne Jezioro Skorka (inaczej Czarne, Male Jeziorko z przylegltymi lasami), a takze
torfowiska przejSciowe usytuowane na zachdd od wsi Skorka, torfowiska przejSciowe i wysokie na
potudnie od drogi taczacej Pite z Zelgniewem oraz eutroficzno-humusowe Jezioro Czarne k. Jeziorek
z przylegtymi torfowiskami i fgkami.
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Jezioro Wapinskie reprezentuje typ mezotroficznego jeziora ramienicowego zdominowanego
w czgs$ciach potudniowo-zachodniej i $rodkowo-zachodniej przez rozlegle taki ramienicowe z Chara
delicatula, C. tomentosa, C. globularis i Nitella cf. Opaca. Jezioro Wapinskie jest takze historycznym
stanowiskiem gatunku Natura 2000 — jezierzy gigtkiej Najas flexilis (kod 1833), stwierdzonego tu pod
koniec XIX w. przez Casparego. Pomimo poszukiwan nie udato si¢ dotad odnalez¢ powtdrnie jezierzy
gictkiej w Jeziorze Wapinskim. W analizowanym obszarze ,,0Ostoi Pilskiej”, ponizej drogi Pita — Zelgniewo,
znajduja si¢ dwa najwigksze torfowiska mszarne, jakie znajduja si¢ w potnocnej czg$ci regionu. Torfowiska
te zajete sg gtdwnie przez torfowiska wysokie i czgsciowo przez bory bagienne z licznymi gatunkami
torfowcow, w tym zagrozonymi: Sphagnum fuscum i S. papilosum. Nad Jeziorem Czarnym k. Jeziorek,
poza torfowiskami przejSciowymi, wystepuja fragmenty obnizen na podiozu torfowym z roslinnoscia ze
zwiazku Rynchosporion.

Uzytki ekologiczne
Na podstawie uchwaty nr VIII/48/2007 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 31 maja 2007 r.
W sprawie uznania niektorych gruntow Lasow Panstwowych Nadles$nictwa Kaczory za uzytki ekologiczne
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2007 r., Nr 101, poz. 2470) wyznaczono cztery uzytki ekologiczne.
Sa to:
— Uzytek ekologiczny ,,Stare Bagno” znajdujacy sie¢ w obrebie ewidencyjnym Stare, na terenie
oddziatu lesnego 81 pododdziatu a. Zajmuje powierzchnig¢ 10,96 ha. Jest to nicuzytek stanowigcy

bagno. Charakteryzuje si¢ terenem plaskim o stabym odplywie. Teren ten prezentuje typ
siedliskowy ols poro$nigty roslinno$cig turzycowo-trawiasta w formie ke¢p. Okoto 3,288 ha
powierzchni uzytku porosniete jest olsami (Ol) od II do IV klasy wieku, w niektorych miejscach
widoczne jest lustro wody. Szata ro$linna gldwnie reprezentowana jest przez tozowisko — zespot
wierzby szarej i pigcioprecikowej. Poza tym dobrze rozwinigte sg: szuwar trzcinowy, patki
szerokolistne, zespot kosacca zoltego, rzepichy ziemnowodnej oraz zespdt situ skupionego. Teren
uzytku jest stala ostoja dla bobra, miejscem lggowym zurawia, a takze miejscem masowego
rozrodu zaby moczarowej, ropuchy szarej i zaby trawiaste;.

— Uzytek ekologiczny ,,Bobrowe Bagno” znajdujacy si¢ w obrebie ewidencyjnym Czajcze na terenie
oddziatu lesnego 38 pododdziatu g. Jego powierzchnia wynosi 5,54 ha. Podobnie jak uzytek
ekologiczny ,,Stare Bagno” jest nieuzytkiem stanowigcym bagno porosnigte roslinnoscig
turzycowo-trawiasta w formie kep. Na 0,554 ha rosnie olsa (Ol) III klasy wieku oraz dab (Db) VI
klasy wieku. Szata roslinna reprezentowana jest przez tozowisko — zespdt wierzby szarej
i pigcioprecikowej, a fragmentami takze przez ols porzeczkowy. Poza tym, tak jak na uzytku ,,Stare
Bagno” tak i na ,,Bobrowym bagnie” dobrze rozwinigte sa: szuwar trzcinowy, palki szerokolistne,
zespot kosaéca zoltego, rzepichy ziemnowodnej oraz zesp6t situ skupionego. Teren uzytku jest
stala ostoja dla bobra, miejscem lggowym zurawia, a takze miejscem masowego rozrodu zaby
moczarowej, ropuchy szarej i zaby trawiastej. Spotka¢ tu mozna réwniez kumaka nizinnego.

—  Uzytek ekologiczny ,,Zuraw” réwniez potozony w obrebie ewidencyjnym Czajcze na terenie
oddziatu le$nego 41 pododdziatu f. Zajmuje obszar o powierzchni 4,20 ha. Od péinocy graniczy
Z uzytkiem ekologicznym ,,Bobrowe Bagno”. Tak jak pozostate uzytki ekologiczne w gminie, tak
i ten jest nieuzytkiem stanowigcym bagno, ktore porosnigte jest roslinnoscig turzycowo-trawiasta
w formie kegp. Na okoto 80% powierzchni tego uzytku stanowi samosiew wierzby (Wb). Szata
roslinna gtownie reprezentowana jest przez tozowisko — zespot wierzby szarej 1 pigcioprecikowe;.
Poza tym dobrze rozwini¢te sg: szuwar trzcinowy, patki szerokolistne, zespot kosacca zottego,
rzepichy ziemnowodnej oraz zespét situ skupionego. Teren uzytku jest stala ostoja dla bobra,
miejscem legowym zurawia, a takze miejscem masowego rozrodu zaby moczarowej, ropuchy
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szarej i Zzaby trawiastej. Na obszarze uzytku ekologicznego ,,Zuraw” wystepuje rowniez kumak
nizinny.

— Uzytek ekologiczny ,,Linki” potozony w obrgbie ewidencyjnym Badecz, na terenie oddziatu
lesnego 56 pododdziatu m. Uzytek ten stanowi nieuzytek bedacy bagnem o powierzchni 3,15 ha.
Poro$niety jest roslinno$cia turzycowo-trawiastg w formie kep, gdzie na okoto 20% powierzchni
wystepuje samosiew brzozy (Brz) i ols (Ol) I klasy wieku. Okoto 1,89 ha uzytku zalane jest woda.
Szata ro$linna gléwnie reprezentowana jest przez tozowisko — zespdt wierzby szarej
i pieciopr¢cikowej. Poza tym dobrze rozwinigte sg: szuwar trzcinowy, patki szerokolistne, zespot
kosacca zottego, rzepichy ziemnowodnej oraz zespot situ skupionego. Teren uzytku jest statg ostoja
dla bobra, miejscem legowym zurawia, a takze miejscem masowego rozrodu zaby moczarowe;j,
ropuchy szarej i zaby trawiastej. Na obszarze tego uzytku ekologicznego rowniez wystgpuje kumak
nizinny oraz traszka zwyczajna.

Uzytki ekologiczne podlegaja ochronie w celu zachowania szczegolnej wartosci przyrodniczej
i krajobrazowej. Na terenie tych uzytkow zakazuje si¢ w szczegdélnosci niszczenia, uszkadzania lub
przeksztalcania obszaréw uzytkow oraz likwidowania lub zasypywania obszaru wodno-btotnego bagna,
zabijania dziko wystepujacych zwierzat i niszczenia ich nor lub legowisk, zbierania i niszczenia roslin
znajdujacych si¢ na ww. uzytkach, a takze wykonywania prac ziemnych, ktoére wigzg si¢ z trwalymi
znieksztatceniami rzezby terenu, poza pracami zwigzanymi z zabezpieczeniami przeciwpozarowymi.
Nadzér nad tymi uzytkami sprawuje Nadlesnictwo Kaczory.

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Wysoka wystepuja drzewa oraz ich skupiska o szczegdlnej wartoSci
przyrodniczej, objete ochrong. Wsrod tych drzew znajduja si¢ takiej gatunki jak: swierk pospolity, dab
szypulkowy, modrzew europejski, dab bezszypulkowy, lipa drobnolistna, jesion wyniosty, kasztanowiec
zwyczajny, wiaz pospolity, buk pospolity, grab zwyczajny oraz klon pospolity. W gminie znajduje si¢
osiem pomnikow przyrody, w tym jedna aleja sktadajaca si¢ ze 136 drzew. Wykaz pomnikéw przyrody
znajdujacych sie na terenie miasta i gminy Wysoka przedstawia ponizsza tabela (tabela nr 15).
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Tabela nr 15. Wykaz pomnikow przyrody wystepujacych na terenie miasta i gminy Wysoka

'g Obowiazujaca podstawa gl F
N prawna wraz z . . . S| =
Lp. g oznaczeniem miejsca Typ pom(;nka Gatunek drzewa Opis pon:jmka 8 % Opis lokalizacji
5 ogloszenia aktu przyrody przyrody B é
§ prawnego 2|z
Obreb Czajcze,
< Orzeczenie nr 89/54 Grupa dwoch dziatka nr ewid.
© | PWRN w Bydgoszczy, z Dab debow, w terenie 8005/1, Nadlesnictwo
1 :) dn. 12.111.1954 ., 0 Jednoobiektowy | bezszypulkowy - | zidentyfikowano 1 | & w | Kaczory, Lesnictwo
N uznaniu za pomnik Quercus petraea | dgb oraz 1 drzewo | — Czajcze, oddziat 39a.
— przyrody powalone Drzewa rosna w
kompleksie lesnym.
2 Jednoobiektowy Dab szypulkowy - | Pien wypelniony Q| » Obreb Stare, dziatka
Quercus robur betonem Q| ™ nr ewid. 10/12,
Buk bospolity - Posiada trzy pnie, drzewo rosnie w
3 Jednoobiektowy pospolity w tym jeden © | © | Parku (pd.-zach.
Fagus sylvatica martwy - | ™ czescei parku).
Obreb Thukomy,
0 | o dziatka nr ewid.
B | » | 326/2, drzewa rosng
w parku przy
. . Dab szyputkowy - Grupa dwoch kosciele. W
4 Wieloobiektowy Quercus robur debow sasiedztwie od pn.
| o droga do le$nictwa
S|« Czajcze, od pd.
Jezioro, od zach.
Dworek i kosciot.
5 Zarzadzenie nr 82 < | 4
< | Wojewody Pilskiego z I|o»
X | 27.12.1984 r. w sprawie
6 | o uznania za pomnik Dab szyputkowy - 0| o
= | przyrody (Dz. Urz. Woj. Quercus robur | @
o~ Pilskiego z 1984 r., Nr
7 9, poz. 127) g b=l
- ] Grupa czterech
8 Swierk pospolity - | drzew: dwadeby, | o | o | Obreb Miotkowo,
Picea abies $wierk, modrzew; | © | & dziatka nr ewid.
Wieloobiektowy Modrzew | W terenie dziewiqc:: 13/49i 100/8, drzgwa
9 europejski - Larix | Paswjacych drzew: | o | o | rosng w parku, ktory
decidua pigé debow, trzy | © | jest wlasnoscig
$wierki i jeden prywatna.
10 modrzew g Q
Dab szyputkowy - -
Quercus robur
11 3|9
12 Swierk pospolity - L | &
Picea abies
13 o | o
Yo} N
Rozporzadzenie Nr 9/97
~ Wojewody Pilskiego z Obr¢b Badecz,
2 | 06.10.1997 r. w sprawie Dab Ik ) dziatka nr ewid.
14 : uznania za pomniki Jednoobiektowy o szypuikowy - 18 | v | 132/1, drzewo rosnie
N . Quercus robur 9| N
o pr_zyrc_)dy (Dz. Urz. Woj. w parku, przed
™ Pilskiego z 1997 r., Nr. dziedzincem.
31, poz. 137)
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Rozporzadzenie Nr 2/96
Wojewody Pilskiego z

Obrgb Rudna, dziatka

— o~ .
S | dnia5 czerwca 1996 . Dgb Gruna dwéch S dnr ewid. 221/2,
3|z w sprawie uznania za | Wieloobiektowy | bezszyputkowy - ru(}i)ab e drrggz‘éazrgls nr?igvrvzoy_
S pomniki przyrody (Dz. Quercus petraea Foow ~ Rud gkr .
S | Urz. Woj. Pilskiego z EN I na’lpgr;zr zymz
1996 r., Nr. 14, poz. 50) '
16 ~ | »
[ee) N
17 Lipa drobnolistna -
Tilia cordata
18 < | —
™ —
Kasztanowiec
19 zwyczajny - al<
Aesculus @ [
hippocastanum
20 Dab szyputkowy - al e
Quercus robur © [ —
21 Klon pospolity - DS
22 Acer platanoides I
N~ —
23 Lipa drobnolistna - N
Tilia cordata S | N
o
24 Dab szyputkowy - S S
Quercus robur
2 Rozporzadzenie Nr . . 8|S Obreb Miotkowo,
o | |, 2500 Wolewody Cpmcrotnotisna-| Mg [T e
Wielkopolskiego z dn. 5 Tilia cordata = 8 : gminnel
listopada 2001 r. w : : (po_czatkovs_zo z (dziatka nr _ew1c'1. 98)
21| | soraw uarnio g el P 0] et
pomniki przyrody i | Wieloobiektowy |- : ipg zniesiono);
: Lipa drobnolistna - w terenie Mtotkowa do
28 uchylenia ochrony nad . . - . . .
b= niektérymi tworami Tilia cordata zidentyfikowano skrzyzowam‘a kolpnu
S : Dab szypultkowy - 139 drzew Mtiotkowo i dalej w
29 ! | przyrody (Dz. Urz. Woj. L 0| © .
- : uercus robur istniejgcych oraz 3 | oo | < | Kierunku Kosztowa
— Wielk. z 2001 r., Nr Q nie 60d L.
30 N 136, poz. 2665) Lipa drobnolistna - P (60 drzew PO prawey |
Tilia cordata & | ® | 77 po lewej stronie).
31 Grab _zwyczajny - ol o
Carpinus betulus o | N
Kasztanowiec
zwyczajny - ~
32 Aesculus S| 3
hippocastanum
33 Jesion wyniosty - R
Fraxinus excelsior © | N
Lipa drobnolistna - o
34 Tilia cordata S| &
35 Grab zwyczajny - | o
Carpinus betulus <
36 SR
Lipa drobnolistna -
37 Tilia cordata S| N
—
38 | ™
< —
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39

40

41

42

43

Grab zwyczajny -
Carpinus betulus

44

Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior

45

46

47

Lipa drobnolistna -
Tilia cordata

48

Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior

49

Grab zwyczajny -
Carpinus betulus

50

51

Lipa drobnolistna -
Tilia cordata

52

Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior

53

54

Lipa drobnolistna -
Tilia cordata

55

Jesion wyniosty -
Fraxinus excelsior

56

Kasztanowiec
zwyczajny -
Aesculus
hippocastanum

57

58

59

60

Lipa drobnolistna -
Tilia cordata
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Kasztanowiec
zwyczajny -
Aesculus
hippocastanum
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Lipa drobnolistna -
Tilia cordata
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Wiaz pospolity -
Ulmus minor

Lipa drobnolistna -
Tilia cordata
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121 SRR
122 gl
123 o | ©
-
124
~ N
125 N
126 &S
127 o | 1
-
128 ©
(V]
129
130 o
[oe] o
131 a‘ ™~
132 ©o | o
o
133
134
O [9\]
135 S
136 © | ©
[9\]
137
138
139 ~
[oe] —
140 0| o
[oe] N
141 OSO" @
142 e
N
143 o
(o]
144 <
(o]
145 Kasztanc_)W|ec | o
zZwyczajny - o
Aesculus
146 hippocastanum 8|9
147 Llpa_d_robnollstna - o | «
Tilia cordata ®© | N
Kasztanowiec
148 zZwyczajny - o | o
Aesculus © | N
hippocastanum
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149 Lipa drobnolistna - &S
Tilia cordata
150 8|S
—
Klon pospolity -

151 Acer platanoides &

152 S
[ee} N

Klon pospolity - ™
153 Acer platanoides S| ®
154 £ 3
e} (30)

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie http://www.crfop.gdos.gov.pl i http://www.wysoka.e-mapa.net

Przez teren gminy, w potudniowo zachodniej czes$ci gminy, gldwnie na terenach lesnych w obrebie
ewidencyjnym Mosciska, przebiega korytarz ekologiczny pn. Lasy Krajenskie (kod: GKPn-24C).

W granicach opracowania znajdujg si¢ ujecia wody podziemnej, zlokalizowane w nast¢pujacych
miejscowosciach: Kijaszkowo, Mtotkowo, Nowa Rudna, Stare, Wysoka i Wysoka Mata. Kazde z nich
posiada stref¢ ochrony bezposrednie;j.

12. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen
geologicznych

Jak wskazano w opracowaniu ,,Rejestr terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow,
na ktorych te ruchy wystepuja dla Powiatu Pilskiego” z 2016 roku, na terenie gminy nie wyznaczono
osuwisk. Zidentyfikowano natomiast tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, czyli tereny o wigkszym
prawdopodobienstwie wystapienia ruchéw masowych. Siedem takich terenéw zlokalizowanych jest w
nastepujacych obrebach ewidencyjnych: Wysoka Wielka, Rudna, Wysoka, Sedziniec, Czajcze, Thukomy,
Kijaszkowo (tabela nr 16, rycina nr 13). W ww. opracowaniu nie brano pod uwage terenéw kopalni
(obszardéw gorniczych).

Tabela nr 16. Wykaz terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w gminie Wysoka

Nr terenu Obre¢b ewidencyjny
1 Ttukomy, Kijaszkowo
2 Wysoka Wielka, Rudna
3 Wysoka Wielka
4 Czajcze, Sedziniec
5 Wysoka, Czajcze, Se¢dziniec
6 Wysoka
7 Wysoka Wielka, Wysoka

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie ,,Rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenow, na ktorych te ruchy wystgpuja dla Powiatu Pilskiego”
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Rycina nr 13. Lokalizacja terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w gminie Wysoka
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Zrédto: opracowanie whasne na podstawie ,,Rejestru terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz
terenow, na ktorych te ruchy wystgpuja dla Powiatu Pilskiego”

Zgodnie z ww. opracowaniem, tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi na obszarze gminy
charakteryzuja si¢ wystgpowaniem na powierzchni ilow neogenskich, ktore w sytuacji wiekszego
nachylenia powierzchni terenu (powyzej 8°) oraz dostepu do wody mogg skutkowaé wystepowaniem
zsuwoOw. Ponadto stwierdzono, ze na czgéci terend6w nie powinny wystapi¢ osuwiska, jezeli ich
zagospodarowanie pozostanie bez zmian. Natomiast w przypadku niezaplanowanego zagospodarowania,
w szczegolnosci wykonywania duzych robdt ziemnych, moga pojawic si¢ ruchy masowe.

Dla kazdego z wyznaczonych terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi sporzadzona zostala
karta rejestracyjna. Najwieksze prawdopodobienstwo wystgpienia ruchow masowych wystepuje na terenie
nr 1 znajdujgcym sie w granicach obrebéw ewidencyjnych Thukomy i Kijaszkowo. Majg na to wpltyw
wysieki wod gruntowych oraz plytkie zaleganie itow.

13. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin, zasobow
wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego skladowania dwutlenku wegla

W granicach gminy znajduja si¢ udokumentowane ztoza kopalin: surowcow ilastych ceramiki
budowlanej oraz kruszyw naturalnych. Zostaty one wymienione i opisane w tabeli nr 17.

Stwierdzono sze$¢ udokumentowanych zt6z kopalin. Wérod nich znajduja si¢ dwa ztoza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej, z ktorych tylko jedno — zloze Czajcze — jest zlozem eksploatowanym
czasowo. Pozostale ztoza to ztoza kruszywa naturalnego. Jedno z nich jest ztozem zagospodarowanym
(Wysoka Mata II), a w przypadku dwoch z16z eksploatacja zostata zaniechana (Wysoka I 1 Wysoka II).
Ztoze Wysoka Mata zostalo skreslone z bilansu zasobow.
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Granice zt6z zostaty pokazane na zalgcznikach nr 2.1 — 2.4 Studium. Ztoza Wysoka Mata nie
zaznaczono na wspomnianych powyzej zatacznikach nr 2.1 — 2.4 Studium.
Na terenie gminy znajduje si¢ jedno zloze wybilansowane surowcow ilastych ceramiki budowlanej

zlokalizowane w obrebie ewidencyjnym Wysoka Wielka.

Nadzér gorniczy nad ztozami sprawuje Okregowy Urzad Gorniczy w Poznaniu.

Tabela nr 17. Charakterystyka udokumentowanych z16z kopalin

Nazwa Nr Stan Sposéb Sposéb
Lp. . . Kopaliny Podtyp kopaliny | zagospodarowani| eksploatacj | wykorzystania
zloza zloza - ..
a i po rekultywacji
1 | Czajcze IB surowce it, surowce ilaste ztoze odkrywkowy wodny
3130 ilaste ceramiki eksploatowane
ceramiki budowlanej okresowo
budowlanej
2 | Wysoka IB surowce it, surowce ilaste ztoze skreslone | odkrywkowy rolniczo-
3131 ilaste ceramiki Z bilansu zasobow wodny
ceramiki budowlanej
budowlanej
3 | Wysokal KN kruszywa piasek eksploatacja ztoza | odkrywkowy | rolniczo-lesny
8848 naturalne zaniechana
4 | Wysoka Il KN kruszywa piasek eksploatacja ztoza | odkrywkowy rolniczy
11578 naturalne zaniechana
5 | Wysoka KN kruszywa piasek ze zwirem, | zloze skreslone z | odkrywkowy| sktadowisko
Mata 6928 naturalne piasek, kruszywa | bilansu zasobow odpadow
naturalne
6 | Wysoka KN kruszywa piasek zloze odkrywkowy| brak danych
Mata 11 16611 naturalne zagospodarowane

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie http:/geoportal.pgi.gov.pl/midas-web

W granicach gminy Wysoka znajduja si¢ trzy Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych rangi gtowne;j:
1) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 125 (GZWP nr 125) Watcz — Pita (Zbiornik

migdzymorenowy Watcz — Pita), typu porowego, pochodzacy z czwartorzedu,
2) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 127 (GZWP nr 127) Subzbiornik Ztotow — Pita — Strzelce

Krajenskie, typu porowego, pochodzacy z neogenu,

3) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 133 (GZWP nr 133) Zbiornik migdzymorenowy Mtotkowo,
typu porowego, pochodzacy z czwartorzedu.
Na obszarze opracowania nie sa zlokalizowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku

wegla.

Omowione powyzej elementy chronione (formy ochrony przyrody, ztoza, Glowne Zbiorniki Wod

Podziemnych), wraz z wazniejszymi uwarunkowaniami przyrodniczymi (wody powierzchniowe, lasy)
przedstawiono na rycinie nr 14.
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Rycma nr 14 Uwarunkowanla przyrodmcze na terenle gmlny Wysoka

- m Uzytek ekologiczny
cieki Gtéwny Korytarz Ekologiczny - Korytarz Pétnocny
zbiorniki wodne granice ztoza
lasy v Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 125 Watcz-Pita (Zbiornik migdzymorenowy Watcz-Pita)
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Noteci 7—— Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 127 Subzbiornik Ztotéw-Pita-Strzelce Krajeriskie
Obszar Natura 2000 Ostoja Pilska T Gtéwny Zbiornik Wdd Podziemnych nr 133 Zbiornik miedzymorenowy Mtotkowo

Zrédto: opracowanie w1asne na podstaW|e https: //www gdos.gov.pl/, http://korytarze.pl, http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-web i http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/



14. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych
W granicach opracowania wystepuja tereny gornicze 0 nazwach Czajcze | i Wysoka Mata 11,
chronione na podstawie przepisow ustawy Prawo geologiczne i gornicze.
Teren gminy objety jest koncesja nr 4/2019/L z dnia 14.05.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z na obszarze

,Ztotobw — Zabartowo” - wazna do dnia 14.05.2029 r., udzielong przez Ministra Srodowiska na rzecz
PGNIG S.A. w Warszawie.

15. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wtym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Systemy komunikacji

Gmina Wysoka jest niekorzystnie usytuowana pod katem komunikacyjnym — na jej obszarze brak
drog krajowych. Najblizsza droga o charakterze ponadregionalnym jest przebiegajaca w odlegtosci ok. 400
m na potudnie od granic gminy droga krajowa nr 10.

Droga wojewddzka

Najwazniejszg droga w gminie, biegnaca z poinocy na potudnie, jest droga wojewddzka nr 190
Krajenka — Gniezno, klasy gtownej (G), ktora przebiega przez teren miasta Wysoka. W granicach gminy
jej dtugos¢ wynosi 9,3 km. Jest ona cze$cig sieci potaczen komunikacyjnych II stopnia.

W planach Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewodzkich (WZDW) jest rozbudowa drogi
wojewddzkiej nr 190 na odcinku od skrzyzowania z droga wojewddzka nr 188 w miejscowosci Krajenka
do skrzyzowania z drogg krajowa nr 10, co oznacza, ze rozbudowa nastapi na catej dtugosci drogi w gminie
Wysoka.

Miasto Wysoka zostalo wymienione wsréd miejscowosci wymagajacych budowy obwodnic
w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+.

Drogi powiatowe

W granicach opracowania znajduje si¢ siedem drog powiatowych:

— nr 1060P Glubczyn — Wysoka, droga klasy zbiorczej (2),

— nr 1181P Gmurowo — Stare, droga klasy lokalnej (L),

— nr 1182P Rudna — Mosciska — Grabowno — Miasteczko Krajenskie (gm. Miasteczko Krajenskie),
droga klasy zbiorczej (2),

— nr 1184P Wysoka — Grabowno (gm. Miasteczko Krajenskie), droga klasy zbiorczej (Z),

— nr 1186P Czajcze — Mtotkowo — Jeziorki Kosztowskie — Niezychowo — Biato$liwie (gm.
Biatosliwie), droga klasy zbiorczej (Z),

— nr 1197P Wiktoréwko (gm. Lobzenica) — Wysoka, droga klasy zbiorczej (2),

— nr 1198P Kijaszkowo — Kunowo — Lobzenica (gm. LobzZenica), droga klasy zbiorczej (Z).

Dtugos¢ drog powiatowych wynosi ok. 42,3 km.
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Drogi gminne
Sie¢ drogowa uzupelniajg drogi gminne. Rada Miasta i Gminy Wysoka podjeta uchwaty zwigzane z
drogami gminnymi:
— uchwate Nr VII/38/2007 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie
zaliczenia drog do kategorii i ustalenia przebiegu drog gminnych,
— uchwate Nr VII/39/2007 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 26 kwietnia 2007 r. w sprawie
ustalenia przebiegu istniejacych drég gminnych,
— uchwate Nr VI11/58/2019 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 27 marca 2019 r. w sprawie
zaliczenia drog do kategorii drog gminnych oraz ustalenia ich przebiegu,
— uchwate Nr XI1V/95/2019 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 30 wrze$nia 2019 r. w sprawie
zaliczenia drog gminnych do kategorii drég gminnych oraz ustalenia ich przebiegu.
W tabelach nr 18 i 19 przedstawiono wykaz drég gminnych na tereniec gminy Wysoka.
Wyszczegodlniono poszczegdlne drogi gminne wymienione w powyzszych uchwatach.
Dlugos¢ drog gminnych wynosi ok. 77,5 km.

Tabela nr 18. Wykaz dréog gminnych na terenie gminy Wysoka wg uchwat z 2007 r.

L.p. |Nr drogi gminnej | Przebieg drogi gminnej

1 100725 P Stare - Maryniec

2 129053 P Thukomy - Kruszki

3 130206 P Wysoka Mata - Poborka Wielka

4 130207 P Wysoka Mata - Okaliniec

5 130208 P Wysoka Wielka - Wysoka

6 130209 P Wysoka - Jeziorki Kosztowskie zach.

7 130210 P Wysoka - Jeziorki Kosztowskie wsch.

8 130211 P Jeziorki Kosztowskie - Kosztowo

9 130212 P Czajcze - Jeziorki Kosztowskie zach.
10 130213 P Czajcze - Jeziorki Kosztowskie wsch.
11 130214 P Kijaszkowo - Miotkowo

12 130215 P Thukomy - Czajcze

13 130216 P Badecz - Czajcze

14 130217 P Badecz - Ttukomy

15 130218 P Wysoka - Czajcze (za szkotg) do drogi nr 130216
16 130219 P Stare - Wysoka

17 130220 P Rudna - Badecz

18 130221 P Gmurowo - Badecz

19 130222 P Mosciska - Mosciska

20 130223 P Mosciska - Wysoka Wielka

21 130224 P Wysoka Mata - Wysoka Mata zach.
22 130225 P Wysoka Mata - Wysoka Mata wsch.
23 130226 P Wysoka, ul. Batorego

65



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka

24 130227 P Wysoka, ul. XXXV Lecia PRL (obecnie ul. Kwiatowa*)

25 130228 P Wysoka, ul. Curie - Sktodowskiej

26 130229 P Wysoka, ul. Podgoérna

27 130230 P Wysoka, ul. Matejki

28 130231 P Wysoka, ul. Bohateréw 17 Pazdziernika

29 130232 P Wysoka, ul. Ko$ciuszki

30 130233 P Wysoka, ul. Strzelecka (Osiedle Kosciuszki - droga powiatowa nr 1184 P)
31 130234 P Wysoka, ul. Generata Swierczewskiego (obecnie ul. Stoneczna*)

32 130235 P Wysoka, ul. Ogrodowa

33 130236 P Z\rlgzzli;az);l;cé g;lgs;e;nlcgogs)/ Wielkopolskich (droga powiatowa nr 1184 P
34 130237 P Wysoka, Plac Studzienny

35 130238 P Wysoka, ul. Szkolna

36 130239 P Wysoka, ul. Ko$cielna (do drogi wojewddzkiej nr 190)

37 130240 P Wysoka, ul. Ksigdza Romana Budniaka

38 130241 P Thukomy - Kijaszkowo

39 130242 P Wysoczka - Jeziorki Kosztowskie

40 130243 P Jeziorki Kosztowskie - Jeziorki Kosztowskie

41 130510 P Rudna - Zelgniewo

42 130513 P Mosciska - Zelgniewo

* zmiany w nazwach ulic nastapity uchwatg Nr X1/201/2017 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 31 maja
2017 r. w sprawie zmiany nazwy ulicy w mie$cie Wysoka oraz uchwatg Nr X1/202/2017 Rady Miasta
i Gminy Wysoka z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie zmiany nazwy ulicy w miescie Wysoka, w zwigzku z
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 1 kwietnia 2016 r. o zakazie propagowania komunizmu lub innego ustroju
totalitarnego przez nazwy budowli, obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej (t.j. Dz. U. z 2018, poz.

1103)

Tabela nr 19. Wykaz drég gminnych na terenie gminy Wysoka wg uchwat z 2019 r.

L.p g;?r:’r?gji Przebieg drogi gminnej
1 130244 P Wysoka, ul. Akacjowa
2 130245 P Wysoka, ul. Brzozowa
3 130246 P Wysoka, ul. Debowa
4 130247 P Wysoka, ul. Cisowa
5 130230 P Wysoka, ul. Matejki (przedtuzenie)
6 130229 P Wysoka, ul. Podgorna (przedtuzenie)
7 130226 P Wysoka, ul. Batorego (przedtuzenie)
8 130248 P Wysoka Mata — Wysoczka
9 130249 P Kijaszkowo
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Drogi rowerowe

W ,.Programie Rewitalizacji dla Miasta i Gminy Wysoka” wymieniono projekt ,Rewitalizacja
przestrzeni po bytej kolejce waskotorowej w Wysokiej, w celu nadania miejscu wartosci rekreacyjnych”,
ktory zaktada budowe drogi pieszo-rowerowej w rejonie ul. Sw. Walentego, ul. Strzeleckiej i Dworcowej,
w granicach dziatki nr ewid. 547 i 114, zlokalizowanej na ,,nieczynnym" torowisku kolejki waskotorowej
z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury.

Zostal zrealizowany projekt o nazwie ,,Budowa drogi dla roweréow na odcinku Czajcze — Wysoka
wraz z budowa parkingu buforowego przy Urzedzie Miasta i Gminy Wysoka”, ktory czeSciowo
wykorzystat pozostatosci kolejki waskotorowej na cele drogi dla rowerow.

Transport kolejowy

Na terenie gminy nie funkcjonuje transport kolejowy. Najblizsza linia kolejowa przebiega na
potudnie od gminy, w odlegtosci ok. 5,7 km. Jest to linia kolejowa nr 18 relacji Kutno — Pita Gtowna.

Na obszarze opracowania od 1895 r. funkcjonowata kolejka waskotorowa o rozstawie torow
600 mm. Jej pozostatosci znajduja si¢ na trasie wiodacej z Biatosliwia do Lobzenicy przez Niezychowo
(gm. Biatosliwie) — Jeziorki Kosztowskie — Czajcze — Kijaszkowo — Kruszki (gm. Lobzenica), na odcinku
Czajcze — Wysoka oraz odcinku Niezychowo (gm. Biatosliwie) — Miotkowko (gm. Wyrzysk).

Systemy infrastruktury technicznej
Gmina zaopatrzona jest w sieci uzbrojenia terenu: wodociagowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng
i gazowa. Ponizej omowiono poszczegodlne sieci.

Zaopatrzenie w wode

Mieszkancy gminy Wysoka zaopatrywani sg w wodg z sieci wodociagowej zarzadzanej przez Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Wysokiej. W tabeli nr 20 przedstawiono wykaz stacji uzdatniania wody wraz
Z obstugiwanym przez nie obszarem.

Tabela nr 20. Lokalizacja stacji uzdatniania wody wraz z obszarem dostarczania wody

L.p. | Stacja uzdatniania wody Obszar dostarczania wody
.. Kijaszkowo, Ttukomy, Czajcze -

1| Kijaszkowo Wybudowanie

5 | Miotkowo Mi-otrkowo, Jeziorki Kosztowskie, Czajcze
(wies)
Nowa Rudna, Rudna, Kostrzynek,

3 | Nowa Rudna Mosciska, Wysoka Wielka (czg$¢)

4 | Stare Stare, Gmurowo

5 | Wysoka Wysoka, Badecz, Sedziniec, Wysoczka

6 | Wysoka Mata Wysoka Mata, Wysoka Wielka (czg¢$¢)

Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie http://www.zgkwysoka.pl/

Ponizej opisano poszczegdlne Ujecia wod podziemnych zlokalizowane na terenie gminy.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Kijaszkowo usytuowane jest na dziatce nr ewid. 90/2,
obreb ewid. Kijaszkowo. Pobor wod odbywa sie ze studni nr 2 i studni nr 3.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Mtotkowo usytuowane jest na dziatce nr ewid. 13/50,
obreb ewid. Mtotkowo. Pobor wod odbywa sig ze studni nr 1 i studni nr 2.
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Ujecie wod podziemnych w miejscowos$ci Nowa Rudna usytuowane jest na dziatce nr ewid. 175/1,
obreb ewid. Rudna. Pobor wod odbywa sig ze studni nr 2.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Stare usytuowane jest na dziatkach nr ewid. 10/11 i 10/8,
obreb ewid. Stare. Pobor wod odbywa si¢ ze studni nr 2 i studni nr 3.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Wysoka Mata usytuowane jest na dziatce nr ewid. 5/4,
obregb ewid. Wysoka Mata. Pobor wod odbywa si¢ ze studni nr 1 i studni nr 2.

Ujecie wod podziemnych w miejscowosci Wysoka usytuowane jest na dziatce nr ewid. 165/1, obreb
ewid. Wysoka. Pobor wod odbywa si¢ ze studni ,,Sw-17, studni ,,Sw-1a” i studni ,,Sw-2".

Dla poszczegolnych uje¢ wody ustanowiono strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych, obejmujace
tereny ochrony bezposredniej. Na terenie ochrony bezposredniej obowigzuja ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

W 2019 r. dtugo$¢ sieci wodociggowej na 100 km? wynosita 76,8 km. Dhugo$é czynnej sieci
rozdzielczej wodociggowej zostata okreslona na poziomie 94,4 km.

Odprowadzanie $ciekow

Odprowadzanie $ciekow w gminie odbywa si¢ do sieci kanalizacyjnej oraz do zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Oczyszczalnia $ciekow w Wysokiej posiada pozwolenie wodnoprawne nr SR.6341.67.2013.VIII
z dnia 29.11.2013 r., wazne do dnia 28.11.2023 r. W sktad oczyszczalni wchodzg uktady technologiczne:
oczyszczania $ciekow oraz gospodarki osadowej, a takze budynek obstugowo-techniczny z agregatem
pradotworczym. Przepustowos$é oczyszczalni wynosi 1000 m¥dobg. Zrzut oczyszczonych $ciekow
realizowany jest do rowu melioracyjnego, doptywu Kanatu Okaliniec.

W 2019 r. dlugos¢ sieci kanalizacyjnej byta na poziomie 28,0 km na 100 km?. Dtugo$¢ czynnej sieci
kanalizacyjnej wynosita 34,4 km, a korzystato z niej 57,8% mieszkancow. Pozostata czesci ludnosci
gromadzi nieczystosci ciekle w zbiornikach bezodptywowych, ktorych w 2019 roku byto 454 sztuk, badz
korzysta z przydomowych oczyszczalni Sciekow, ktorych w tym samym roku dziataty 22 obiekty.

Elektroenergetyka

Przez teren gminy biegna napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV.
Znajduja sie rowniez linie kablowe 15 kV i 0,4 kV, znajduja si¢ one w gestii ENEA Operator Sp. z 0.0.

Ponadto w potudniowej czeSci gminy przebiega trasa dwutorowej napowietrznej
elektroenergetycznej linii przesytowej o napieciu 2x400 kV relacji Bydgoszcz Zachdd - Pita Krzewina.

Sie¢ gazowa
Przez teren gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:

odgatezienie Ujscie -Smiardowo — gazociag DN250 (stal) o ci$nieniu p=6,3MPa — data budowy
1990 rok, /relacji SRP Ujscie — SRP Jastrowie/,
— odgalezienie Wysoka — gazociagg DN150/80 (stal) o cisnieniu p=6,3MPa — data budowy 1994 rok,
/relacji gazociagg DN 250 — SRP Pobérka Mata/,
— odgatezienie Grabéwno — gazociagg DN100 (stal) o ci$nieniu p=6,3MPa — data budowy 1999 rok
Irelacji ww. gazociag DN 150 — SRP Grabowno/,
— odgalezienie Lobzenica — gazociagg DNS8O (stal) o ci$nieniu p=6,3MPa — data budowy 1990 rok,
[relacji gazociag 250 — SRP Lobzenica/.

Dla gazociggow wysokiego ci$nienia nalezy zachowaé odleglosci zawarte w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakimi powinny
odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie, w zalaczniku nr 2. Szerokos¢ stref kontrolowanych dla
gazociggow wybudowanych przed dniem wejscia w zycie Rozporzadzenia lub dla ktorych przed tym dniem
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wydano pozwolenie na budowe, w Tabeli 1. Szeroko$¢ stref kontrolowanych gazociggéw uktadanych w
ziemi o ci$nieniu gazu powyzej 0,4 MPa do 10,0 MPa wybudowanych przed dniem 12 grudnia 2001 r. lub
dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe.

W obrebie Sedziniec, w poblizu miasta Wysoka, usytuowana jest stacja redukcyjno-pomiarowa
pierwszego stopnia o przepustowosci Q=3,200 Nm?/h, ktora redukuje wysokie ci$nienie gazu na $rednie.
Ponadto zasila sie¢ $redniego ci$nienia gazu.

Gmina zgazyfikowana jest w 33,02%. Dystrybuowany jest gaz ziemny wysokometanowy rodzaju E
(kiedys GZ-50). Miejscowosci, ktore maja podiaczenie to: Badecz, Czajcze, Jeziorki Kosztowskie,
Kostrzynek, Mtotkowo, Rudna, Sedziniec, Wysoczka, Wysoka, Wysoka Wielka.

W 2019 r. dtugo$¢ sieci gazowej wynosita 27,7 km na 100 km?. Dhugo$¢ czynne;j sieci rozdzielczej
gazowej ogotem zostata okreslona na poziomie 48,7 km.

Gospodarka odpadami

Miasto i gmina Wysoka jest cztonkiem Zwigzku Mig¢dzygminnego ,,Pilski Region Gospodarki
Odpadami Komunalnymi”. Odbiér odpadéw z terenu opracowania odbywa si¢ poprzez podmioty, ktore
uzyskaty wpis do Rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie odbioru i zagospodarowania odpadow
komunalnych dla obszaru dziatania Zwigzku Miedzygminnego "Pilski Region Gospodarki Odpadami
Komunalnymi". Maja one prawo dokonywac¢ odbioru odpadéw komunalnych na terenie catego Zwigzku
Miedzygminnego "PRGOK".

Informacje omowione powyzszej zostaly przedstawione na schemacie pokazujacym uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng w gminie Wysoka (rycina nr 15).

Rycina nr 15. Schemat uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej w gminie Wysoka

@ oczyszczalnia Sciekdw

@  przepompownia $ciekow
ujecie wody

() stacja redukcyjna gazu
gazociag

I droga krajowa nr 10
T droga wojewddzka nr 190

= droga powiatowa

ﬂd: kolejka waskotorowa
- dwutorowa linia elektoenergetyczna 2x400 kV
—

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych w Urzedzie Gminy i Miasta Wysoka,
Zaktadzie Gospodarki Komunalnej w Wysokiej, Referacie Powiatowego Osrodka Dokumentacji
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Geodezyjnej i Kartograficznej w Wyrzysku, Wojewodzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej oraz na stronie internetowej Wielkopolskiego Zarzadu Drog Wojewddzkich.

16. Zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych

W gminie Wysoka wyznaczone sg zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych.
W potudniowej czgéci obszaru gminy przebiega trasa dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 2x400 KV relacji Bydgoszcz Zachod — Pita Krzewina oraz jej pasa technologicznego o szerokosci
70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

Planowana jest napowietrzna elektroenergetyczna linia przesylowa o napigciu 2x400 kV relacji
Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina. Dla planowanej linii 2x400 kV wymagany jest pas technologiczny
o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym).

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+
zaplanowana jest budowa obwodnicy miasta Wysoka. Natomiast, jak wspomniano w rozdziale 15, obecnie
planowana jest budowa obwodnicy miejscowosci Badecz, lezacej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 190.

Do innych zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych naleza:

1) ochrona srodowiska przyrodniczego, a w tym:
— obszaru chronionego krajobrazu (OChK) ,,Dolina Noteci”,
— obszaru Natura 2000 — obszary siedliskowe Ostoja Pilska (PLH30045),
— uzytkéw ekologicznych: ,,Bobrowe Bagno”, ,,Linki”, ,,Zuraw” i ,,Stare Bagno”,
— pomnikéw przyrody,
2) ochrona gleb i wod, a w tym:
— obszarow o znacznych zasobach wod podziemnych,
— obszarow o najwyzszej warto$ci dla produkcji rolne;j,
— ochrona zt6z surowcow,
3) ochrona zabytkdw.

17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Z map zagrozenia
powodziowego wynika, ze teren gminy Wysoka usytuowany jest poza obszarami:
— szczegblnego zagrozenia powodzig:
e na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%),
e na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%),
— na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%),
— na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,
W zwigzku z powyzszym obszar opracowania nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.
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CZESC I
KIERUNKI ROZWOJU
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
Ww przeznaczeniu terenow, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe

Nadrzgdnym celem zmian w strukturze przestrzennej gminy jest:

ZROWNOWAZONY I WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ
SEUZACY POPRAWIE JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Zréwnowazony rozw0j musi uwzglednia¢ aspekty przyrodnicze, gospodarcze i spoteczne. Bedzie
to mozliwe dzigki realizacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz dziatalnosci gospodarczej,
z jednoczesnym poszanowaniem funkgcji rolniczej.

W Studium nastepuje generalizacja funkcji, co oznacza, ze przeznaczenie przypisane poszczegolnym
terenom nalezy rozumie¢ jako podstawowe (wiodace). W ramach kazdej ustalonej funkcji dopuszcza sig
sytuowanie innych funkcji uzupehliajacych, pod warunkiem ich wzajemnej niekolizyjno$ci oraz
wydzielenie terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji. Przez
niekolizyjno$¢ nalezy rozumieé takie zagospodarowanie, ktore pozwala na funkcjonowanie obok siebie
roznych funkcji w sposob bezkonfliktowy, nie powodujacy obnizenia standardéw srodowiska, jakosci
przestrzeni oraz jako$ci zycia mieszkancow.

Ustalenia zawarte w niniejszym opracowaniu stanowig kontynuacje zapisow, ktore znalazly si¢
W obowiazujacym dotychczas Studium oraz sa zgodne z wytycznymi z dokumentéw planistycznych
wyzszego rzedu, takich jak: Strategia rozwoju wojewoddztwa wielkopolskiego do 2030 roku, Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+. Dokumenty
strategiczne ustality dla gminy Wysoka preferencj¢ dla funkcji rolniczej i poszanowanie obszaréw
chronionych. Przewidziano przebudowg sieci komunikacyjno-infrastrukturalnych. Jednoczesnie
zdefiniowano, iz dla wojewodztwa wielkopolskiego rolnictwo stanowi jedng z wiodgcych funkcji
gospodarczych.

Dla struktury przestrzennej gminy Wysoka przewiduje si¢ dalsza dominacje¢ miasta Wysoka, jako
gléwnego osrodka ustugowego i administracyjnego. Pozostate jednostki osadnicze bgda petni¢ funkcje
uzupetniajaca.

Jednoczesnie dla catego obszaru gminy utrzymano dominujacg funkcje, ktorg jest funkcja rolnicza,
z towarzyszacymi funkcjami: mieszkaniows, dziatalnoscig gospodarcza z terenami le$nymi oraz terenami
chronionymi na podstawie przepisow odrebnych.

Zatem podstawowymi funkcjami gminy wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa w kolejnosci:

- rolnictwo i produkcja rolnicza,

- mieszkalnictwo,

- dzialalno$¢ gospodarcza (tereny ustugowe oraz tereny ushugowo-produkcyjne lub magazynowo-
sktadowe),

- ochrona przyrody z gospodarka lesna,

- rekreacja i wypoczynek,

- komunikacja i transport,

- infrastruktura techniczna.
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Przewiduje si¢ polityke przestrzenng gminy, wyrazong w formie graficznej na zatgcznikach nr 2.3 —
2.4 do uchwaly Studium. Dominuje funkcja rolnicza, rozwija si¢ mieszkalnictwo z szeroko pojeta
dzialalnos$ciag gospodarcza oraz infrastrukturg techniczng. Jakkolwiek rozwoj funkcji dziatalnosci
gospodarczej w obecnym zakresie przestrzennym jest zjawiskiem korzystnym ze wzglgdu na wzrost
dochodow gminy Wysoka, to nadmierny wzrost terendow mieszkaniowych poza granicami obecnych
terendw zabudowanych moze budzi¢ obawy ze wzgledu na wynikajace stad obowiazki dla gminy dotyczace
zapewnienia wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoteczng w ramach zadan wtasnych.

Dla zrownowazenia rozwoju gminy zostaje stworzony na drodze planistycznej immunitet dla
rozwoju funkcji rekreacji i wypoczynku jako oferty dla mieszkancow gminy oraz jako oferty ponadlokalne;.

Immunitet ten wyraza si¢ poprzez mozliwo$¢ wyznaczenia parkow, zielencow w granicach catego
obszaru gminy. Rowniez za zgodne i spdjne z polityka przestrzenna uwaza si¢ wyznaczanie nowych drog
rowerowych, wykorzystywanie do tego celu istniejacych drog, jak i tworzenie nowych polaczen.
Wyznaczono tereny ustlugowe, w ramach ktérych mozna realizowac takie tereny. Tereny te moga si¢
réwniez rozwija¢ w ramach terenow osiedlenczych mieszanych, wyznaczonych w Studium. Rowniez
w miescie Wysoka dla rekreacji i sportu wykorzystano potencjal stworzony przez teren polozny
W sasiedztwie istniejgcej szkoly, ktory mozliwy bedzie do wykorzystania na cele szeroko pojetej
aktywnosci fizycznej.

W $wietle zmniejszajacej si¢ liczby mieszkancow, jako kierunek zmian w gospodarowaniu
przestrzenig jest dbatos¢ o zmiany jako$ciowe, od zmian estetycznych w przestrzeniach publicznych, przez
stworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowych przy rosngcych dochodach mieszkancow,
po stworzenie mozliwosci odpoczynku i rekreacji.

Obok wzrostu funkcji mieszkalnictwa i dziatalnosci gospodarczej, szczegolng uwage zwrocié nalezy
na przygotowanie terenéw stuzacych rozwojowi ustug oraz na zagwarantowanie terenow na cele
lokalizowania ustug podstawowych w takim stopniu, aby standardy $rodowiska mieszkaniowego
ksztattowaly si¢ na poziomie ponadprzecigtnym.

Zmiany zagospodarowania powinny dazy¢ do poprawy zycia mieszkancow.

Tak okreslona polityka przestrzenna powinna by¢ realizowana w miejscowych planach poprzez
wprowadzenie stosownych rozwigzan planistycznych polegajacych na:
- zagwarantowaniu terendw dla rozwoju rekreacji i wypoczynku,
- nadawaniu terenom zabudowy mieszkaniowej lezagcym poza granicami miasta parametrow zabudowy
pozamiejskiej z zachowaniem regionalizmow,
- wytworzeniu stref zieleni rozdzielajacych poszczegolne formy zabudowy,
- racjonalnym zagospodarowaniu terendw poprzez ograniczenie rozpraszania zabudowy.
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2. Preferowane Kkierunki zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Wysoka

Dla miasta Wysoka przewiduje si¢ rozwoj w ramach terenow osiedlenczych mieszanych: terenow
mieszkaniowych jedno- i wielorodzinnych, terenow ustugowych o szerokim spektrum dziatalnosci,
stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow gminy, terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku,
potaczonych drogami pieszymi lub rowerowymi. Wazny jest rozwoj terenéw dziatalnosci gospodarczej
0 profilu ogélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo — sktadowym, a takze terenow dla lokalizacji
zrodet energii odnawialnej.

Istotnym elementem w strukturze przestrzennej gminy jest wyznaczenie przebiegu obwodnic miasta
Wysoka.

I dalej, dla miejscowosci:

— Badecz, Czajcze, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Rudna, Stare, Thukomy -
przewiduje si¢ kierunek osSiedlenczy mieszany z mozliwoscig rozwoju funkcji uslugowych,
z naciskiem na ustugi turystyki i rekreacji, kontynuacji podlegaja funkcje rolnicze, rozwdj nowych
terenow mieszkaniowych determinuje zasieg od elektrowni wiatrowych, ktore uzyskaly pozwolenie
na budowe oraz od obszardbw wynikajacych z obowigzujagcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktoére dopuszczaja lokalizacje elektrowni wiatrowych, a dla
ktorych nie uzyskano pozwolen na budowe. Dla miejscowosci Rudna wyznacza si¢ przebieg
obwodnicy.

— Miotkowo, Sedziniec — przewiduje si¢ gtdéwnie kierunek osiedlenczy mieszany z kontynuacja funkcji
rolniczych, rozw6j nowych terendw mieszkaniowych determinuje zasi¢g od elektrowni wiatrowych,
ktore uzyskaly pozwolenie na budowe oraz od obszarow wynikajacych z obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore dopuszczaja lokalizacje elektrowni
wiatrowych, a dla ktorych nie uzyskano pozwolen na budowe,

— Kostrzynek, Nowa Rudna — przewiduje si¢ gtownie kierunek osiedlenczy mieszany z kontynuacja
funkgji rolniczych,

— Mosciska — przewiduje si¢ glownie kierunek osiedlenczy mieszany z terenami ushugowymi
i kontynuacja funkcji rolniczych,

— Wysoczka, Wysoka Wielka — przewiduje si¢ kierunek osiedlenczy mieszany z mozliwoscia rozwoju
funkcji ustugowych, z naciskiem na ushlugi turystyki i rekreacji, kontynuacji podlegaja funkcje
rolnicze. Rozwoj nowych terenow mieszkaniowych determinuje zasi¢g od elektrowni wiatrowych,
ktore uzyskaly pozwolenie na budowe oraz od obszarow wynikajacych z obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktore dopuszczaja lokalizacje elektrowni
wiatrowych, a dla ktorych nie uzyskano pozwolen na budowe,

— Wysoka Mata — przewiduje si¢ kierunek osiedlefczy mieszany z mozliwos$ciag rozwoju funkcji
ustugowych, z naciskiem na ustugi turystyki i rekreacji, kontynuacji podlegaja funkcje rolnicze.

Niezaleznie od powyzszego, nalezy wziaé¢ pod uwage dbatos¢ o historyczne uktady wsi z dgzeniem
do zachowania ich tozsamo$ci. Nalezy dba¢ o rozwoj terendw agroturystyki, sportu,
rekreacji, wypoczynku, ztowarzyszacymi im uslugami, ktore bedg sprzyjaly zawigzywaniu sie
spotecznosci lokalnych podejmujacych wyzwania wspotczesnosci dla rozwoju tych miejscowosci.

W ksztattowaniu polityki przestrzennej nalezy nada¢ szczegélny walor estetyzacji przestrzeni
publicznych z podkresleniem rangi tych miejsc, np. poprzez stosowne zagospodarowanie
oraz wyeksponowanie wraz z nobilitacja miejsc waznych historycznie.

Ponadto wprowadza sie zmiany w skali catej gminy Wysoka polegajagce na mozliwosci realizacji
zbiornikdw wodnych, wykorzystujacych naturalne obnizenia terenu, co bedzie sprzyjato:
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rozwojowi funkcji wypoczynku, sportu i rekreacji,
magazynowaniu wod deszczowych i roztopowych,
urozmaiceniu zagospodarowania.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendow, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy,
uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyrdzniono trzy podstawowe strefy:

1) urbanizacyjna — to strefa obszarow zabudowanych istniejacych i projektowanych,
2) przyrodnicza, prosrodowiskowa — to strefa wolna od zabudowy,
3) techniczna — to strefa obszardéw infrastruktury technicznej i drog.

Rozwdj zabudowy powinien zmierza¢ w kierunku poprawy dostepnosci ustug, z duzym udziatem

zieleni, stuzacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym takich
jak np.: ustugi rekreacji i sportu, agroturystyki, wypoczynku, turystyki, kultury i opieki spoteczne;j.

Jednoczesnie taki rozwoj nie moze naruszy¢ rownowagi srodowiskowej, ale dazy¢ do zwigkszenia

odpornosci $rodowiska i jego zdolnosci do regeneracji oraz sprzyja¢ koegzystencji cztowieka
i otaczajacego go srodowiska przyrodniczego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego o cechach urbanizujacych przestrzeh — w ramach strefy

urbanizacyjnej:

1)
2)
3)

4)
5)

tereny osiedlencze mieszane, O,

tereny uslugowe, U,

tereny dziatalnosci gospodarczej o profilu ogélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-
sktadowym, P,

tereny obstugi produkc;ji rolniczej, RU,

tereny eksploatacji surowcow, PG.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego wspierajace rOwnowage $srodowiskowa — W ramach

strefy przyrodniczej, pros§rodowiskowej:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

tereny rolnicze, R,

tereny lasow, ZL,

tereny zieleni krajobrazowej, ZK,

tereny ogrodow dziatkowych, ZD,

tereny cmentarzy, ZC,

tereny wod powierzchniowych, WS,

tereny cenne przyrodniczo i kulturowo objete réznymi formami prawnej ochrony.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego towarzyszace urbanizacji, wspierajace ja oraz

neutralizujace jej skutki dla $srodowiska — w ramach strefy technicznej:

1) drogi,
2) tereny infrastruktury technicznej, IT.
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Ustala si¢ ponizsze zasady i parametry zabudowy, zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow:

Charakterystyka kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego o cechach urbanizujacych przestrzen:
1. Tereny osiedlencze mieszane, O:
1) mozna sytuowac:
a) budynki mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-
garazowe,

b) obiekty zabudowy zagrodowej, przy czym na terenic miasta obsada zwierzat nie
przekraczajaca 20 DJP,

C) obiekty ustugowe,

d) obiekty infrastruktury technicznej, w tym stuzace wykonywaniu zadan wlasnych w zakresie
wodociagow, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, urzadzen sanitarnych, komunikacji;

2) w ramach zabudowy mieszkaniowej mozna lokalizowa¢ budynki mieszkalne jedno-
i wielorodzinne;

3) w strefach ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu

i uzytkowaniu terenu zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych, lokalizowanie budynkow
mieszkalnych lub budynkow, w sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa, realizowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi koniecznos$ci zachowania odlegtos$ci oraz innych warunkow
okreslonych w tych przepisach odrebnych.
W obecnym stanie prawnym, nowa funkcje mieszkaniowa w ww. strefach ochronnych, mozna
sytuowa¢ na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktorych
uchwalenie nastgpi w ciggu 72 miesi¢cy 0d dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 T.
o0 inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724). Po uptywie tego
czasu na terenach osiedlenczych mieszanych wyznaczonych w Studium mozliwe bedzie
lokalizowanie zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (jak np. budynkow
gospodarczych i garazowych) oraz zabudowy ustugowe;.

4) wskazniki i parametry zabudowy na terenie miasta Wysoka:

a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, zagrodowe, inwentarskie — nie moga by¢ wyzsze niz
11 m,
— budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mogg by¢ wyzsze niz 16 m,
— obiekty ustugowe: nie moga by¢ wyzsze niz 11 m,
— budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe: nie moga by¢
wyzsze niz 7 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz:
— 20% na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— 25% na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— 20% na terenach zabudowy ustugowej, zagrodowej,
c) na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wigkszej niz:
— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej: 50%
powierzchni dziatki budowlanej i intensywnosci zabudowy 1,5,
— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 60% powierzchni
dziatki budowlanej i intensywnos$ci zabudowy 1,8,

76



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka

5)

6)

7)

8)

9

— na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej i intensywnosci zabudowy 1,2,
— na terenach zabudowy ustugowej i innej: 60% powierzchni dziatki budowlanej
i intensywnosci zabudowy 1,8;
wskazniki i parametry zabudowy poza terenem miasta Wysoka:
a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne, zagrodowe, inwentarskie: nie moga by¢ wyzsze niz
10 m,
— budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mogg by¢ wyzsze niz 11 m,
— obiekty ustugowe: nie moga by¢ wyzsze niz 11 m,
— budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe: nie mogg by¢
wyzsze niz 7 m,
— budowle rolnicze — nie mogg by¢ wyzsze niz 16 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz:
— 20% na terenach z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,
—  25% na terenach z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna,
— 20% na terenach z zabudowa ustugowa, zagrodowg i inng,
C) na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wigkszej niz:
— na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 25% powierzchni dziatki
budowlanej i intensywnosci zabudowy 1,0,
— na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 35% powierzchni dziatki
budowlanej i intensywnosci zabudowy 1,2,
— na terenach zabudowy ustugowej i innej: 60% powierzchni dziatki budowlanej
i intensywnosci zabudowy 1,8;
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej
do powierzchni uzytkowej obiektow i ich uzytkownikow;
rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢ harmonijnie
nawigzujac do uksztaltowania terenu, do zabudowy istniejacej na terenie objetym planem,
zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terenow oraz odpowiednio do potrzeb okreslajacych
celowos$¢ opracowania miejscowego planu;
na terenie miasta Wysoka: budynki wielorodzinne powinny by¢ skupione, tworzac centrum
lokalnego osiedla i wraz zobiektami ustugowymi to centrum Kksztalttowaé; zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna o wickszej intensywnosci powinna otacza¢ wyksztatcone centrum,
a na obrzezach osiedla nalezy umiejscowi¢ zabudowe mieszkaniowa ekstensywna; rowniez w tej
zewnetrznej, jak i posredniej strefie dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustug podstawowych;
nalezy dazy¢ do utworzenia przestrzeni o charakterze centrotworczym w ramach poszczegolnych
miejscowosci lub ich zwartych czesci, ktdrych zadaniem bedzie stworzenie plaszczyzny integraciji
spotecznej mieszkancow. Obszary te winny by¢ kreowane wokot ustug publicznych danej
miejscowosci. W tworzeniu przestrzeni publicznych nalezy nadac¢ priorytet dla dostepnosci przez
osoby niepetnosprawne. Wskazane jest dazenie do uporzadkowania i podniesienia standardu
terené6w publicznych, w szczegdlnosci: parkow, zielencow oraz zieleni towarzyszacej ustugom
publicznym tak, aby wyrdzniaty sie w przestrzeni pod wzgledem estetycznym. W miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si¢ zmiang ww. wskaznikow na cze$ci terenu
w celu wyksztatcenia centrum ustug podstawowych dla mieszkancow.
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2. Tereny ushugowe, U:

1)

2)

3)

4)

5)

mozna sytuowac,
a) obiekty ustugowe, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a:
b) obiekty towarzyszace i uzupehiajace funkcje ustugows, w tym budynki administracyjno-
biurowe,
c) obiekty infrastruktury technicznej, w tym stuzace wykonywaniu zadan wiasnych w zakresie
wodociggow, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, urzadzen sanitarnych, komunikacji;
wskazniki i parametry zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 lit. b:
a) wysoko$¢ obiektow: nie mogg by¢ wyzsze niz 15 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 25%,
c) na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wiekszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej i intensywnosci zabudowy 1,6;
na terenie ustugowym zwigzanym z miejscem pamigci, na ktorym zlokalizowany jest pomnik
w Gorach Wysockich:
a) mozna sytuowac wylacznie obiekty ustugowe zwigzane z edukacja historyczng i przyrodnicza,
rekreacja, turystyka i wypoczynkiem,
b) wskazniki i parametry zabudowy:
— wysokos$¢ obiektow: nie mogg by¢ wyzsze niz 12 m,
— powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50%,
— na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wigkszej niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej;
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej
do powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych i uzytkownikow ustug;
rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢ harmonijnie
nawigzujgc do uksztaltowania terenu, do zabudowy istniejacej na terenie objetym planem,
zabudowy W bezposrednim otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do potrzeb okreslajacych
celowo$¢ opracowania miejscowego planu.

3. Tereny dzialalnos$ci gospodarczej o profilu ogélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-
sktadowym, P:

1)

2)

3)

4)

mozna sytuowac:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) obiekty ustugowe,

c) obiekty towarzyszace i uzupetniajace funkcje, w tym budynki administracyjno-biurowe,

d) bazy logistyczne,

e) stacje paliw,

f) obiekty infrastruktury technicznej, w tym stuzace wykonywaniu zadan wtasnych w zakresie
wodociggow, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, urzadzen sanitarnych, komunikacji;

wskazniki i parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ obiektow: nie moga by¢ wyzsze niz 16 m,

b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%,

€) na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wiekszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej i intensywnosci zabudowy 3,0;

nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w liczbie dostosowanej

do powierzchni uzytkowej obiektow i uzytkownikow;

wzdluz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ wydzielenie paséw terenu

0 minimalnej szerokosci 5 m na cele nasadzen drzew i krzewow;
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5) pozostale parametry nalezy okresla¢ w miejscowych planach stosownie do profilu dziatalnosci
z uwzglednieniem potrzeb ochrony $rodowiska i zabudowy sasiednie;.

4. Tereny obstugi produkcji rolniczej, RU:
1) mozna sytuowac:

a) budynki mieszkalne,

b) obiekty ustugowe zwigzane z dziatalnos$cia rolnicza,

¢) budynki garazowe, budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe,

d) obiekty inwentarskie i produkcji rolniczej,

e) obiekty infrastruktury technicznej, w tym stuzace wykonywaniu zadan witasnych w zakresie
wodociagow, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, urzadzen sanitarnych, komunikacji;

2) wskazniki i parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy:
— budynki: nie moga by¢ wyzsze niz 12 m,
— budowle: nie moga by¢ wyzsze niz 20 m,
b) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%,
€) na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wickszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej i intensywnosci zabudowy 2,0;

3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w liczbie dostosowanej
do powierzchni uzytkowej obiektow i uzytkownikow;

4) wzdhuz granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej zaleca si¢ wydzielenie pasow terenu
0 minimalnej szeroko$ci 5 m na cele nasadzen drzew i krzewow;

5) rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy okresla¢ harmonijnie
nawigzujac do uksztaltowania terenu, do zabudowy istniejagcej na terenie objetym planem,
zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do potrzeb okreslajacych
celowos$¢ opracowania miejscowego planu.

5. Tereny eksploatacji surowcéw, PG:

1) nalezg do nich tereny, dla ktorych wyznaczono granice z16z, obszar gérniczy lub teren gorniczy
oraz tereny stuzace obshudze terenéw eksploatacji surowcow,

2) eksploatacja surowcow jest forma tymczasowa zagospodarowania terenu i wigze si¢ w wigkszosci
z okresowg degradacjg przestrzeni, jednak po jej zakonczeniu i przeprowadzeniu prawidlowe;j
rekultywacji terenu ma szans¢ wzbogaci¢ przestrzen gminy w elementy prosrodowiskowe,
takie jak zadrzewienia, zbiorniki wodne, czy tereny rekreacji. Zaleca si¢, aby w miejscowych
planach dla terenow eksploatacji surowcow preferowane byly formy zagospodarowania terenow
poeksploatacyjnych: kierunek lesny w sgsiedztwie lasow, Kierunek rolny w sasiedztwie terenow
rolniczych, kierunek wodny;

3) w ramach rekultywacji terenu dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustlugowej lub dziatalnosci
gospodarczej] o profilu ogoélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-sktadowym.
W zaleznosci od przeznaczenia terenu, dla kazdej z funkcji obowigzujg ustalenia okreslone wyzej;

4) dopuszcza sie sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, w tym stuzgcych wykonywaniu
zadan wlasnych w zakresie wodociagow, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, urzadzen
sanitarnych, komunikacji;

5) pozostale parametry nalezy okresla¢ w miejscowych planach stosownie do profilu dziatalnosci
z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska i zabudowy sgsiednie;.
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Charakterystyka kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wspierajacych réwnowage
srodowiskowa:
1. Tereny lasow, ZL: opisano w dalszej czesci tekstu Studium - w rozdziale 11 pt. ,,Kierunki i zasady
ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej”.

2. Tereny rolnicze, R: opisano w dalszej czesci tekstu Studium - w rozdziale 11 pt. ,,Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j”.

3. Tereny zieleni krajobrazowej, ZK:
1) naleza do nich:
a) parki, w tym parki zabytkowe,
b) zielence,
c) tereny zadrzewione i zakrzewione,
d) tereny uzytkéw ekologicznych: ,,Stare Bagno”, ,,Bobrowe Bagno”, ,,Zuraw”,
e) tereny zlokalizowane w sgsiedztwie jezior;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) plazy,
b) zaplecza sanitarnego,
c) plenerowych obiektow sportowo-rekreacyjnych,
d) obiektéw gospodarki wodnej, takich jak: zbiorniki wodne (np. retencyjne), stawy;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60%;
4) na etapie planu miejscowego moze zosta¢ rozstrzygniete czy teren wyznaczony w Studium jako
teren zieleni krajobrazowej zostanie terenem rolnym.

4. Tereny wod powierzchniowych, WS:
1) naleza do nich istniejace zbiorniki wodne, stawy z otaczajacymi zadrzewieniami i zakrzaczeniami
(w wigkszos$ci o powierzchni powyzej 0,2 ha) oraz teren uzytku ekologicznego ,,Linki”;
2) dopuszcza si¢ Sytuowanie budowli hydrotechnicznych pietrzacych, upustowych i regulacyjnych,
oraz nowych obiektow gospodarki wodnej, takich jak: zbiorniki wodne (np. retencyjne), stawy.

5. Tereny ogrodow dziatkowych, ZD:
1) naleza do nich:
a) rodzinne ogrody dziatkowe: zasady zagospodarowania wedtug przepiséw odrebnych,
b) pozostate ogrody dziatkowe, dla ktorych obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania:
— mozna sytuowac:
o obiekty rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z obiektami towarzyszacymi,
e obiekty infrastruktury technicznej, w tym stuzace wykonywaniu zadan wiasnych
w zakresie wodociggow, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, urzadzen
sanitarnych, komunikaciji,
— wskazniki i parametry zabudowy:
e wysoko$¢ obiektdw: nie moga by¢ wyzsze niz 5 m,
e powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70%,
¢ na cele zabudowy nie nalezy przeznacza¢ powierzchni wigkszej niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej i intensywnosci zabudowy 0,15.
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6. Tereny cmentarzy, ZC:
1) tereny czynnych cmentarzy nalezy wyposazy¢ w pola grzebalne, drogi prowadzace do pol
grzebalnych, oraz zadrzewienia;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) pol urnowych, kolumbariow, ossarium i innych obiektéw zwigzanych z pochéwkiem,
b) krematorium na terenie cmentarza w Wysokiej,
c) budynkoéw obstugi cmentarza,
d) kaplic,
e) obiektow ustugowych takich jak: punkty sprzedazy kwiatow i zniczy;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20%, przy zagospodarowaniu pol grzebalnych
nalezy zachowac¢ wskazniki i parametry okreslone przepisami odrgbnymi;
4) w sasiedztwie cmentarzy obowigzujg ograniczenia wskazane w przepisach odrgbnych.

7. Tereny cenne przyrodniczo i kulturowo obj¢te réznymi formami prawnej ochrony: opisano w dalszej
czesci tekstu Studium. Zasady zagospodarowania ustalonych w Studium rodzajéw zabudowy i form
zagospodarowania podporzadkowac nalezy zasadom ochrony wynikajgcym z przepisow odrebnych.

Charakterystyka kierunkéw zagospodarowania przestrzennego towarzyszacych urbanizacji,
wspierajacych ja oraz neutralizujacych jej skutki dla srodowiska:

1. Drogi: opisano w dalszej czgsci tekstu Studium — w rozdziale 6 pt. ,,Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej”.

2. Tereny infrastruktury technicznej IT: opisano w dalszej czgsci tekstu Studium w rozdziale 6 pt.
»Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j”.

Oprocz dbalosci o walory estetyczne przestrzeni publicznych, waznym jest wyznaczanie
miejsc wspolnego spedzania czasu oraz aktywnego wypoczynku dla spolecznosci lokalnej. Dla
podniesienia walorow turystycznych oraz zwiekszenia potencjatu atrakcyjnosci spedzania czasu w miescie
i gminie proponuje si¢:

pieszo-rowerowe albo inne tereny komunikacji pieszej lub rowerowej,

2) przy budowie nowych drog lub remoncie i przebudowie istniejacych drog wyznaczanie drog
rowerowych lub pieszo-rowerowych,

3) wykorzystanie fragmentow trasy kolejki waskotorowej dla przeprowadzenia drog i drog
rowerowych, tacznie lub rozdzielnie, ktorych doktadne umiejscowienie okreslone zostanie na etapie
sporzadzenia miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu ograniczen
wskazanych w odrgbnych przepisach o ochronie zabytkow, tj. ustawie z dnia 24 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Drogi rowerowe poprowadzone przez miejsca atrakcyjne widokowo oraz miejsca wazne dla historii
i tozsamos$ci gminy Wraz z obiektami im towarzyszacymi, np. mala gastronomia, miejscami odpoczynku,
moga stanowi¢ mini baze¢ turystyczng. Baze turystyczng powinny wspiera¢ obiekty lezace w granicach
zabytkowych zespotow.
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Ustalenia dotyczace wszystkich terenow
W odniesieniu do wszystkich terenow zaleca si¢ kierowanie si¢ W ich zagospodarowywaniu

nastepujacymi zasadami:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Dla istnigjacych terendw zabudowanych, w miejscowym planie mozna zastosowa¢ wyjatkowo inne
niz podane wyzej parametry i wskazniki, uwzgledniajac dotychczasowe zagospodarowanie.
Wysokosci okreslone w Studium nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego.

W przypadku zmiany obowigzujacych miejscowych planéw, w ktorych ustalono inne niz w
niniejszym Studium parametry i wskazniki, wielkosci te mozna zachowaé w zmianie miejscowego
planu i nie bgdzie to stanowi¢ naruszenia zasady zgodnoS$ci ze Studium.

Z zabudowy wylaczy¢ nalezy korytarze ekologiczne, czyli pasy gruntu wzdhiz ciekow i rowow
melioracyjnych (pokazane na zatacznikach nr 2.3 i nr 2.4 Studium) o szerokosci 10 m z kazdej
strony. Obszary te nalezy przeznaczaé na cele zieleni (powierzchni biologicznie czynnej) w ramach
innego przeznaczenia terenu. Korytarze powinny stanowi¢ zadrzewienia i zakrzaczenia o funkcjach
ostaniajagcych 1 chronigcych brzegi wod oraz siedliska ptactwa przed nadmierng penetracja
turystyczng i gospodarka rolng. W pasach tych mozna urzadzaé drogi, przejscia piesze i promenady.
Dopuszcza si¢ odstapienie od tej zasady, o ile grunty pozostawaé beda w ekstensywnym
uzytkowaniu rolniczym.

Dopuszcza si¢, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, lokalizowanie dominant
architektonicznych w postaci obiektdéw wolnostojacych lub w formie elementow budynkow,
z wyjatkiem ich lokalizacji na terenach zatozen zabytkowych, gdzie obowigzuja ograniczenia
wskazane w odrgbnych przepisach o ochronie zabytkéw, w tym w ustawie z dnia 3 lipca 2003 r.
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Pozadanym zagospodarowaniem w przestrzeni miasta i gminy jest urzadzenie parkéw, zielencow
oraz innych form zagospodarowania terenami z powierzchnig biologicznie czynng (np. ogrody
deszczowe, ki kwietne). Ich urzadzenie w ramach wyznaczonych kierunkéw uznaje si¢ za zgodne
1 spojne z polityka przestrzenng w Studium.

Dopuszcza sig¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (np. uje¢ wody,
przepompowni $ciekow i1 obiektoéw zwiazanych z odprowadzeniem $ciekow), na wszystkich
terenach, w zaleznosci od zaistniatych potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate, nie okreslone w niniejszym Studium, zasady zabudowy oraz parametry dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, nalezy kazdorazowo okre$lic w miejscowym planie
dostosowujac je do istniejacych warunkow terenowych: srodowiskowych i przestrzennych.

Z uwagi na skale, w jakiej zostaty sporzadzone zataczniki nr 2.3 i nr 2.4 Studium dopuszcza si¢
w miejscowych planach korygowanie do 10 m ostatecznych przebiegdéw linii rozgraniczajacych
pomigdzy terenami o rdéznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, w zaleznosci
od zaistnialych uwarunkowan i potrzeb, szczeg6lnie tych, ktorych nie mozna byto przewidzie¢ na
etapie sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

10) Na terenach, na ktorych Studium dopuszcza rézne formy zagospodarowania w obrgbie jednego

przeznaczenia terenu, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy dodatkowo
rozgraniczy¢ te funkcje i doprecyzowac¢ ich lokalizacje.

11) Dopuszcza si¢ pozostawienie terenow rolniczych i lesnych w planach miejscowych mimo

wyznaczenia ich w Studium pod zabudowe, a W szczegdlno$ci w przypadku nie uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-111.

12) W przypadku rewitalizacji zabytkowych obiektéw i zespolow ujetych w Gminnej Ewidencji

Zabytkow, za zgodne ze Studium uznaje sie wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania
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przestrzennego ich przeznaczenia jako teren ustlugowy lub innego przeznaczenia wynikajacego
z aktualnych potrzeb i mozliwosci.

13) Na terenach zatozen zabytkowych obowiazujga ograniczenia wskazane w odrebnych przepisach
0 ochronie zabytkéw, w tym w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

14) Wszystkie zmiany przepisow przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu,
majace wplyw na zagospodarowanie terenu, nie powoduja niewaznosci Studium, a sporzadzane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda uznawaly przepisy obowiazujace na dzien
uchwalania przedmiotowych planoéw, co bedzie zgodne z niniejszym Studium.

4. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, Kkrajobrazu, wtym Kkrajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

Ochrona wod:

1) ochrona wod musi byé¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen
(szczeg6lnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod
powierzchniowych oraz stosowanie zamknigtych obiegow wod;

2) ochrone ciekow naturalnych realizowa¢ poprzez wprowadzenie korytarzy ekologicznych, o ktérych
mowa wyzej;

3) nalezy dostosowywac, ze wzgledu na ochrone wod podziemnych, lokalizacje nowych obiektow,
szczegolnie tych ucigzliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

4) szczegblng ochrong winny by¢ objete obszary o potencjalnym zagrozeniu wod podziemnych
(Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych);

5) planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki $ciekowej powinny uwzglednia¢ przede
wszystkim:

a) objecie wszystkich mozliwych obszarow zbiorcza kanalizacjg sanitarng z odprowadzeniem
sciekéw do oczyszczalni,

b) dopuszczenie indywidualnego oczyszczania $ciekow bytowych w  przydomowych
oczyszczalniach lub odprowadzenie ich do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, tylko na
obszarach, ktore z uzasadnionych wzgledow nie zostang przewidziane do objgcia zbiorcza
kanalizacjg sanitarng, przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢
ograniczone do miejsc, na ktorych odprowadzenie sciekow do gruntéw nie bedzie zagrazalo
jako$ci wod podziemnych lub powierzchniowych (szczegdlnie w obrebie stref ochronnych ujeé
wod podziemnych);

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych powinno uwzgledniac:

a) kompleksowe zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, szczegdlnie z ciggdw
komunikacyjnych, placow i parkingdw, oraz oczyszczenie ich zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

b) preferowanym rozwiazaniem jest zatrzymywanie i wykorzystanie wod w miejscu opadu;

7) nalezy podejmowaé rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania wody;

8) nalezy utrzymywac lub osiaga¢ optymalng retencyjno$¢ poprzez ochron¢ terenéw podmoktych,
torfowisk, zrodlisk ciekow, ciekow, starorzeczy, oczek wodnych, bez koniecznosci prowadzenia
dziatan technicznych;
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9) zaleca sie budowe zbiornikow retencyjnych, ktore majg istotne znaczenie ze wzgledu na mozliwo$é
przechwycenia i retencjonowania nadmiaru wod, ograniczenia i opdznienia splywoéw podczas
wezbran wiosenno-jesiennych oraz deszczy nawalnych;

10) zaleca si¢ budowe zbiornikoéw retencyjno-odparowujacych wodg przy obiektach kumulujgcych duze
splywy jednostkowe z terenéw utwardzonych i dachow;

11) nowe zagospodarowanie musi uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania obszaréw
zdrenowanych. Tereny gminy Wysoka sg czgsciowo zdrenowane, przy czym odprowadzalnikami
wody sa rowy melioracji szczegdlowej i podstawowej, a w zwigzku z tym w miejscowych planach
nalezy umieszcza¢ zapis odnoszacy si¢ do zasad zagospodarowywania terenéw zmeliorowanych.

Ochrona powietrza:

1) nakazuje si¢ stosowanie niskoemisyjnych paliw do ogrzewania obiektow z zaleceniem
wykorzystania odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku stosowania indywidualnych systeméw grzewczych wykorzystujacych paliwa state
wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottlow o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji
zanieczyszczen,

3) zaleca si¢ rozwdj sieci gazowych zapewniajgcych podtaczenie nowych uzytkownikow;

4) zaleca si¢ projektowanie linii zabudowy uwzgledniajac zapewnienie ,,przewietrzania” terenéw ze
szczeg6lnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie;

5) zaleca si¢ zwigkszenie powierzchni terenow zielonych (nasadzenia drzew i krzewow);

6) zaleca si¢ rozwéj publicznego transportu zbiorowego wraz z wdrozeniem energooszczednych
i niskoemisyjnych rozwigzan.

Ochrona rzezby terenu:

1) planowane rozwigzania przestrzenne, nie tylko w miejscowych planach, powinny uwzgledniaé
wprowadzenie zapisow dotyczacych ograniczania zmian naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi.

Ochrona szaty roSlinnej i §wiata zwierzecego:
1) ochrona zadrzewien przydroznych poprzez wymog inwentaryzacji zieleni;
2) dbatos$é o zwickszenie terendw zieleni;
3) tereny zieleni projektowac z wykorzystaniem roslinnosci drzewiastej, lisciaste;j;
4) unikanie tworzenia monokultur roslinnych, np. tylko nasadzenia iglaste;
5) dbatos¢ o wyksztatcenie si¢ korytarzy ekologicznych.

Dodatkowe wytyczne:

1) w przypadku lokalizacji zabudowy w otoczeniu drog publicznych dostosowaé rodzaje zabudowy
oraz dopuszczalne poziomy hatasu, wynikajgce z przepisoéw odrebnych;

2) Wyznaczy¢ obszary petnigce role bariery dla ewentualnych ucigzliwosci dla terenéw lezacych na
granicy funkcji mieszkaniowej z terenami dziatalnosci gospodarczej o profilu ogdlnym:
produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-sktadowym,;

3) miejscowe plany musza uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania ustanowionych
obszaréw chronionych oraz terenow zielonych iuznanych jako Kkorytarze ekologiczne oraz
obszary rekreacyjne;

4) proponuje si¢ wyznaczenie korytarzy ekologicznych, o ktorych mowa powyzej, a ktorych przebieg
pokazano na zatacznikach nr 2.3 i nr 2.4.
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5. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Ochrong na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece

nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) na terenie gminy objete sa:

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

obiekty ujete w rejestrze zabytkow,

stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,

obiekty ujete w Gminnej oraz Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, w tym zabytkowe parki
i zabytkowe cmentarze.

Wykaz obiektow objetych ochrong zawiera czes¢ 11. Uwarunkowania rozwoju.

Wytyczne dla zagospodarowania i zabudowy stuzace ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
Na terenie gminy zachowa¢ w dobrym stanie istniejaca zabudowe historyczng znajdujgca sie
W wojewddzkim rejestrze zabytkow oraz Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Remonty
ww. obiektow winny by¢ prowadzone zuzyciem tradycyjnych technik budowlanych,
z zachowaniem historycznych bryt i elewacji budynkéw. Nalezy dazy¢ do utrzymania istniejacych
historycznych pokry¢ dachow stromych dachowka. W przypadku zaistniatej zmiany pierwotnych
pokry¢ z dachowki na inne nalezy dazy¢ do jej przywrdcenia na dachach stromych. Utrzymacé
krzyzowe podziaty w stolarkach okiennych oraz dazy¢ do zachowania ich jednorodnos$ci. Zachowac
istniejace elewacje budynkéw historycznych ujetych w wykazie obiektow chronionych
bez docieplenia z zewnatrz.

Nowo wznoszone budynki lezace na terenie historycznego centrum miasta Wysokiej winny posiadac
usytuowanie, gabaryty i wyglad nawigzujacy do cech architektury lokalnej oraz uwzgledniaé
sgsiedztwo obiektow historycznych, w szczegdlnosci wpisanych do rejestru zabytkow i objetych
ochrong konserwatorska. Wykonczenie zewnegtrzne nowych budynkéw winno by¢ kontynuacja
tradycyjnych technik budowlanych.

Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw winny posiada¢ pozwolenie
Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatura w Pile.

Dla obiektéw znajdujacych si¢ w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw nalezy uzyskaé
opini¢ Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw Delegatura w Pile na prace zwiazane ze zmiang
formy zewngtrznej obiektow m.in. wymiang pokrycia dachowego, wymiang stolarek okiennych
i drzwiowych, rozbudowe, docieplenie itp.

Na obszarze gminy Wysoka ustala si¢ archeologiczne strefy ochrony stanowisk archeologicznych.
Zasigg stref zostal wyznaczony orientacyjnie. Zgodnie z art. 6 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. wszystkie zabytki archeologiczne — bez wzgledu na
stan zachowania podlegajg ochronie i opiece. Ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego
polega na stworzeniu podstawowych warunkow ochrony zabytkéw archeologicznych oraz
okresleniu rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozen dla tych zabytkow. Zapewnia si¢ im
ochrong przy realizacji wszelkich inwestycji oraz ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu uwzgledniajac opieke nad zabytkami.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przesunigcia wyznaczonych granic parkow objetych ochrong
konserwatorskg i granic zabytkowych zespotéw, w zaleznosci od materiatow zroédtowych.

W obrebie zalozen zabytkowych obowiazuje ochrona osi widokowych tych zatozen.

Dla wszystkich zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow gminy Wysoka nalezy zapewnié
odpowiednig ekspozycje tych zabytkéw, w tym zakaz wprowadzania dominant architektonicznych
w otoczeniu chronionych obiektow.
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9

10)

Zachowac istniejace nasypy, torowiska i inng infrastrukture torowg kolejki waskotorowej
z mozliwos$cig wykorzystania jej fragmentéw na drogi i drogi rowerowe, tacznie lub rozdzielnie,
przy zachowaniu ograniczen wskazanych w przepisach o ochronie zabytkow, tj. ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W planie miejscowym dopuszcza si¢ zmiang zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”
W zaleznosci od uwarunkowan, przy zachowaniu przepisach o ochronie zabytkow, tj. ustawie z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wyszczegodlnia i rozrdznia si¢ poszczegélne grupy zabytkow oraz zakres i warunki ochrony

konserwatorskiej:

1)

2)

3)

4)

Na terenie gminy Wysoka znajduje si¢ jedno stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: grodzisko wczesnosredniowieczne
w Wysoczce, gm. Wysoka, stan. 1, wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa bydgoskiego pod
numerem rejestru 66/C, decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Bydgoszczy z dnia
16.12.1967 r., L.dz. KL.1I- 67/670/38/67.

Stanowiska wpisane do rejestru zabytkéw objete sa Scista ochrong konserwatorska zgodnie z art. 7
pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. W przypadku
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wojewddzki konserwator zabytkow nie
wyraza zgody na prowadzenie jakichkolwiek robot budowlanych.

W zwigzku z powyzszym, na terenie stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow
zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich robot budowlanych oraz przemystowych, a prace porzadkowe
prowadzone w ich obrebie wymagajg uzgodnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na zalgcznikach nr 2.1 — 2.4 do Studium pokazano ,strefe $cistej ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkow” wraz z jej wlasciwym oznaczeniem
W postaci znaku graficznego w legendzie.

Ponadto, na obszarze gminy znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, ujete w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ktore odkryte zostaly podczas badan powierzchniowych w trakcie realizacji
programu Archeologiczne Zdjecie Polski. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, w ktorych
przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

W zwigzku z powyzszym, dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
,stref ochrony stanowisk archeologicznych” wustala si¢ obowiazek prowadzenia badan
archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu, w obrebie wykopow budowlanych. Na prowadzenie badan archeologicznych Inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Na zatacznikach nr 2.1 — 2.4 do Studium pokazano ,,strefy ochrony stanowisk archeologicznych”
wraz z ich wlasciwym oznaczeniem w postaci znaku graficznego w legendzie.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez nawarstwienia kulturowe uktadéw ruralistycznych
oraz w obrgbie zabytkow architektury, cmentarzy i zabytkowej zieleni na terenie gminy. W zwiazku
z powyzszym, podczas inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem,
a wymagajacych prac ziemnych podejmowanych: przy/lub w bezposrednim sgsiedztwie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw oraz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, na terenie
uktadéw urbanistycznych, zatozen patacowo-parkowych i podobnych, cmentarzy objetych ochrona
konserwatorskg nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego  Wielkopolskiego  Konserwatora  Zabytkbw na  prowadzenie  badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przed rozpoczgciem inwestycji zwiazanych z szerokoptaszczyznowymi pracami ziemnymi (m.in.
drogi, kopalnie, odkrywki, eksploatacja zt6z, inwestycje kubaturowe) nalezy ustali¢ faktyczng ilo§¢
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stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w kolizji z planowang inwestycjg. Dokltadne
rozpoznanie terenu przed przystgpieniem do inwestycji, pozwala okresli¢ inwestorowi zakres
koniecznych badan archeologicznych, jak rowniez zapobiega wstrzymywaniu przez Wojewddzkiego
Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow prac budowlanych w celu ich wykonania. Dlatego,
dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w przypadku prowadzenia prac
szerokoptaszczyznowych ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia prac archeologicznych, na ktére
nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5) Nalezy zachowa¢ w dobrym stanie zlokalizowane na obszarze gminy Wysoka tereny zabytkowe;j
zieleni tj. parki oraz cmentarze wpisane do rejestru zabytkow oraz znajdujace si¢ w Gminnej i
Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow. Ponadto wszelkie prace wykonywane na obszarze terenow
zabytkowej zieleni wpisanych do rejestru zabytkdw wymagaja pozwolenia Wojewodzkiego
Wielkopolskiego Konserwatora Zabytkow. Dla obiektow bedacych parkami lub cmentarzami,
znajdujacymi si¢ w Gminnej i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow nalezy uzyskaé opini¢
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow Delegatura w Pile na prace zwigzane ze zmiang
zagospodarowania tych obiektow.

6) W granicach miasta Wysoka wyznaczone zostaty obszary stref $cistej ochrony konserwatorskiej:

a) obszar strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, w obrebie ktorej nalezy:
— zachowac istniejace elementy zabytkowe,
— usuna¢ elementy dysharmonizujace w poludniowej pierzei Pl. Powstancow Wlkp.,
— ksztaltowa¢ nowe elementy uktadu, tak aby byty dostosowane do historycznej kompozycji
urbanistycznej tych terenéw, czyli:

e zachowac¢ rozplanowanie ulic i placow w niezmienionej formie oraz zachowac przekroje
i szeroko$ci ulic w niezmienionej formie wraz z liniami rozgraniczajacymi,

e zachowa¢ zabudowe historyczng wpisana do rejestru zabytkéw oraz do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw oraz pozostala zabudoweg posiadajaca znaczenie historyczne
i estetyczne w skali lokalnej,

e dopuszcza¢ remont obiektow zabytkowych i dawnych oraz ich modernizacjg
Z zastrzezeniem nie przeksztalcania elewac;ji,

e wprowadza¢ dachy strome dla czg$ci dysharmonizujgcej zabudowy,

o dopuszcza¢ realizacj¢ zabudowy plombowej o wysokosci do 2 kondygnacji, nakrytej
dachami stromymi z mozliwo$cig wykorzystania poddasza na cele mieszkalne. Nowa
architektura winna nawigzywac do cech architektury sasiednie;j.

e zgodnie z uwarunkowaniami zachowa¢ nalezy funkcje mieszkaniowg miasta z duzymi
dziatkami siedliskowymi i ustugami bedacymi lokalng obstuga rolnictwa,

e zachowac zielen na terenie dawnego cmentarza przykoscielnego,

— chroni¢ $redniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy
miejscowosci Wysoka,
— prowadzi¢ badania archeologiczne podczas realizacji inwestycji zwigzanych

z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) obszar strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, w obrebie ktorej nalezy:
— zachowa¢ rozplanowanie ulic z zachowaniem ich przekroi, szerokosci, dawnych linii
rozgraniczajacych oraz alei drzew,
— zachowa¢ zabudowe historyczng wraz z mozliwoscig jej modernizacji,
— dopuszczaé realizacje wspotczesnej zabudowy plombowej przy spelnieniu warunkow
okreslonych w strefie ,,A".
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7) Studium dopuszcza wykorzystanie zabudowan zabytkowych, w tym terendéw i budynkow lezacych
w granicach zabytkowych parkow i zatozen na przeznaczenie: mieszkaniowe, ustugowe lub inne,
niezaleznie od funkcji wskazanych w Studium (w tym realizacja funkcji odmiennych
od wyznaczonych), pod warunkiem uzyskania stosownych zgod konserwatorskich.

Proponuje si¢ rowniez wykorzystanie tych miejsc miedzy innymi:
— dla stworzenia miejsca opieki dla 0sob starszych lub niepetnosprawnych lub wykluczonych
Z innych wzgledow,
— na cele agroturystyczne z miejscami noclegowymi, hodowla koni lub innych zwierzat,
innych niz typowe dla regionalnego rolnictwa, ktore beda uatrakcyjnialy odwiedziny tego
miejsca.

Wytyczne dla zagospodarowania i zabudowy stuzace ochronie dobr kultury wspotczesnej: ustalenia
zawarto w rozdziale 3 w czesci dotyczacej ustalen dla terenéw ustugowych.

6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

6.1. Uklad komunikacyjny

Podstawowym ciggiem komunikacyjnym gminy jest droga wojewddzka nr 190 Krajenka—
Gniezno. Uzupetniajg go drogi powiatowe oraz drogi gminne.
Planuje si¢ obwodnice:
1) projektowana potnocno-wschodnia obwodnica miasta Wysoka i miejscowosci Wysoczka,
docelowo przewiduje si¢ jako drogg klasy gtownej, G,
2) projektowana potudniowo-zachodnia obwodnica miasta Wysoka, docelowo przewiduje sie jako
droge klasy zbiorczej, Z,
3) projektowana obwodnica miejscowosci Badecz, docelowo przewiduje si¢ jako droge klasy
glowne;j, G,
4) projektowana obwodnica miejscowosci Rudna, docelowo przewiduje si¢ jako droge klasy
zbiorczej, Z.
Przebieg ww. projektowanych obwodnic przedstawiono na zatgcznikach nr 2.3 i nr 2.4 Studium.
Dopuszcza si¢ zmiany w przebiegu obwodnicy, w zalezno$ci od aktualnych potrzeb oraz wymagan
funkcjonalno-technicznych tych drog.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie fragmentow trasy kolejki waskotorowej dla przeprowadzenia drog
i drog rowerowych, tacznie lub rozdzielnie, ktorych doktadne umiejscowienie okreslone zostanie na
etapie sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu
ograniczen wskazanych w odrgbnych przepisach o ochronie zabytkow, tj. ustawie z dnia 24 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Droga ekspresowa
W potudniowej czesci gminy Wysoka projektowany jest jeden z wariantow przebiegu drogi
ekspresowej S10 Pita — Wyrzysk: korytarz drogi ekspresowej S10 — wariant 2. Znajduje sie na
potudniowym krancu obrebu Wysoka Mata i zostat przestawiony na zatacznikach nr 2.3 i nr 2.4
Studium.
1) Obiekty budowlane nie wymagajgce ochrony akustycznej nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
wynikajacej z ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 ze zm.), ktéra wynosi min. 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowe;j
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S10 (przy zachowaniu min. 15 m od krawedzi jezdni drég dodatkowych, planowanych do
realizacji w pasie drogowym drogi ekspresowej).

2) Lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i szyldow skierowanych do
uzytkownikow przysztej drogi ekspresowej S10 lub mogacych rozprasza¢ uwagg uzytkownikow
tej drogi mozliwa jest wylacznie za zgoda i na warunkach podanych przez zarzadcg drogi
krajowej. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, iz zgodnie z ,,Wytycznymi do oceny wptywu reklam
zewnetrznych na bezpieczenstwo ruchu drogowego” opracowanymi przez konsorcjum Instytutu
Transportu  Samochodowego, Politechniki  Warszawskiej, Uniwersytetu Warszawskiego
i Politechniki Gdanskiej, reklamy przy drogach ekspresowych nalezy lokalizowaé¢ w odlegtosci
od 300 m.

3) Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy telefonii komorkowej
czy elektrownie wiatrowe, planowane na terenach znajdujacych si¢ w sgsiedztwie drogi
ekspresowej S10, nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
rownej 1,5 krotnosci catkowitej wysoko$ci przedmiotowych urzadzen.

4) Obstuga komunikacyjna terenéw polozonych w sgsiedztwie przysziej drogi ekspresowej S10
mozliwa bedzie wylacznie poprzez uktad drog lokalnych i dojazdowych, zlokalizowanych poza
pasem drogowym drogi ekspresowej. Mozliwos¢ wykorzystania drog dodatkowych,
planowanych do realizacji w pasie drogowym drogi ekspresowej, uwarunkowana bedzie
sposobem przeznaczenia terenéw przylegtych do drogi S10.

Droga wojewddzka
W zakresie drogi wojewddzkiej nr 190:

Zgodnie z Uchwalg Nr 1574/2016 Zarzadu Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 4 lutego
2016 r. w sprawie przyjecia projektu ,,Planu transportowego dla wojewddztwa wielkopolskiego

w perspektywie 2020 roku” na terenie gminy Wysoka przewidywana jest realizacja inwestycji
drogowej pn. rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 190 na odcinku od skrzyzowania z droga
wojewodzka nr 188 w m. Krajenka do skrzyzowania z DK 10. Planowany, nowy przebieg drogi
wojewodzkiej w okolicy miejscowosci Badecz zostat przedstawiony na zatgcznikach nr 2.3 i nr 2.4
Studium.

Niniejsze Studium dopuszcza zmiang nowego przebiegu drogi wojewoddzkiej. Ponadto
dopuszcza sie rozbudowe drogi wojewddzkiej roéwniez na innych odcinkach anizeli wymieniony
wyzej. Dla istniejacego przebiegu drogi wojewodzkiej nalezy utrzymac istniejace granice pasa
drogowego oraz przyjmowac parametry techniczne wiasciwe dla drog klasy technicznej gtownej (G),
zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.).

1) Dostepnos¢ terenu do drogi wojewodzkiej zapewnié¢ wewnetrznymi uktadami komunikacyjnymi,
polaczonymi z ta drogg poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich braku bezposrednio
z drogi wojewddzkiej, za pomoca istniejagcych lub projektowanych zjazdéw. Dopuszcza sie
przebudowe wiaczen do drogi wojewodzkiej (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych
przez zarzadce drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wlaczen (skrzyzowan i zjazdow
publicznych) do drogi wojewodzkiej oraz przebudowie istniejacych, nalezy uwzglednié
rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewni¢ bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu
drogowego, takie jak np. rozbudowa drogi wojewddzkiej o dodatkowe pasy ruchu dla relacji
skretnych (lewoskrety czy pasy wilaczenia i wytaczenia pojazdow), zmiana lokalizacji zjazdow
przy rownoczesnej likwidacji zjazdoéw istniejgcych itp. W miare mozliwosci terenowych
wprowadza¢ rezerwacj¢ terenu przeznaczonego pod drogi wewnetrzne, rownolegle do pasa
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

drogowego drogi wojewodzkiej, o funkcji zbiorczo-rozprowadzajgcej ruch. Ze wzgledu na
funkcje drog nalezy stosowac dla nich normy jak dla drog publicznych klasy dojazdowe;.
Podziat geodezyjny dziatek posiadajacych dostepnos¢ do drogi wojewodzkiej nie moze
generowac nowych, bezposrednich zjazdéw na droge wojewddzka.

Obiekty budowlane na terenach przylegajacych do drogi wojewddzkiej nalezy lokalizowac,
zachowujac odlegtos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej, zgodnie z art. 42 1 43
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, uwzgledniajac rezerwe terenu pod
przyszta budowe drdg, o ktérej mowa w art. 35 ust. 2 i ust. 4 ww. ustawy.

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewddzkiej, w tym urzadzen reklamowych
(tablice reklamowe, szyldy itp.) wymaga zachowania warunkow odlegtosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej zgodnej z przepisami odrebnymi oraz nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla uczestnika ruchu drogowego, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci, ol$nienie.

Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy lokalizowaé poza zasiggiem
ucigzliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie powietrza), okreslonym
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2007 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1973 ze zm.) i przepisach szczegodlnych do tej ustawy (jak np. rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 1065 ze zm.)).
Zagospodarowujac dziatke budowlana, przylegajaca do pasa drogowego drogi wojewodzkiej,
nalezy urzadzi¢, stosownie do jej przeznaczenia i zabudowy, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo na terenie dziatki, w jej granicach,
zgodnie z § 18 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Nie zezwala si¢
na lokalizacj¢ miejsc postojowych i parkingdw w pasie drogowym drogi wojewodzkie;j.
Lokalizacje infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi wojewodzkiej
(jak np.: kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢
poza pasem drogowym. W szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
W pasie drogowym, poza jezdnig. Przej$cie poprzeczne pod jezdnia nalezy wykonywaé
przewiertem, w szczegdlnych przypadkach, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,
dopuszcza sig przecisk.

Drogi powiatowe
Zachowuje si¢ dotychczasowy uktad drog powiatowych, opisany w czesci Il. Uwarunkowania
rozwoju.
Docelowo, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca si¢:

a) przeznaczanie wzdtuz istniejgcych pasdw drogowych terendw niezbednych na cele budowy,
przebudowy i remontu drog;

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych do droég powiatowych przede
wszystkim poprzez drogi gminne lub drogi wewnetrzne wiaczajace sie do drog powiatowych,
przy zachowaniu zgodnych z przepisami odrgbnymi odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami;

C) ograniczenie do minimum ilo$ci zjazdéw bezposrednich na droge powiatowa: dopuszcza sie
jejedynie w przypadku zabudowy plombowej lub braku mozliwosci wydzielenia drogi
gminnej lub wewnetrznej;

d) projektowanie w miare mozliwo$ci wlaczef nowej drogi gminnej lub wewnetrznej do drogi
powiatowej pod katem prostym lub zblizonym do prostego lub w nawigzaniu do geometrii
istniejacych skrzyzowan;
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) zapewnianie w obrebie skrzyzowan i zjazdow wolnych od przeszkod pol widocznosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
f) wskazanie terenéw na pobudowanie wzdtuz drog powiatowych chodnikéw, w miejscach
wystepowania zabudowy i obiektow generujacych wzmozony ruch pieszy;
g) zapewnienie wymaganych przepisami odrebnymi minimalnych odleglosci sytuowania
obiektow od krawedzi jezdni drogi powiatowe;.
3) W przypadku budowy drog publicznych jako obej$¢ miejscowosci w ciggu drog powiatowych
nalezy przyjmowac parametry jak dla drég klasy zbiorcze;.
4) Sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z funkcjonowaniem drogi nalezy prowadzi¢ poza
pasem drogowym, z wylaczeniem przepustow poprzecznych.
5) Inwestor korzystajacy z drog powiatowych, zardwno w czasie trwania budowy
jak i funkcjonowania inwestycji, winien uzgodni¢ z zarzadca drogi warunkow korzystania
z drogi.

Drogi gminne
1) Zachowuje si¢ dotychczasowy uktad drég gminnych, opisany w czesci Il. Uwarunkowania

rozwoju.

2) Planuje si¢ docelowa modernizacje drog polegajaca na wyposazeniu drog w miejscach
natezonego ruchu pieszego w chodniki, drogi rowerowe oraz budowe nawierzchni na drogach
nieutwardzonych.

3) Docelowo w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca sig:

a) przyjmowanie parametrow dla drég gminnych zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla drog
Klasy lokalnej (L), dojazdowej (D) lub wyjatkowo klasy zbiorczej (Z) w zaleznos$ci od potrzeb
lokalnych, przy czym dla drég o jednej jezdni:

— klasy zbiorczej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

— klasy lokalnej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza niz 15 m
na terenie niezabudowanym i 12 m na terenie zabudowanym,

— klasy dojazdowej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢ mniejsza
niz 15 m na terenie niezabudowanym i 10 m na terenie zabudowanym;

b) zapewnianie w obrebie skrzyzowan drog wolnych od przeszkod, pola widoczno$ci oraz
prawidtowe odwodnienie korpusu drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

C) zapewnianie w obszarach zabudowy mieszkaniowej ciggéw komunikacji pieszej;

d) wyznaczanie, w miar¢ potrzeb, drog rowerowych, sytuowanych wzdhuz drogi; w liniach
rozgraniczajacych drog rowerowych mozna przewidzie¢ lokalizowanie infrastruktury
technicznej.

4) Przy wyznaczaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow pod drogi
publiczne nalezy kierowac si¢ zasada takiego wytyczania drog, aby maksymalnie ograniczy¢
pozostawanie czgsci dzialek nie nadajacych si¢ do wykorzystania zgodnie z ich przeznaczeniem
lub o znacznie utrudnionej mozliwosci korzystania, ze wzglgdu na ich powierzchnie lub ksztatt.

Drogi rowerowe

......

ciagi pieszo-rowerowe albo inne tereny komunikacji pieszej lub rowerowej.

Proponuje sig:

1) Wyznaczenie tzw. ringu wysockiego, tj. drég rowerowych po istniejacych drogach, zardwno
utwardzonych, jak i nieutwardzonych, réwniez po drogach lesnych; pokazany przebieg na
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zatgcznikach nr 2.3 i nr 2.4 Studium umozliwia objechanie gminy dookotai jednocze$nie biegnac
przez miejscowosci pokazuje mozliwos$ci skrocenia/wydtuzenia tras.

2) Przy budowie nowych drog lub remoncie i przebudowie istniejacych drog, wyznaczanie drog
rowerowych lub pieszo-rowerowych.

Wyznaczenie ringu bedzie sprzyjac:

1) Ozywieniu, innych anizeli miasto Wysoka, miejscowosci.

2) Rozwojowi funkcji rekreacyjnej, turystycznej, rowniez w obszarach zabytkowych zespotow.

Na zatgcznikach nr 2.3 i nr 2.4 Studium pokazano tylko najistotniejsze przebiegi drog rowerowych.
Wyznaczone trasy drég rowerowych, w tym w tzw. ringu wysockim, sa zaleceniem. Dopuszcza si¢
zmiany ich przebiegu oraz wyznaczenie nowych drdg rowerowych na terenie catej gminy.

Wytyczne ogdlne dla ukladu komunikacyjnego gminy
1) Na uktad komunikacyjny miasta i gminy Wysoka sktadajg sig:
a) drogi wytypowane w Studium jako drogi najistotniejsze, ktorych przebieg pokazano na
zatacznikach nr 2.1 — 2.4:

— drogi publiczne: wojewodzka, powiatowa, gminne,
— drogi inne,

b) drogi wytypowane w Studium jako drogi mniej istotne, ktorych przebiegu nie pokazano na
zalacznikach nr 2.1 — 2.4, np. drogi pozostate, w tym drogi wewng¢trzne, drogi rolne, drogi
lesne oraz drogi, ktorych przebieg bedzie wynikal z przysztych potrzeb gminy. Doktadny
przebieg tych drog zostanie okre§lony na etapie opracowania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2) Przebieg sieci drog na terenie gminy Wysoka winien by¢ tak ksztaltowany, by utworzy¢ sprawny
system komunikacji drogowej, obslugujacy teren gminy, ze wzajemnym potaczeniem terendw
0 réoznym sposobie uzytkowania, funkcjonujacych niezaleznie od uktadu ponadlokalnego.
Drogowe roboty budowlane powinny celowa¢ w wyznaczanie tras o zoptymalizowanym
przebiegu oraz w przystosowanie do parametrow odpowiadajacych wiasciwej klasie techniczne;.

3) Uznaje si¢ za zgodne ze Studium inne sklasyfikowanie lub wyznaczenie przebiegu drog anizeli
przedstawione w Studium.

4) Lokalizacje projektowanych skrzyzowan i drog dla powigzan komunikacyjnych o znaczeniu
miejscowym majg charakter orientacyjny i moga ulec zmianie w miar¢ potrzeb na etapie
opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

5) Koniecznym jest doprowadzenie drég dojazdowych i pozarowych do poszczegdlnych budynkéow,
obiektow budowlanych lub terenéw. Drogi pozarowe oraz place manewrowe przeznaczone dla
jednostek ochrony przeciwpozarowej powinny spetnia¢ okreslone parametry uzytkowe zgodne
z przepisami. Nalezy zadbac, aby zachowane zostaly wymagane odleglo$ci budynkoéw wzgledem
granic dziatki i innych obiektow budowlanych, ktore wynikajg bezposrednio z przepiséw ochrony
przeciwpozarowej oraz przepisdOw techniczno-budowlanych.

6) Zaleca si¢ rozwijanie szlakow turystycznych oraz drég rowerowych, o czym mowa wyzej.

6.2. Infrastruktura techniczna

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (np. uje¢ wody,
przepompowni $ciekow i obiektow zwigzanych z odprowadzeniem $ciekow) na wszystkich terenach,
W zaleznosci od zaistniatych potrzeb i zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Dla nowych terenéw przeznaczonych na cele zabudowy wskazane jest uzbrojenie terenu przed
wprowadzeniem zabudowy.

Dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi na
warunkach okreslonych w przepisach.

Na terenie gminy, terenach rolniczych oraz na terenach lasow, dopuszcza si¢ prowadzenie
poszukiwawczych badan geofizycznych 1 wiercen, a takze realizacje inwestycji zwigzanych z
zagospodarowaniem odwiertoéw, budowa instalacji technologicznych, budowa rurociaggdéw od nowo
powstatlych odwiertéw do o$rodkdéw zbiorczych, oraz ich pozniejsza eksploatacje.

Zaopatrzenie w wode

1) Zaopatrzenie w wodge z sieci wodociagowe;j.

2) Zwigkszenie stopnia zwodociggowania gminy.

3) Utrzymanie istniejacych stacji uzdatniania wody wraz z konieczng modernizacjg.

4) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych uje¢ wod podziemnych.

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody tylko w przypadku:
a) braku sieci wodociggowej, do czasu jej realizacji,
b) niewystarczajgcej przepustowosci sieci wodociggowej,
C) niewystarczajacych zasobow eksploatacyjnych ujecia komunalnego,

d) braku warunkéw przytaczenia sieci wodociggowe;.

Gospodarka $ciekowa

1) Rozbudowa i modernizacja oczyszczalni Sciekow.

2) Zwigkszenie stopnia skanalizowania gminy.

3) Odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacyjne;j.

4) Dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do indywidualnych lub grupowych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, lub do przydomowych oczyszczalni
Sciekow.

5) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powinno si¢ odbywa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywaé z istniejagcego lub projektowanego
systemu energetycznego.

2) Zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne linie energetyczne.

3) Dopuszcza sig realizacj¢ nowych sieci oraz rozbudowe, modernizacje i przebudowe istniejacych

sieci i dostosowanie ich do potrzeb mieszkancoéw gminy.
4) Zaleca si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii.

Zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng: napowietrzng SN - 15 kV i kablowa
15kVi0,4kV.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy urzadzen elektroenergetycznych na drodze usunigcia kolizji
na zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci.
Ponadto:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych pod liniami napowietrznymi 15 kV i 0,4 kV oraz
w pasie kabli 0,4 kV i 15 kV, w odleglo$ciach mniejszych niz podane ponizej oraz obiektow
uniemozliwiajacych dojazd do istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej ciezkim sprzgtem
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transportowym. Dopuszcza si¢ zmiane nizej okreslonych odlegto$ci, w uzgodnieniu z operatorem

sieci.

2) Nalezy w planie zagospodarowania pozostawi¢ pasy wolne od zabudowy o szerokosci:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — pas o szeroko$ci 12,0 m,

b) dla linii kablowych 0,4 kV i 15 kV — pas o szerokosci 2,0 m.

3) Przytaczenie nowych obiektow do sieci elektroenergetycznej nastapi na podstawie: warunkow
przylaczenia, ktore okresli wiasciciel sieci na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy
0 przytaczenie do sieci.

4) Dla nowych dziatek przewidzie¢ miejsca (grunt o powierzchni okoto 6-8 m? dla stacji stupowych
i 50-60 m? dla stacji kubaturowych — tereny miejskie) pod stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

5) Przy opracowywaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednié
nastgpujace uwagi:

a) w celu zabudowy terenow znajdujacych si¢ pod lub w bezposrednim sasiedztwie
elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzglednié
lokalizacje obiektu wzgledem takich linii, spetniajgca wymogi normy PN-E-05100- 1:1998
,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa”, a w szczegolnosci:

— odleglos¢ pionowa przewodu linii przy najwickszym zwisie normalnym od powierzchni
drogi powinna wynosi¢, co najmniej:
o 7,1 m-dlalinii SN 15 kV,
o 6,0 m-dla linii nN,

b) odlegtos¢ pomiedzy czgsécig przyziemng stupa, a granica pasa drogowego powinna wynosic
€0 najmniej 5,0 m,

c) kat skrzyzowania linii z drogg powinien by¢ nie mniejszy niz 30°.

6) Postanowienia ogolne:

a) pod linig nie mogg by¢ umieszczane kominy,

b) pokrycie dachowe budynkow w strefie skrzyzowania z linig powinno by¢ niepalne,

€) ewentualna roslinno$¢ przewidywana na terenie pod linig nie moze przekroczyé wysokosci
2 m po osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu.

7) Nalezy przewidywaé zapewnienie dostgpu do urzgdzen energetycznych w celu prowadzenia
konserwacji i usuwania awarii.

8) Nalezy wyznacza¢ niezbedne tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych oraz nalezy
rezerwowac: odpowiednie pasy terenow wolne od zabudowy i przeszkod terenowych na obszarze
istniejagcych lub projektowanych drog publicznych dla pobudowania linii energetycznych
sredniego napigcia (SN) 1 niskiego napiecia (nn), miejsca w liniach rozgraniczajacych ulic na cele
prowadzenia sieci elektroenergetycznych. Dla nowych obszarow wymagajacych dostawy energii
elektrycznej (w szczeg6lnosci osiedli mieszkaniowych, ustugowych) nalezy wyznaczaé dziatki
pod budowe stacji transformatorowych z uwzglednieniem zasady lokalizacji stacji w miejscach
pozwalajacych na rownomierny rozktad obcigzenia wokot stacji. Ze wzgledow technicznych
i ekonomicznych nie zaleca si¢ lokalizacji stacji na obrzezach osiedli. Grunty, na ktorych bedzie
przewidziana lokalizacja stacji transformatorowych kubaturowych majacych pozosta¢ na majatku
operatora sieci, powinny by¢ wydzielone w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni 45-
60 m? przygotowanych do notarialnego przejecia przez gestora sieci.

Elektroenergetyka przesylowa
Przez teren gminy Wysoka przebiega trasa dwutorowej napowietrznej elektroenergetycznej linii
przesytlowej o napieciu 2x400 kV relacji Bydgoszcz Zachod — Pita Krzewina. W okresie przej$ciowym

jeden tor ww. linii bedzie pracowal na napieciu 220 kV.
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Dla dwutorowej elektroenergetycznej linii 2x400 kV (z czasowg praca jednego toru na napieciu 220
kV) wymagany jest pas technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie
poziomym).

Projektowana jest rowniez napowietrzna elektroenergetyczna linia przesytowa o napigciu 2x400 kV
relacji Zydowo Kierzkowo — Pita Krzewina. Dla planowanej linii 2x400 kV wymagany jest pas
technologiczny o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii w obu Kierunkach w rzucie poziomym).

Wytyczne dotyczace ograniczen w uzytkowaniu terenu w poblizu i w pasie technologicznym
elektroenergetycznej linii przesytowej 2x400 kV:

1) W pasie technologicznym linii obowiazuje zakaz realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow
budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych obiektow
budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi okreslone
W przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych.

2) Lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢ wymogi
okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii
elektroenergetycznych.

3) Zakazuje si¢ tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci
6,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii 400 kV (w $wietle koron).

4) Dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniejacej linii.

5) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy linii, w tym na wielotorowg i wielonapigciows.

6) Teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowa ani jako teren zwigzany z dziatalnoScig gospodarcza (przesytowa)
wlasciciela linii.

7) W przypadku lokalizacji w sgsiedztwie linii przesylowych farm wiatrowych, minimalna
dopuszczalna odleglo$¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreslona jako odleglosé¢
najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krancéw topat turbiny) od osi trasy
napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, powinna wynosi¢ trzykrotnos$¢ $rednicy kota
(3xd) zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j.

8) W przypadku lokalizacji turbiny wiatrowej w odleglosci, liczonej pomiedzy najbardziej skrajnym
elementem turbiny wiatrowej (krancami lopat turbiny) a osig trasy napowietrznego odcinka linii
elektroenergetycznej, mniejszej niz pigciokrotno$¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowe] (5xd), nalezy zapewni¢, aby przewody odgromowe wszystkich przeset linii
elektroenergetycznej, ktore w catosci lub czesciowo znajduja si¢ w odlegto$ci mniejszej niz 5xd od
krancéw topat turbiny, byty wyposazone w czynna ochrone przeciw drganiowa.

Zaopatrzenie w cieplo
1) Zaopatrzenie w energie cieplng odbywac si¢ bedzie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto.

2) W miar¢ mozliwosci, zwlaszcza na obszarach gesto zainwestowanych oraz dla zespolow obiektow
petiacych funkcje publiczne, zaleca sig realizacje kottowni zbiorczych, utatwiajacych zastosowanie
rozwiazan i technologii proekologicznych.

3) Zaleca si¢ zaopatrzenie w ciepto ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, ciektego lub stalego
za pomocg urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen lub
odnawialnych zrodet energii, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

4) W przypadku stosowania indywidualnych systemow grzewczych opalanych paliwami statymi
wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottow.
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Zaopatrzenie w gaz

1) Zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci gazowych.

2) Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych.

3) Do czasu realizacji sieci gazowe] zaleca si¢ korzystanie z gazu propan-butan dystrybuowanego
w butlach.

4) Stacje redukcyjne gazu nalezy lokalizowaé w miejscach wynikajacych z przebiegu projektowane;j
sieci gazowej wedlug potrzeb.

5) Ustala si¢ strefy kontrolowane dla istniejacych lub nowych sieci gazowych zgodne z przepisami
wynikajacymi z Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. 2013 r.
poz. 640). W strefach kontrolowanych istniejgcych gazociagéw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci
gazowych.

6) Przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy
przewidzie¢ dostepnos¢ do infrastruktury techniczne;.

7) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych oraz konserwacyjnych przy istniejacych
gazociggach.

QOdbioér i unieszkodliwianie odpadéw

1) Zaleca si¢ kontynuowanie idei segregowania odpadow.

2) Jako podstawowa zasad¢ gospodarowania odpadami komunalnymi przyjmuje si¢ system
gromadzenia i wstepnego segregowania odpadow na terenie poszczegodlnych posesji, z wywozeniem
odpadow na urzadzone sktadowisko odpadow.

3) Zbedne masy ziemi powstajace w czasie realizacji inwestycji nalezy wykorzysta¢ do uksztattowania
terenu w granicach zajmowanej dziatki lub wywozi¢ w miejsce wskazane przez wlasciwg stuzbe

administracyjng.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Do glownych obszarow, na ktorych sa lub mogg zosta¢ rozmieszczone inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym zalicza sig:

1) tereny drog publicznych,

2) teren oczyszczalni Sciekow w Wysokiej,

3) tereny urzadzen poboru i uzdatniania wody,

4) stacje redukcyjno-pomiarowe gazu,

5) obszar nieczynnego sktadowiska odpadow,

6) tereny cmentarzy,

7) nieruchomos$ci, na ktérych znajdujg sie obiekty stanowigce zabytki w rozumieniu przepisow
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

8) nieruchomosci, na ktorych zlokalizowane s inwestycje pelniace funkcje publiczne lub realizujace
cele publiczne w rozumieniu ustawy 0 gospodarce nieruchomos$ciami, w tym urzad miejski i inne
placowki administracji gminnej, szkoty i przedszkola, publiczne osrodki zdrowia, publiczne obiekty
sportowe.
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Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga by¢ sytuowane na kazdym z terenéw
wyznaczonych w Studium, przy czym lokalizacja tych inwestycji musi uwzglednia¢ wymagania przepisow
odrgbnych, w tym dotyczacych ochrony gruntdéw rolnych, ochrony przyrody i ochrony zabytkow.

8.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym sa:
1) KOMUNIKACJA:

a)

b)

przebieg obwodnicy drogi wojewodzkiej nr 190 Krajenka — Gniezno w rejonie miejscowosci
Badecz, pokazany na zataczniku nr 2.4 Studium i rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 190 na
odcinku przebiegajacym w gm. Wysoka,

obwodnice dlainnych obszaréw zabudowanych z dopuszczeniem innego przebiegu anizeli
wyznaczony na zatacznikach nr 2.3 i nr 2.4 Studium;

2) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

a)

b)

c)

korytarz dwutorowej elektroenergetycznej linii napowietrznej 2x400 kV Bydgoszcz Zachod —
Pita Krzewina, ktorego fragment przebiega przez teren gminy Wysoka, obreby ewidencyjne
Jeziorki Kosztowskie i Wysoczka.

Linia ta, pod nazwg: ,budowa linii 400 kV Pita Krzewina — Bydgoszcz”, byta wymieniona
w ustawie z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428 ze zm.). Dla przebiegu tej linii na
terenie gmin: Wyrzysk, Biatosliwie, Wysoka i Miasteczko Krajenskie, w dniu 12 stycznia
2017 r. Wojewoda Wielkopolski wydat decyzj¢ Nr 1/2017 o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej dla inwestycji pn. ,,budowa linii 400 KV Bydgoszcz
Zachod — Pita Krzewina” na odcinku od stupa 136 do stupa 189.

korytarz elektroenergetycznej linii napowietrznej 2x400 kV Zydowo Kierzkowo — Pita
Krzewina, ktorego fragment przebiega przez teren gminy Wysoka, obreby ewidencyjne Rudna
i Stare.

gazociaggi wysokiego cisnienia: DN80, DN100, DN150 i DN250 wraz ze strefami
kontrolowanymi;

3) SPOLECZENSTWO:

a)

obszar Mlodziezowego Osrodka Wychowawczego w Lobzenicy, Filia Kijaszkowo;

4) PRZYRODA:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)
h)
D)

fragment obszaru chronionego krajobrazu (OChK) ,,Dolina Noteci”,

fragment obszaru Natura 2000 — obszary siedliskowe Ostoja Pilska (PLH30045),

cztery uzytki ekologiczne o nazwach: ,,Bobrowe Bagno”, ,,Linki”, ,,Zuraw” i ,,Stare Bagno”,
pomniki przyrody,

obszary wystepowania Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych,

ztoza kopalin skalnych - piaski i zwiry (kruszywo naturalne) i surowce ilaste,

korytarz ekologiczny pn. Lasy Krajenskie (kod: GKPn-24C),

obszary o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej,

dwa obszary wazne dla ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji o nazwach: ,,Jezioro
Kleszczynek” i ,,Bagna koto Wysokiej”.
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9. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

Na terenie gminy Wysoka nie wyznacza si¢ terenow dla obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, dla ktérych jest obowigzek sporzadzenia miejscowego planu.

Na obszarze gminy Wysoka nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

Obszary przestrzeni publicznej w mysl art. 2 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym to obszary 0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajace w nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Za przestrzenie publiczne w rozumieniu
WW. ustawy uznaje sie:

1) Pl. Powstancow Wielkopolskich w Wysokiej,
2) pomnik w Goérach Wysockich — miejsce pamigci,
3) obszar zieleni parkowej przy ul. Strzeleckiej w Wysokiej.

Ponadto za przestrzenie o znaczeniu publicznym uznaje si¢ tereny: drog publicznych, tereny
obiektow administracji, obiekty ustug o$wiaty, zdrowia, osrodki kultury, tereny sportu i rekreacji oraz
cmentarze.

Parki towarzyszace zabytkowym dworom i patacom uznaje si¢ za tereny o charakterze przestrzeni
publicznych, z uznaniem prawa wiasnosci.

Nalezy dazy¢ do utworzenia przestrzeni o charakterze centrotwdérczym w ramach poszczegoélnych
miejscowosci lub ich zwartych czgsci, ktérych zadaniem bedzie stworzenie plaszczyzny integracji
spotecznej mieszkancoéw. Obszary te winny by¢ kreowane wokoét ustug publicznych danej miejscowosci.
W tworzeniu przestrzeni publicznych nalezy nada¢ priorytet dla dostepnosci przez osoby niepelnosprawne.
Wskazane jest dazenie do uporzadkowania i podniesienia standardu terenow publicznych, w szczegdlnosci:
parkow, zielencow oraz zieleni towarzyszacej ustugom publicznym w taki sposob, aby wyrédzniaty sie w
przestrzeni pod wzgledem funkcjonalnym i estetycznym.

10. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe poza
sytuacjami przewidzianymi w przepisach, tj. w przypadku zmiany przeznaczenia gruntow rolnych kl. I-111
na cele nierolnicze lub zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, wymagajacych uzyskania
zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze.

Studium zaleca opracowanie planow dla terenow lezacych w strefie urbanizacji, co bedzie sprzyjato
racjonalnej polityce przestrzennej. Sporzadzenie planéw miejscowych dla wigkszych jednostek np.
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miejscowos$ci pozwala na realne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta i gminy i jest
zgodne z ideg zrbwnowazonego rozwoju.

Granice opracowania nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny
stanowic:

1) granice opracowanych 1 obowigzujacych juz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) granice obszaréw zurbanizowanych i zainwestowanych,

3) granice administracyjne,

4) granice obszarow planowanych i istniejagcych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej
I komunikacji, np.: linii elektroenergetycznych, rurociaggéw, drog kotowych, linii kolejowych, itp.,

5) granice naturalne, np.: kompleksow lesnych i zadrzewien, wod otwartych i ptynacych, rowow
i odmiennej rzezby terenu, itp.

Zaleca si¢ opracowanie planow miejscowych dla terenow:

1) potozonych w odlegtos$ci mniejszej niz 10xkrotna wysokos¢ elektrowni wiatrowych, ktore uzyskaty
pozwolenia na budowe (zataczniki nr 2.1 — 2.4: strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzana z lokalizacja elektrowni
wiatrowych, wynikajaca z pozwolen na budowe);

2) lezacych na obszarze pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny, ktorych sposob zagospodarowania
okreslony w obowiazujacych planach miejscowych dopuszcza realizacje elektrowni wiatrowych a
odlegtoscig rowna 10xkrotnej wysokosci elektrowni wiatrowych przewidzianych w obowiazujacych
miejscowych planach (zataczniki nr 2.1 — 2.4: strefa ochronna zwiazana z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzana z lokalizacjg elektrowni
wiatrowych wynikajgca z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

W przypadku zmiany przepisow dotyczacych lokalizacji funkcji mieszkaniowej w sasiedztwie
elektrowni wiatrowych, opracowanie planéw miejscowych zgodnie z tymi przepisami.
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11. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Przez wzglad na dobre warunki glebowe, dlugi okres wegetacyjny i wysoka kulture rolna, rolnictwo
jest jedng z priorytetowych dziatalno$ci w gminie.

Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dazenie do

podniesienia optacalnosci produkcji rolnej, ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania:
1) preferowanie upraw ekologicznych, doswiadczalnych,
2) promowanie zasad dobrej praktyki rolniczej pod katem jej stosowania i realizacji wymagan ochrony
srodowiska:
a) rozbudowa infrastruktury ochrony wod,
b) wyznaczenie na terenach przylegajacych do wadd strefy objete zakazem stosowania nawozow,
3) dazenie do zmiany w hodowli zwierzgcej w kierunku eliminacji bezsciotkowego systemu hodowli,
4) ograniczenie stosowania ucigzliwych dla srodowiska nawozow mineralnych i srodkéw ochrony
ro$lin oraz racjonalne dozowanie tych o niskiej ucigzliwosci,
5) konsekwentne zwigkszanie areatdow gospodarstw rolnych i ograniczenie rozdrabniania gospodarstw
istniejacych,
6) zwickszenie arealu sadoéw oraz upraw owocowo-warzywnych i rozwoj przetworstwa rolno-
spozywczego, zwlaszcza owocowo-warzywnego,
7) utrzymanie oraz uzupelnianie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, jako elementéw lokalnego
uktadu powigzan ekologicznych.
Na etapie planu miejscowego moze zosta¢ rozstrzygnigte czy teren wyznaczony w Studium jako
teren rolny zostanie przeznaczony na teren zieleni krajobrazowej.

Do terendw rolniczych R zostaly zaliczone grunty okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne,
stawy i inne zbiorniki, torfowiska, oczka wodne, ponadto zadrzewienia i zakrzaczenia $rodpolne.
Dopuszcza si¢ w granicach terenow rolniczych R:
1) sytuowanie budowli stuzacych gospodarce rolnej,
2) budowe obiektéw gospodarki wodnej, np. zbiornikow wodnych, stawow,
3) sytuowanie obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

Lesna przestrzen produkcyjna
Na terenach lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa zrownowazong gospodarke lesng nalezy

prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu dostosowane do szczego6lnych warunkow siedliskowych.

W przypadku laséw niebgdacych wilasnoscig Skarbu Panstwa dziatalno$¢ gospodarcza reguluja
uproszczone plany urzadzania laséw i inwentaryzacja lasow.

Za tereny le$ne uznaje si¢ w niniejszym Studium, rowniez tereny zwigzane z gospodarka lesna, zajete
pod wykorzystanie na potrzeby gospodarki lesnej: budynki (,,lesniczowki”) oraz zajgte przez inne obiekty,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenow lasow ustala sie:

1) zachowanie istniejacych kompleksoéw lesnych,

2) sukcesywne zwigkszenie areatu gruntow lesnych (w szczego6lnosci zaleca si¢ zalesianie terendw
przylegtych do istniejacych kompleksow lesnych i gruntow VI klasy bonitacyjnej i nieuzytkow),

3) dazenie do wyréwnania granicy rolno-lesne;j,

4) dazenie do taczenia izolowanych enklaw lesnych,
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5) ograniczanie zreboéw zupetnych.
Dla terenow lasow dopuszcza sig:

1) budowg szlakow turystycznych, drog rowerowych, konnych i miejsc odpoczynku oraz innych
obiektow utatwiajgcych ruch turystyczny, w celu ochrony lasow przed niezorganizowang penetracja
turystyczna, a jednoczesnie podniesienia atrakcyjnosci wypoczynku i rekreacji na terenie gminy,

2) budowe $ciezek edukacyjnych w celu zwigkszenia $wiadomosci ekologicznej,

3) dopuszczenie sytuowania obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji, zieleni, przy
zachowaniu przepisoOw odrgbnych.

12. Obszary szczeglélnego zagrozenia powodzia oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych

Teren gminy Wysoka znajduje si¢:

1) poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj. obszarami, na ktérych prawdopodobienistwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

2) poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, tj. obszarami, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

3) poza obszarami, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat (p=0,2%),

4) poza obszarami, na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego,
5) poza obszarami narazonymi na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego.

W zwiazku z powyzszym nie okresla si¢ ustalen dla tych terenow.

Na obszarze gminy Wysoka brak obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, zidentyfikowano natomiast
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi. Na podstawie opracowania ,,Rejestr terenow zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na ktorych te ruchy wystepujg dla Powiatu Pilskiego™ dla terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi na obszarze gminy wyznaczono zalecenia dla zagospodarowania
przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy, jednakze po wczeSniejszym wykonaniu
dokumentacji geotechnicznej i/lub geologiczno-inzynierskiej, w ktorej okreslone zostang warunki podtoza
1 ostateczne zalecenia dotyczace mozliwos$ci realizacji zabudowy. Pomimo tego zagospodarowanie tych
terenéw powinno pozostawac ekstensywne, jak najmniej zmienione. Wskazane jest wprowadzanie na takie
tereny zadrzewien i zakrzewien.

13. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu
kopaliny filar ochronny

Obszarami, dla ktérych wyznaczono w ztozu kopalin filar ochronny sa obszary gornicze dla
eksploatowanych z16z, wymienionych w rozdziale 13 czesci 1. Uwarunkowania rozwoju.
Studium nie wyznacza nowych filarow ochronnych.
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14. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na obszarze gminy Wysoka nie ma pomnikéw zaghady ani ich stref ochronnych, w zwiazku z tym,
nie obowigzujg ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byltych hitlerowskich obozow zagtady.

15. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

Rekultywacja i rehabilitacja to dziatania majace na celu przywrocenie wartosci uzytkowych
i przyrodniczych terenom zdewastowanym i zdegradowanym poprzez dziatalno$¢ cztowieka. W przypadku
zdegradowanych zabytkow architektury i zespotow urbanistycznych zabiegi przywracajace im warto$¢
uzytkowa to rewaloryzacja i rewitalizacja. Celem rewitalizacji jest przede wszystkim znalezienie nowego
zastosowania i doprowadzenie do zmiany funkcji obiektow. Zespoty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow oraz gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw sa W réznym stanie technicznym. Na terenie
tych zespotéw konieczne jest przeprowadzenie prac remontowo-adaptacyjnych. Rowniez towarzyszace im
zabytkowe parki czesto wymagaja prac pielegnacyjno-porzadkowanych.

Gmina Wysoka nie posiada gminnego programu rewitalizacji przyjg¢tego na podstawie ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 485). Obszar zdegradowany to czg¢$¢ obszaru
gminy znajdujaca si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych
(bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego), w ktorym
wystepujg negatywne zjawiska gospodarcze (niski stopien przedsigbiorczosci, staba kondycja
przedsigbiorstw), albo srodowiskowe (przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, obecnos$¢ odpadoéw
stwarzajacych zagrozenie), albo zjawiska przestrzenno-funkcjonalne (braki, niedobory lub zly stan:
infrastruktury technicznej, infrastruktury spotecznej, dostgpu do ustug, dostepu do terenow publicznych,
obstugi komunikacyjnej), lub zjawiska techniczne (degradacja zabudowy). Obszar obejmujacy catos¢ lub
cz¢$¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegdlng koncentracja negatywnych zjawisk wyznacza si¢
jako obszar rewitalizacji, gdzie gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacj¢. Obszar rewitalizacji nie moze by¢
wigkszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy.

Rekultywacji wymagajg wszystkie wyrobiska pozostale po eksploatacji surowcow naturalnych.
Rekultywacje nalezy prowadzi¢ przez podejmowanie dziatan technicznych i biologicznych zgodnie
z ustalonymi wcze$niej kierunkami rekultywacji. W przypadku braku takich ustalen zaleca si¢ prowadzenie
rekultywacji w kierunku rekreacyjnym, w ktérym poprzez odpowiednie uksztalttowanie wyrobiska, jego
spagu oraz skarp mozna uzyskac atrakcyjny teren do prowadzenia czynnego wypoczynku. Alternatywnie
lub uzupetniajaco moze by¢ prowadzona takze rekultywacja w kierunku rolnym, lesnym i lesno-wodnym,
czyli wypelienie wyrobiska wodg i przeksztatcenie ocioséw bocznych w tereny zalesione. Rowniez
rekultywacja jest mozliwa w Kierunku wykorzystania terenu poeksploatacyjnego na cele inwestycyjne:
ustugowe lub dziatalno$ci gospodarczej o profilu ogdélnym: produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-
sktadowym.
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Bezwzglednie nalezy wykona¢ makroniwelacje terendw poeksploatacyjnych polegajacg na
odpowiednim uksztattowaniu wyrobisk oraz zwatowisk, uregulowac stosunki wodne oraz wprowadzic¢
ros$linno$¢ odtwarzajaca warunki biologiczne terenu oraz zabezpieczajacg go przed erozja powierzchniowa.

Pod poje¢ciem remediacji rozumie si¢ poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym
na celu usunigcie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko, ich kontrolowanie oraz
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢, tak aby teren zanieczyszczony przestatl stwarza¢ zagrozenie dla
zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, z uwzglgdnieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego
W przyszto$ci sposobu uzytkowania terenu.

Remediacja moze polega¢ na samooczyszczaniu, jezeli przynosi najwigksze korzysci dla
srodowiska. Dziataniom tym nalezy poddawac¢ glebe, ziemig lub wody gruntowe w przypadku stwierdzenia
wystgpowania zanieczyszczen na danym terenie. Na terenie gminy dotychczas nie zinwentaryzowano
terendw z zanieczyszczong gleba lub ziemia, ktére wymagatyby przeprowadzenia remediacji.

16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych, w tym
stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow
w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

Na obszarze gminy Wysoka nie znajduja sie tereny zamknigte. Zaden z terendéw usytuowanych na
terenie gminy Wysoka nie zostal wymieniony w:
1) Decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow
zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe, ze zmianami;
2) Decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie ustalenia
terenow zamknigtych w resorcie obrony narodowej, ze zmianami.

17. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej
100 kW oraz ich strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wyznaczono dla elektrowni wiatrowych, elektrowni fotowoltaicznych
i biogazowni.

Elektrownie wiatrowe

Na terenie gminy wyznaczono lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Lokalizacje elektrowni zostaty okreslone na podstawie informacji zawartych w pozwoleniach na
budowe, W tym na podstawie wspotrzednych. Miejsca usytuowania ww. elektrowni zostaly pokazane
informacyjnie na zatacznikach nr 2.1 — 2.4 Studium.

Zalaczniki nr 2.1 — 2.4 Studium okreslaja odlegtos¢, w ktorej moga by¢ lokalizowane budynki
mieszkalne lub budynki, w sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa, czyli:
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1) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu zwigzang z lokalizacjg elektrowni wiatrowych, wynikajacg z pozwolen na budowe.
Strefa ta obejmuje obszar miejscowosci: Badecz, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo,
Mtotkowo, Rudna, Nowa Rudna, Stare, Sedziniec, Tlukomy, cze$¢ Wysokiej Wielkiej i Czajcza oraz
zachodnig czg$¢ miasta Wysoka. Na zatgcznikach nr 2.1 — 2.4 wyznaczono miejsca lokalizacji
elektrowni wiatrowych, ktore uzyskaly pozwolenia na budowe oraz strefe¢ ochronng zwigzang z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja
elektrowni wiatrowych, wynikajaca z pozwolen na budowe;

2) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu zwigzang z lokalizacjg elektrowni wiatrowych, wynikajgcg z ustalen miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Wysoka obowigzujg miejscowe plany, ktore
dopuszczaja realizacj¢ elektrowni wiatrowych i sg wsrod nich tereny, dla ktorych nie uzyskano
pozwolen na budowe. Zatem, strefe wynikajagcg z ustalen planéw miejscowych wyznaczono
po okresleniu, na ktérych terenach dopuszczonych planem mozliwa jest lokalizacja elektrowni
wiatrowych.
Strefa ta obejmuje obszar miejscowosci: Badecz, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo,
Mtotkowo, Rudna, Nowa Rudna, Stare, S¢dziniec, Ttukomy, Czajcze, znaczng cz¢$¢ miasta Wysoka
oraz czg$¢ miejscowosci Kostrzynek i Wysoczka. Na zatacznikach nr 2.1 —2.4 wyznaczono obszar
dla rozmieszczenia elektrowni wiatrowych, wynikajacy z wustalen miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz strefe ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu zwigzang z lokalizacja elektrowni wiatrowych,
wynikajaca z ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu dla ww. elektrowni wiatrowych wyznaczone zostaty w oparciu o przepisy ustawy z dnia 20 maja
2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724), ktora weszia
w zycie w dniu 16 lipca 2016 r. oraz ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

W przypadku zmiany przepisow dotyczacych ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zwigzanych z lokalizacja elektrowni wiatrowych, zasigg stref moze ulec zmianie. Zasigg stref moze ulec
zmianie rowniez w wyniku zmiany pozwolen na budowe. Przy sytuowaniu funkcji mieszkaniowej nalezy
kazdorazowo weryfikowaé stan prawny okreslajacy mozliwo$¢ lokalizacji tej funkcji w odniesieniu do
planowanych elektrowni wiatrowych.

W obecnym stanie prawnym, nowa funkcje mieszkaniowa w strefach ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla ww. elektrowni
wiatrowych, mozna sytuowa¢ na podstawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,
ktorych uchwalenie nastgpi w ciggu 72 miesiecy 0d dnia wejscia w zycie ww. ustawy z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Po uplywie tego czasu na terenach osiedlenczych
mieszanych wyznaczonych w Studium mozliwe bedzie lokalizowanie zabudowy towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej (jak np. budynkow gospodarczych i garazowych) oraz zabudowy ustugowe;.
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Elektrownie fotowoltaiczne

W Studium wyznaczono obszary dla rozmieszczenia elektrowni fotowoltaicznych. Ich lokalizacja
zostala wyznaczona na podstawie ztozonych wnioskow o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Ponadto obszary lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych wyznaczono na terenach
rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych 1 zwigzanych z nimi obiektow
infrastruktury technicznej wyznaczonych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsze uznano za wskazane w zwiagzku z wystgpieniem ograniczen w przepisach dla
lokalizowania elektrowni wiatrowych. Dzigki temu nadal mozliwe bedzie lokalizowanie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii na tych obszarach — w przypadku braku mozliwosci
sytuowania elektrowni wiatrowych beda mogly powstac elektrownie fotowoltaiczne.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zwigzane z lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych pokrywaja si¢ z wyznaczonymi W Studium
lokalizacjami ww. elektrowni.

Biogazownie
W Studium wyznaczono obszary dla rozmieszczenia biogazowni. Jedna lokalizacja zostata

wyznaczona na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Pozostate obszary lokalizacji biogazowni
wyznaczono na terenach produkec;ji rolniczej w Badeczu i Czajczu. Wyznaczanie terendw pod lokalizacje
biogazowni jest zgodne z zasada zagospodarowania przestrzennego okreslong w PZPWW 2020+, czyli
wspieraniem rozwoju nowoczesnego rolnictwa poprzez wyznaczanie nowych terendw przeznaczonych pod
biogazownie rolnicze, wykorzystujace miejscowe nadwyzki biomasy, nawozow naturalnych oraz odpadéw
poubojowych.

Ustalenie jak wyzej pozwoli wykorzystywa¢ produkty pochodzace z dziatalnos$ci rolniczej, takie jak
obornik, stoma czy odpady owocowe i warzywne, na cele energetyczne. Nowoczesne biogazownie
pozbawione sg ucigzliwos$ci zapachowych, wiec nie powinny by¢ ucigzliwe dla okolicznych mieszkancow,
a jednocze$nie umozliwia rozwoj dziatalnosci rolnicze;.

Strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu zwigzane z lokalizacja biogazowni pokrywaja si¢ z wyznaczonymi w Studium lokalizacjami
biogazowni.
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CZESC IV

UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN
STUDIUM
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Jak to zostalo wyjasnione na wstepie, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego jest dokumentem nadrzednym w planowaniu mozliwosci i1 kierunkow rozwoju kazdej
gminy. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest przepisem gminnym
i nie stanowi podstawy prawnej wydawanych decyzji administracyjnych. Stanowi zapis polityki
przestrzennej gminy i w obecnym stanie prawnym jest jedynym dokumentem, w ktorym gmina okresla
zasady rozwoju przestrzennego jako catosci w swoich granicach administracyjnych. Jest to dokument
sporzadzany obligatoryjnie dla kazdej gminy w granicach administracyjnych.

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkdw, w jakich zmieniac¢ si¢ bedzie
funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenow. Okreslone w Studium zasady
polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatan organéw gminnych w poszczeg6lnych dziedzinach.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zostalo sporzadzone
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty Rady Miasta i Gminy Wysoka Nr XXXV111/193/2017 z dnia 26 kwietnia
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysoka w obszarze gminy Wysoka.

Przedmiotem podjetych prac, a okreslonych w uchwale, jest dostosowanie waznego dokumentu,
ktorym jest Studium do aktualnych uwarunkowan, stanu prawnego i mozliwosci z tego wynikajacych oraz
potrzeb spoteczno$ci lokalnej. Dotychczas obowigzujace Studium zostato uchwalone w 2001 r. i zostato
dwukrotnie zmienione. Jednak dynamika zmian, w tym przepisow prawa oraz potrzeba weryfikacji polityki
przestrzennej spowodowaly, iz zasadnym bylo przystgpienie do prac nad nowym dokumentem.

Studium sktada si¢ z czgéci tekstowej oraz z czeSci graficznej (czterech zatacznikow: pierwszy,
nr 2.1 — przedstawia uwarunkowania rozwoju dla gminy Wysoka, drugi, nr 2.2 — uwarunkowania rozwoju
dla miasta Wysoka, trzeci, nr 2.3 — kierunki zagospodarowania przestrzennego dla gminy Wysoka, czwarty,
nr 2.4 — kierunki zagospodarowania przestrzennego dla miasta Wysoka).

Do waznych uwarunkowan, ktore zdefiniowano wtoku prac, nalezy istniejagca zabudowa,
przyrodnicze obszary chronione, obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkow,
przebieg infrastruktury technicznej, w tym planowana obwodnica miejscowosci Badecz lezaca w ciagu
drogi wojewddzkiej. Istotnym uwarunkowaniem dalszego rozwoju gminy, ktory w obecnym stanie
prawnym istotnie wptywa na polityke przestrzenna, s3 zidentyfikowane miejsca lokalizacji elektrowni
wiatrowych, ktore otrzymaty pozwolenia na budowe oraz obszary dla ktérych obowigzujgce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczaja realizacje elektrowni wiatrowych.

W oparciu o przepisy art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. oinwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 724), ktora weszta w zycie w dniu 16 lipca 2016 .
mozliwos¢ lokalizowania budynkow o funkcji mieszkaniowej istnieje tylko w odlegtosci, ktora jest ,,rowna
lub wigksza od dziesigciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami
(catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej)”.

Miejsca posadowienia elektrowni, ktére uzyskaly pozwolenia na budowe, zostaly okre$lone
w wigkszos$ci na podstawie wspotrzednych i na tej podstawie wyznaczona zostata odlegtosé, w ktorej moga
by¢ lokalizowane budynki mieszkalne lub budynki, w sktad ktorych wehodzi funkcja mieszkaniowa — strefa
ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzana
z lokalizacja elektrowni wiatrowych, wynikajaca z pozwolen na budowe. Strefa ta obejmuje obszar
miejscowosci Badecz, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mtotkowo, Rudna, Nowa Rudna,
Stare, Sedziniec, Ttukomy, cz¢$§¢ Wysokiej Wielkiej i Czajcza oraz zachodnig cz¢§¢ miasta Wysoka. Poza
granicami zasiegu od elektrowni wiatrowych leza: Kostrzynek, Mo$ciska, Wysoka Mata, Wysoczka, czgsé
Wysokiej Wielkiej i Czajcza oraz wschodnia cze$¢ miasta Wysoka.
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Ponadto, na terenie gminy Wysoka obowigzujg miejscowe plany, ktore dopuszczajg realizacje
elektrowni wiatrowych i sg wérod nich tereny, dla ktorych nie uzyskano zadnych pozwolen na budowe lub
uzyskano pozwolenia na budowe dla czgsci lokalizacji.

Zatem, strefe wynikajaca z ustalen planéw miejscowych wyznaczono po okresleniu, na ktérych
terenach dopuszczonych planem mozliwa jest nadal lokalizacja elektrowni wiatrowych. Strefa ta obejmuje
obszar miejscowosci: Badecz, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mtotkowo, Rudna, Nowa
Rudna, Stare, Sedziniec, Ttukomy, Czajcze, znaczng czg$¢ miasta Wysoka oraz czesé miejscowosci
Kostrzynek i Wysoczka.

Gmina Wysoka jest gming o duzym znaczeniu rolnictwa i produkcji rolniczej. Wsérod gruntow
zabudowanych dominuje uzytkowanie gruntow na cele mieszkaniowe, produkcyjne zwigzane z rolnictwem
oraz komunikacyjne. Na terenie gminy niewielki obszar stanowia uzytki kopalne i uzytki ekologiczne.
Stosunkowo nieduzy teren zajmuja tereny produkcji innej niz rolniczej, a z kolei tereny rekreacyjno-
sportowe stanowig niewielkie enklawy. Stan zagospodarowania wskazuje na duzg aktywno$¢ procesow
urbanizacji w miescie Wysoka, co wynika z funkcji o$rodka centrotworczego dla catej gminy Wysoka.
Na pozostatych terenach zmiany przestrzenne ewoluuja w tempie umiarkowanym.

Stan $rodowiska przyrodniczego okresli¢ mozna jako dobry. Pod wzgledem hipsometrycznym teren
gminy stanowi powierzchni¢ réwninng, miejscami falista, w ktérej wyrdzniaja siec Gory Wysockie,
z kulminacjg potozona nieopodal granic miasta, Gérag Wysocka, ktora osiaga 155,8 m n.p.m. Pod wzgledem
hydrograficznym gmina jest do$¢ uboga, wystepuja trzy jeziora: jezioro Stare (Suche), jezioro Lipa i jezioro
Gleboczek oraz kilka zbiornikow wodnych i niewielkie cieki: Struznica, Okaliniec (Radacznica) i Struga
Niezychowska (Biatosliwka). Z kolei do$¢ licznie reprezentowane sg obiekty zabytkowe: zespoty dworskie,
patacowe, folwarczne, dworsko-folwarczne, patacowo-parkowe, dworsko-parkowe oraz  Kilkaset
stanowisk archeologicznych. W samym mies$cie Wysoka oprdcz zespotu klasztoru kanonikow regularnych
wpisanego do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow, wyznaczono strefe Scistej ochrony
konserwatorskiej ,,A" oraz strefe ochrony konserwatorskiej ,,B".

Wykonane odrebne opracowanie pt. ,,Analiza uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci
rozwoju miasta i gminy Wysoka” pozwolito na rozpoznanie sytuacji demograficznej i spoteczno-
gospodarczej oraz doprowadzito do ponizszych wnioskow.

1) W czesci demograficznej:

a) zaznacza si¢ spadek liczby mieszkancow, od 2008 r. do 2019 r. r6znica wynosi 319 osob. Zmiany
te nalezy raczej utozsamia¢ z tendencjami panujacymi w Polsce jaki i w innych krajach Unii
Europejskiej. Prognozowana liczna ludno$¢ dla miasta i gminy Wysoka przewiduje
systematyczny spadek populacji. Na koniec okresu prognostycznego, czyli w roku 2030
przewidywana liczba ludnosci gminy Wysoka wyniesie 6 156 0sdb, z czego kobiety stanowic¢
beda 49%, mezczyzni natomiast 51% populacji.

b) wsrod mieszkancow gminy, w podziale na pteé, zaznacza si¢ stata, niewielka przewaga liczebna
mezczyzn nad kobietami, ale w najstarszych grupach wiekowych ujawnia si¢ znaczna przewaga
liczebna kobiet w najstarszych grupach wieku, co si¢ zgodne z tendencje dotyczaca calej
populacji kraju,

¢) ruch naturalny w 2019 r. przyjat wartosci dodatnie,

d) gmina Wysoka charakteryzuje si¢ nizszym bezrobociem niz jego szacunkowa stopa w kraju, jest
ono natomiast wyzsze niz bezrobocie w wojewodztwie wielkopolskim.

2) Analizy ekonomiczne:

a) z oceny stanu finanséw miasta i gminy Wysoka wynika, iz gmina podejmuje zadania, ktore
zapewniajg poprawe zycia mieszkancow, natomiast nie powodujg mozliwosci rozwoju terenow
inwestycyjnych,
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b) z relacji dochodéw i wydatkéw gminy wynika, ze zamiarem gminy jest utrzymanie rownowagi

pomigdzy dochodami i wydatkami gminy,

€) gmina ma mozliwosci sfinansowania podstawowych zadan dla sprawnego funkcjonowania oraz

zapewnienia obstugi finansowej zadan, ktére naleza do jej kompetencji i obowiazkow.
W zwigzku z powyzszym, w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego planowane kierunki rozwoju zabudowy powinny koncentrowac si¢
przy istniejacych szlakach komunikacyjnych oraz na terenach, ktoére sa juz wyposazone
W infrastrukture techniczna.
3) Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe wykazal, iz istnieje zapotrzebowanie na nowsa
zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowsg oraz produkcyjng i produkcyjno-ustugows.

W czesci 1. Uwarunkowania rozwoju zidentyfikowano sze$¢ udokumentowanych zt6z kopalin.
Wsrdd nich znajduja si¢ dwa ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej, z ktérych tylko jedno — ztoze
Czajcze — jest ztozem eksploatowanym czasowo. Pozostale ztoza to ztoza kruszywa naturalnego. Jedno
Z nich jest ztozem zagospodarowanym (Wysoka Mala II), a w przypadku dwoch ztéz eksploatacja zostata
zaniechana (Wysoka I i Wysoka II). Ztoze Wysoka Mata zostalo skreslone z bilansu zasobow.

System komunikacyjny gminy sktada si¢ z drogi wojewodzkiej nr 190 Krajenka — Ghiezno, ktorg
uzupetniajg drogi powiatowe oraz gminne. Najblizsza droga o charakterze ponadregionalnym jest
przebiegajaca w odlegtosci ok. 400 m na potudnie od granic gminy, droga krajowa nr 10.

W 2019 r. dtugo$¢ sieci wodociggowej na 100 km? wynosita 76,8 km. Dhugo$é czynnej sieci
rozdzielczej wodociggowej zostata okreslona na poziomie 94,4 km. Odprowadzanie $ciekow w gminie
odbywa si¢ do sieci kanalizacyjnej i dalej do 0czyszczalni §ciekow w Wysokiej, a w miejscach nie objetych
siecig kanalizacyjng — do zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni §ciekow. Przez teren
gminy przebiega fragment trasy dwutorowej napowietrznej elektroenergetycznej linii przesylowej o
napigciu 2x400 kV relacji Bydgoszcz Zachdod — Pita Krzewina. System energetyczny funkcjonuje dzigki
liniom energetycznym 15 kV. Przez gmin¢ przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia, a gmina jest
zgazyfikowana w 33,02%.

Do zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych naleza m.in.: przebieg trasy
dwutorowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x400 kV relacji Bydgoszcz Zachod — Pita
Krzewina, budowa obwodnicy miejscowosci Badecz w ciggu drogi wojewddzkiej nr 190, przyrodnicze
obszary chronione, ochrona: zbiornikow wod podziemnych, obszaréw o najwyzszej wartosci dla produkcji
rolnej, z16z oraz zabytkow.

Zanim przystapiono do opracowania kierunkoéw zagospodarowania, wyznaczono powyzsze
uwarunkowania rozwoju: przyrodnicze, spoteczne, infrastrukturalne. Wyjasni¢ nalezy, iz dla
zidentyfikowania uwarunkowan przyjeto nastepujacg metodyke postgpowania dla sytuacji typowych lub
wyjatkowych opisanych nizej:

1) Ustalajac przeznaczenie terendw w wigkszosci przypadkow kierowano si¢ istniejacym sposobem
zagospodarowania, ortofotomapa oraz ewidencjg gruntéw i budynkéw, przy czym:

a) jesli w ewidencji gruntdéw uzytkiem gruntowym sg lasy (Ls), na ktorych usytuowana jest
zabudowa (nie zwigzang z gospodarka leSng) to teren ten zaliczono do terendéw, z ktorymi
graniczyl teren lasu, wg istniejgcego sposobu zagospodarowania,

b) jesli w terenie zbiornik wodny jest wigkszy (stwierdzone na podstawie bazy danych obiektow
topograficznych lub ortofotomapy) niz granice uzytkéw w ewidencji, to wrysowano wiekszy
zakres tego zbiornika, wedtug istniejacego sposobu zagospodarowania,

) jesli w ewidencji jest wyznaczony uzytek gruntow pod wodami powierzchniowymi stojacymi,
a na mapie figuruje na tym terenie budynek, to przeznaczono ten teren jako tereny osiedlencze
mieszane.
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2) Nieuzytki otoczone lasem zostaty zakwalifikowane jako las.
3) Zabytkowe:

a) parki zakwalifikowano w wigkszosci do terenow zieleni krajobrazowej, z wyjatkiem przypadkow,
kiedy w ewidencji gruntow wystepowal uzytek lasy (Ls),

b) zabytkowe zabudowania:

— dwory i palace zakwalifikowano do terenéw osiedlenczych mieszanych,
— dawne obiekty folwarczne, towarzyszace dworom i patacom, zakwalifikowano do terenow
obstugi produkcji rolniczej, zgodnie z istniejacym zagospodarowaniem,
— obiekty takie jak mauzoleum i kaplica grobowa zlokalizowane w parku (w tym w parku, ktory
w ewidencji jest oznaczony jako lasy), w uwarunkowaniach Studium zostaty zakwalifikowane
jako teren ustugowy.
4) Ztoza:

a) zloza zagospodarowane, eksploatowane okresowo lub o zaniechanej eksploatacji: Czajcze,
Wysoka I, Wysoka II, Wysoka Mata — tereny eksploatacji surowcow wrysowano positkujac si¢
ewidencjg gruntéw, ortofotomapg i obowigzujagcym planem miejscowym,

b) ztoza skreSlone z bilansu zasobow:

— Wysoka — wrysowano jako zloze wybilansowane, przeznaczenie terenéw rolniczych
(uzytkowanie jako nieuzytki),
— Wysoka Mata — granice zt6z nie zostaly wrysowane.

Zaktadany rozwoj przestrzenny miasta w swych glownych zatozeniach jest kontynuacja
i rozwinigciem kierunkow przyjetych w dotychczas obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka.

Zréwnowazony 1 wielofunkcyjny rozw6j musi uwzglednia¢ aspekty przyrodnicze, gospodarcze
i spoteczne.

Bedzie to mozliwe dzigki ustaleniu w kierunkach terendw osiedlenczych mieszanych, czyli terenow,
na ktorych bedzie mozliwe sytuowanie glownie zabudowy mieszkaniowej, ale takze zabudowy ustugowe;j
i zagrodowej — w zaleznosci od potrzeb. O ustaleniu takiego rodzaju funkcji zdecydowano w oparciu o
istniejgcy sposob zagospodarowania przestrzennego gminy — jest to gmina rolnicza, ktdrg charakteryzuje
wystepowanie zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej rozproszonej. Wyznaczenie terendw
osiedlenczych mieszanych pozwoli na lokalizowanie rozmaitych obiektow ustugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej w zaleznosci od potrzeb, ktorych wystgpienia dzisiaj nie mozna przewidziec.
Mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowych czy dziatalno$ci gospodarczej w sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowe] ulatwi réwniez powstawanie lokalnych miejsc pracy. Ustalone funkcje osiedlencze
mieszane, ustugowe i dziatalnosci gospodarczej wyznaczono z jednoczesnym poszanowaniem funkcji
rolniczej, ale i uwarunkowan, w tym przyrodniczych i kulturowych.

W $wietle zmniejszajacej si¢ liczby mieszkancow, jako kierunek zmian w gospodarowaniu
przestrzenia nalezy zadba¢ o zmiany jakosciowe, od zmian estetycznych w przestrzeniach publicznych,
przez stworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowych przy rosngcych dochodach
mieszkancéw, po stworzenie mozliwosci odpoczynku irekreacji. Temu stuza zapisy dotyczace
zabytkowych zespotdéw, czy potencjalny ,,ring wysocki”, czyli drogi rowerowe. Ring poprowadzony zostat
po §ladzie istniejacych drog, zarowno utwardzonych jak i nie utwardzonych, rowniez po drogach lesnych.
Pokazany przebieg umozliwia objechanie gminy dookota i jednoczes$nie biegnac przez miejscowosci
pokazuje mozliwosci skrocenia/wydtuzenia tras. Daje mozliwo$¢ spojrzenia na zabudowania miasta
i wsi z perspektywy, a jednoczesnie zmusza do odwiedzenia miejsc, ktore na co dzien sa zapomniane
(zabytkowe zespoty z parkami) i ktore w ten spos6b mozna przywréci¢ do pamigci mieszkancow.
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Dla struktury przestrzennej gminy Wysoka przewiduje sie dalszg dominacje miasta Wysoka, jako
gléwnego osrodka ustugowego i administracyjnego. Pozostate jednostki osadnicze bgda petni¢ funkcje
uzupetniajaca. Podstawowymi funkcjami gminy wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg w Kolejnosci: rolnictwo i produkcja rolnicza, mieszkalnictwo,
dziatalnos$¢ gospodarcza (tereny ustugowe lub produkcyjne, ustugowe i magazynowo-sktadowe), ochrona
przyrody z gospodarka les$na, rekreacja i wypoczynek, komunikacja i transport, infrastruktura techniczna.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy wyrdzniono trzy podstawowe strefy:

1) urbanizacyjna — obejmujaca tereny istniejacej i planowanej zabudowy, w ramach ktorej wyrdzniono
tereny osiedlencze mieszane, ustlugowe, dziatalnosci gospodarczej o profilu: produkcyjnym,
ustugowym i magazynowo-sktadowym, produkcji rolniczej i eksploatacji surowcow,

2) przyrodnicza, prosrodowiskowa — obejmujaca tereny przyrodnicze, wolne od zabudowy: tereny
laséw, rolnicze, zieleni krajobrazowej, wod powierzchniowych, ogrodéw dziatkowych, cmentarzy
oraz cenne przyrodniczo i kulturowo obje¢te r6znymi formami prawnej ochrony,

3) techniczna — obejmujgca tereny infrastruktury technicznej i drog, wspoétistniejaca w wigkszosci ze
strefg urbanizacyjng.

Dominujgca w skali gminy jest funkcja rolnicza i jej przyznano prymat. Dla kazdego rodzaju terenéw
wyznaczono zasady zagospodarowania. Umozliwiono zastosowanie innych parametréw niz w Studium w
scisle okreslonych przypadkach. Taka sytuacja moze nastapi¢ przy sporzadzaniu planu miejscowego dla
terenow istniejacej zabudowy lub terendw, dla ktérych w dniu uchwalenia niniejszego Studium
obowigzywal plan miejscowy.

Szczegblng role przewidziano dla terenow zabytkowych zespotow, ktore stanowig potencjalne
miejsca rozwoju kazdej z miejscowosci, w ktorej wystepuja. Z poszanowaniem ich ochrony wynikajacej
Z przepisOw prawa, ale i prawa wlasnosci, moga stac¢ si¢ lokalnymi przestrzeniami publicznym — miejscami
spotkan lokalnej spotecznosci. Studium dopuszcza wykorzystanie zabudowan zabytkowych, w tym
terenow i budynkéw lezacych w granicach zabytkowych parkow i zespotéw na cele: mieszkaniowe,
ustugowe lub inne, niezaleznie od funkcji wskazanych w Studium (w tym realizacja funkcji odmiennych
od wyznaczonych), pod warunkiem uzyskania stosownych zgdd konserwatorskich. Proponuje si¢ rowniez
wykorzystanie tych miejsc dla stworzenia miejsca opieki dla osob starszych, niepetnosprawnych lub
wykluczonych z innych wzgledéw. Inng mozliwoscig jest wykorzystanie na cele agroturystyczne z
miejscami noclegowymi, ale i hodowla koni lub innych zwierzat, innych niz typowe dla regionalnego
rolnictwa, ktore beda uatrakcyjnialy odwiedziny tego miejsca.

Ksztalt rozwigzan w zakresie infrastruktury transportowej i technicznej jest nowa propozycja.
Zaproponowano zmieniony przebieg obwodnicy miasta po jej zachodniej i potudniowej stronie. Zmiany
polegaja na odsunigciu trasy obwodnicy od zabudowan miasta i potagczeniu obwodnicy z drogg powiatowa
nr P1197P. Ponadto zaproponowano nowy przebieg obwodnicy miasta Wysoka po jej pdinocnej i
wschodniej stronie, przy czym uznano, iz korzystnym bytoby wskazanie przebiegu obwodnicy rowniez dla
miejscowosci Wysoczka. Pozwoli to na uspokojenie ruchu w miescie, a w Wysoczce dodatkowo stworzy
mozliwo$¢ wyznaczenia terenow inwestycyjnych. Przebieg obwodnic starano si¢ wyznaczy¢
Z poszanowaniem uwarunkowan przyrodniczych i technicznych. Réwniez przy wyznaczaniu przebiegu
nowego potaczenia drog w miejscowosci Rudna, brano pod uwagg zastany uktad przestrzenny wsi.

Istotng determinanta przy wyznaczaniu kierunkow rozwoju byly lokalizacje elektrowni wiatrowych,
ktére uzyskaly pozwolenia na budowe, o czym réwniez mowa wyzej, Wraz ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. W Studium
wyznaczono tereny osiedlencze mieszane w ww. strefach, a wigc w zasiegu odleglosci mniejszej niz
dziesigciokrotnos¢ wysokosci elektrowni wiatrowych, ktore uzyskaly pozwolenia na budowe.
Przeznaczenie na cele terendw osiedlenczych mieszanych stwarza wiele mozliwosci. Zgodnie z przepisami
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przej$ciowymi zawartymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych, w ciagu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie ww. ustawy, dopuszcza si¢ uchwalanie planéw
miejscowych przewidujacych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w
sktad ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisow dotychczasowych. Zatem do tego
czasu mozliwe bgdzie uchwalanie w miejscowych planach terenéw zabudowy mieszkaniowej. Po uptywie
tego czasu na terenach osiedlenczych mieszanych wyznaczonych w Studium mozliwe bedzie lokalizowanie
zabudowy towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej (jak np. budynkéw gospodarczych i garazowych) oraz
zabudowy ustugowe;j.

W przypadku zmiany przepiséw dotyczacych ograniczen w zagospodarowaniu terenu zwigzane
z lokalizacje elektrowni wiatrowych, zasigg stref moze ulec zmianie. Przy sytuowaniu funkcji
mieszkaniowe]j nalezy kazdorazowo weryfikowa¢ stan prawny okres$lajacy mozliwo$¢ lokalizacji tej
funkcji w odniesieniu do planowanych elektrowni wiatrowych.

Przy wyznaczaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zastosowano ponizsza metodyke
postgpowania:

1) Tereny w mie$cie Wysoka i w pozostatych miejscowosciach dotychczas zainwestowane, okreslono
jako tereny osiedlencze mieszane, w ramach ktorych mozna realizowac szeroki wachlarz dziatan (np.
budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki gospodarcze itd.).

2) Tereny z istniejacg zabudowg ustugowa, wyr6zniajaca si¢ w terenie cho¢by obszarem, ktory zajmuje,
zakwalifikowano do terenow ustugowych. Planowana, szeroko pojeta funkcja ustugowa réowniez
zyskata nowe tereny, na ktorych mogg rozwijaé si¢ funkcje ustugowe, publiczne, ponadlokalne lub
przyczyniajace si¢ do powstania przestrzeni ogdlnodostgpnych, np. tereny sportu i rekreacji z
placami zabaw, parkami zabaw, zielencami.

3) Ze wzgledu na charakter miasta Wysoka i gminy Wysoka, blisko$¢ miast: Pita i Bydgoszcz uznano,
izw gminie nie ma potrzeby wyznaczenia terenow dla rozwoju ustug handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

4) Wyodregbniono tereny dla istniejacej lub nowej dziatalno$ci gospodarczej, czyli produkcyjnej,
magazynowo-sktadowej i ustugowej. Doda¢ nalezy, ze funkcja ustugowa jest funkcja specyficzna,
ktora czgsto wspotwystepuje z innymi (od np. salonu fryzjerskiego urzadzonego w domu, do sklepu
z wyrobami gotowymi przy zaktadzie meblarskim).

5) Dla terenow produkcji rolniczej, rowniez tych lezacych w granicach zabytkowych zespotow,
ustalono odrebng funkcje.

6) Tereny, na ktorych zlokalizowane sg budynki dawnych szkot, przeznaczono na cele terendéw
osiedlenczych mieszanych. Czgsto sa to zabytkowe budynki lub wyrdzniajace si¢ w Krajobrazie
wiejskim, zatem wskazane jest ich zachowanie i uzytkowanie.

Rozwiazania w zakresie wyznaczania kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy
i miasta Wysoka przyjeto w oparciu o analize poszczegélnych elementéw uwarunkowan rozwoju:
istniejgcego zagospodarowania, $rodowiska przyrodniczego, Srodowiska kulturowego, infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej. Kierunki rozwoju wyznaczono z poszanowaniem ograniczen wynikajacych
z ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, zgodnie z przepisami. Stwierdza sie, ze przyjete
rozwigzania przestrzenne w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
umozliwig w przyszto$ci maksymalny mozliwy w istniejacych uwarunkowaniach rozwdj gminy Wysoka.
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