Zatacznik nr 3

douchwaty N1 ...coocvviiiiiie
Rady Miasta i Gminy Wysoka
zdnia .....ccocennenn 2022 r

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Wysoka 0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych
do wylozonego projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wysoka

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta i Gminy Wysoka, rozstrzyga
CO nastepuje:

Na podstawie art. 11 pkt 7 i 8 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta i Gminy Wysoka poinformowat spoteczenstwo
o wylozeniu do publicznego wgladu oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg projektu
Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka.

Wytozenie do publicznego wgladu nastgpito w dniach od 9 marca 2022 r. do 30 marca 2022 r.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 14 marca 2022 r. W ustawowym terminie wyznaczonym
W ogloszeniu i obwieszczeniu, tj. do dnia 21 kwietnia 2022 r. wptyngly dwa pisma zawierajace uwagi.
Rozstrzygnieciem Burmistrza Miasta i Gminy WYysoka cze$¢ uwag zostata nieuwzgledniona.

W zwigzku z powyzszym, Rada Miasta i Gminy Wysoka, postanawia o rozpatrzeniu
przedstawionych uwag ztozonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Wysoka, zgodnie z zatagczonym wykazem.



WYKAZ UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH

ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 11 PKT 8 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R.
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WYSOKA
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1. |112.04.2022r. |aa. Uwaga dotyczaca usunigcia przeznaczenia terenu | Dotyczy - Tereny zieleni |- X Uwaga nieuwzgledniona.
zieleni krajobrazowej ZK na dzialkach nr ewid. | projektu krajobrazowej Tereny zieleni krajobrazowej ZK stanowia obszar o
Rada Miasta i 729/1, 730, 731/1 i 732 w projekcie Studium. Studium ZK, charakterze zieleni izolacyjnej wyznaczony w
Gminy Wysoka — dokonanie zmian przy projekcie poludniowo- - Tereny zwiazku z projektowang poludniowo-zachodnia
pismem z dnia zachodniej obwodnicy miasta Wysoka poprzez | Dziatki nr dziatalno$ci obwodnica miasta Wysoka.
04 maja 2022 r. zniesienie terenu oznaczonego jako ,,ZK” na dziatkach | ewid. 729/1, | gospodarczej o Wyznaczona obwodnica i tereny ZK sa kontynuacja
przekazata 0 numerach: 729/1; 730, 731/1 i 732, 730, 731/1, profilu: przeznaczenia terenéw drog publicznych i terenow
pismo 732, produkcyjnym, zieleni urzadzonej z obowigzujacego planu
z uwagami do obreb ewid. | ushugowym i uchwalonego uchwatag Nr XXXIV/231/2005 Rady
projektu m. Wysoka | magazynowo- Miasta i Gminy Wysoka z dnia 18 listopada 2005 r.
Studium sktadowym P, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
ztozone do - Tereny przestrzennego miasta Wysoka.
Przewodni- osiedlencze
czacego i mieszane O,

Radnych Rady
Miasta i Gminy

- tereny rolnicze
R,




Wysoka, ktore

- Projektowana

zostalo ztozone potudniowo-
rowniez do zachodnia
Burmistrza, obwodnica
jako uwaga do miasta Wysoka
projektu
Studium.
Uwaga dotyczaca usunigcia obwodnicy miasta Uwaga nieuwzgledniona.
Wysoka z dzialek nr ewid. 729/1, 730, 731/1i 732 w Wyznaczona  obwodnica  jest  kontynuacja
projekcie Studium. przeznaczenia terendow  drég publicznych z
—  zniesienie  projektu  potudniowo-zachodniej obowigzujacego planu uchwalonego uchwalg Nr
obwodnicy miasta Wysoka z dzialek o numerach: XXXIV/231/2005 Rady Miasta i Gminy Wysoka z
729/1; 730, 731/11 732. dnia 18 listopada 2005 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wysoka.
21.04.2022r. | bb. Uwaga dotyczaca prawidlowosci przyjetego okresu | Dotyczy - Uwaga nieuwzgledniona.
perspektywy w ,,Analizie...”. »Analizy...” Zgodnie z art. 10 ust.7 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2. Na str. 68 zalgcznika do opracowania Studium 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
zwanym ,,Analiza uwarunkowan w zakresie potrzeb i przestrzennym, okreslajac zapotrzebowanie na nowa
mozliwos$ci rozwoju miasta i gminy Wysoka” w tresci zabudoweg, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢
zapisano, cyt.: ,,W perspektywie najblizszych 20 lat pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat.
zatozono wzrost zapotrzebowania na tereny ustugowe Dla okreslenia zapotrzebowania na tereny ustugowe
0 200%......... ”. i tereny produkcyjne w ,,Analizie...” zalozono, ze
Wobec powyzszego wnosz¢ o potwierdzenie wzrost zapotrzebowania na tereny ushugowe i
prawidtowosci przyjetego okresu perspektywy jest 20 produkcyjne wzro$nie o 200% w ciagu 20 lat.
lat czy winno by¢ 30 lat? Zatem przyjety okres 20 lat nie przekracza
ustawowych 30 lat.
Podkresli¢ nalezy, ze ,,Analiza...” jest samodzielnym
opracowaniem  towarzyszacym, a hie  jest
zalacznikiem do Studium. Zataczniki do Studium
wymienione sg w tresci projektu uchwaty w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka.
Uwaga dotyczaca wyeliminowania réznic wartosci | Dotyczy - Uwaga nieuwzgledniona.
gruntéw ornych w ,,Prognozie...” i ,Podstawowym | ,,Prognozy...” Wykazana réznica we wskazanych opracowaniach
opracowaniu ekofizjograficznym...”. i ,,Podstawo- stanowi zaokraglenie liczby 69% do dziesiatek, czyli
6. Wnosz¢ o wyeliminowanie rdéznic podanych | wego do 70%, a zatem nie jest to roznica konieczna do

wartosci w tresci dokumentu ww. pn. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” a dokumentem pn.:

opracowania
ekofizjogra-

wyeliminowania.




,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan”
(opracowane w 2018r.).

Powyzsze uzasadniam:

a) Str. 21 ww. Prognozy - cyt.: ,,W strukturze
uzytkowania gruntéw gminy Wysoka dominuja uzytki
rolne, ktore stanowia ponad 80% ogolnej powierzchni
gminy wynoszacej 12 299 ha. W strukturze uzytkéw
rolnych dominuja grunty orne, ktore stanowia ok. 70%
uzytkow.

b) Str. 61 ww. Prognozy - cyt.. ,W strukturze
uzytkowania gruntéw gminy Wysoka dominuja uzytki
rolne, ktore stanowig ponad 80% ogolnej powierzchni
gminy. W strukturze uzytkdw rolnych dominuja
grunty orne, ktore stanowig ok. 70% uzytkow.”

c) Str. 41 ww. opracowania ekofizjograficznego — cyt.
,Uzytki rolne w stosunku do catkowitej powierzchni
gminy stanowia 80% gruntéw ogoédlem, w tym grunty
orne ok. 69% powierzchni uzytkéw rolnych.”

d) Str. 44 ww. opracowania ekofizjograficznego — cyt.
»Obecnie w strukturze uzytkowania gruntdéw gminy
uzytki rolne stanowig 80%, z czego 69% to grunty

2

orne.

ficznego...”

Uwaga dotyczaca uzupelnienia literowek w wyrazie
zabudowany w ,Podstawowym opracowaniu
ekofizjograficznym...”.

7. Wnosze o uzupetnienie literowek — jest wyraz
zabudowany winno by¢ przypuszczalnie stowo
zabudowanych w tresci dokumentu ww. pn.:
»,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan”.
Powyzsze uzasadniam:

a) Str. 43 ww. Opracowania ekofizjograficznego —
cyt.: ,.Zmiany wywolaja roéwniez istniejace tereny
osadnicze. Na obszarze analizowanym powierzchnia
gruntdow zabudowany wynosi ok. 3%”.

b) Str. 43 ww. Opracowania ekofizjograficznego —
cyt.: ,,W wyniku zwigkszenia si¢ terenow zabudowany
zwigkszy si¢ rowniez emisja zanieczyszczen do
atmosfery.”

Dotyczy
,,Podstawo-
wego
opracowania
ekofizjogra-
ficznego...”

Uwaga nieuwzgledniona.

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
sporzadza si¢ na potrzeby projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przed podjeciem prac nad studium.
,Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
sporzadzone na potrzeby studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Gminy Wysoka” zwane dalej ,,Podstawowym
opracowaniem ekofizjograficznym...”, wykonano w
2018 r., po podjeciu uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium, przed
podjeciem prac projektowych nad Studium.
Ewentualne bledy w ww. opracowaniu, ktore
wynikngly na dalszych etapach sporzadzania
projektu Studium, nie podlegaja korekcie.

Wskazane literéwki to nieznaczna pomytka, ktora
nie ma wplywu na znaczenie tre$ci opracowania.

Uwaga dotyczaca doprowadzenia do zgodnosci
tresci ,,Prognozy...” i ,Podstawowego opracowania

Dotyczy
,,Podstawo-

Uwaga nieuwzgledniona.
Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne




ekofizjograficznego...” w zakresie pola
elektromagnetycznego.

8. Wnosz¢ w zwigzku z r6znymi datami opracowan
(pozyskanych danych) o doprowadzenie do zgodnosci
tresci pkt. 2.13 Pole elektromagnetyczne str. 39
dokumentu ww. pn. ,Prognoza oddzialywania na
srodowisko” z trescia str. 36 i 37 dokumentu ww. pn.:
~Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne -
sporzadzone sierpien 2018r. na potrzeby studium
uwarunkowan”.

wego
opracowania
ekofizjogra-

ficznego...” i
,,Prognozy...”

sporzadza si¢ na potrzeby projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego przed podjeciem prac nad studium.
»Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne...”
wykonane w 2018 r., po podjeciu uchwaly w
sprawie przystapienia do sporzadzania Studium,
przedstawia dane na czas przed podj¢ciem prac
projektowych nad Studium.

W zwiagzku z powyzszym opracowanie nie podlega
aktualizacji.

»Prognoza...” z 01.03.2022 r. w kwestii wynikow
pomiar6w poziomu pdl elektromagnetycznych
przedstawia dostgpne dane z 2020 r., z ktorych
wynika, ze nie stwierdzono przekroczenia poziomu
dopuszczalnego.

i

Uwaga dotyczaca doprowadzenia do zgodnoSci
tresci ,,Prognozy...” i ,,Podstawowego opracowania
ekofizjograficznego...” w  zakresie powietrza
atmosferycznego. 9. Wnosz¢ o doprowadzenie do
zgodnos$ci danych tresci pkt. 2.41 Powietrze
atmosferyczne str. 38 dokumentu ww. pn. ,,Prognoza
oddziatywania na $rodowisko” z treScig str. 35
dokumentu ww. pn.: ,Podstawowe opracowanie
ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby studium
uwarunkowan”.

Ponadto stosownym byloby w wykazie aktow
prawnych ww. ,Prognozy oddzialywania na
srodowisko” — str. 7/8 w pkt. Dokumenty przywotaé
uchwale nr XXI/391/20 Sejmiku  Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 13 lipca 2020 r. w sprawie
okreslenia ,,Programu ochrony powietrza dla strefy
wielkopolskiej”.

Dotyczy
,,Podstawo-
wego
opracowania
ekofizjogra-
ficznego...” i
,,Prognozy...

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
sporzadza si¢ na potrzeby projektu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przed podjeciem prac nad studium.
»Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne...”
wykonane w 2018 r., po podjeciu uchwaly w
sprawie przystapienia do sporzadzania Studium,
przedstawia dane na czas przed podjgciem prac
projektowych nad Studium.

W zwigzku z powyzszym opracowanie nie podlega
aktualizacji.

»Prognoza...” z 01.03.2022 r. w kwestii jakos$ci
powietrza przedstawia dostgpne dane z 2020 r.

Uwzgledniono w  zakresie wymienienia w

»Prognozie...” w rozdziale 1.4 przytoczonej
uchwaly. Powyzsza zmiana nie jest zmiang
merytoryczna, a uzupehieniem Zapisow
,Prognozy...”.

Uwaga dotyczaca uzupelnienia ,,Prognozy...” i
projektu Studium o problematyke telekomunikacji,
w tym sieci Swiattowodowej, wraz z wezlami
dystrybucyjnymi, instalacjami
radiokomunikacyjnymi miedzy innymi jak stacje
bazowe telefonii komorkowe;j.

14. Wnosze¢ o uzupetnienie ww. dokumentéow pn.
,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” i projektu

Dotyczy
,Prognozy...”
i projektu
Studium

Uwaga nieuwzgledniona.
»~Prognoza...” i projekt Studium przewidujg zapisy
ogolne dla obiektow infrastruktury technicznej.

Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko
zostat okreslony w ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wysoka o problematyke
telekomunikacji w tym sieci $wiattowodowej wraz z
weztami dystrybucyjnymi, instalacjami
radiokomunikacyjnymi migdzy innymi jak stacje
bazowe telefonii komérkowe;.

Powyzsze uzasadniam faktem, iz ww. dokumentach
zarbwno w pkt. 2.13 str. 39 Prognozy (Pole
elektromagnetyczne) czy pkt. 6 str. 88 Studium
(Kierunki  rozwoju  systeméw  komunikacji i
infrastruktury technicznej) i w pkt 15 str. 64 jak tez
pozostate - inne pkt. ww. dokumentu nie opisuja tego
zagadnienia.

Moim zdaniem, ww. dokumenty winny w swej tresci
wnioskowang problematyke zwiera¢ czy sygnalizowac
z uwagi, iz:

a) na terenie gminy zlokalizowane sg anteny nadawcze
lacznosci  bezprzewodowej (komorkowej) w
lokalizacjach: Thukomy, dz. nr 227 ; Wysoka ul.
Koscielna 12 (dz. nr 170) i ul. Dworcowa 24, ktore sa
instalacjami bedacymi zrodtami pol
elektromagnetycznych.

Ponadto zgodnie z danymi publikowanymi przez
Urzad Komunikacji Elektronicznej na terenie Miasta i
Gminy Wysoka obowigzuje 26 pozwolen wydanych
dla stacji bazowych telefonii komorkowej (stan na
30.07.2021r.).

b) zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt. 13 i w mysl. art. 10 ust.
2 pkt. 5 ustawy w studium uwzglednia si¢
uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci ze stanu
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
Dodatkowo wskazuj¢, ze zagadnienie telekomunikacji
winno by¢ powazniej traktowane migdzy innymi
dziatania wspierajace w trakcie budowy/przebudowy
drog gminnych w tym budowe kanatow
technologicznych, rozwijanie popytu na ustugi
szerokopasmowe, itp.

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Lokalizowanie inwestycji  telekomunikacyjnych
nastgpuje zgodnie z przepisami, w tym zgodnie z
ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Zgodnie z art. 9 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
studium okresla si¢ polityke przestrzenng gminy, w

tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Zatem studium jest dokumentem
ogblnym. Uszczegodtowienie zasad
zagospodarowania nastgpuje na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwaga dotyczaca wprowadzenia jednoznacznych
zapisbw i wykluczenie sprzecznosci w tresci
zapiséw dotyczacych budowli rolniczych oraz baz
logistycznych i stacji paliw w projekcie Studium.

15. Wnosze¢ o jednoznaczne zapisy i wykluczenie
sprzecznosci w tresci zapisow pkt. 3. Kierunki i

Dotyczy
projektu
Studium

Uwaga nieuwzgledniona.

a) Budowla rolnicza stanowi element zabudowy
zagrodowej.

- wskazniki 1 parametry zabudowy dla budowli
rolniczej na terenie miasta Wysoka nie zostaly




wskazniki ~ dotyczace  zagospodarowania  oraz
uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowg oraz tereny wylaczone spod zabudowy,
uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe — Ustala si¢ ponizsze zasady i parametry
zabudowy, zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, tj. wskazuje si¢ w:

a) pkt. 1. Tereny osiedlencze mieszane, O: 1) iz,
mozna sytuowa¢ jednakze nie wyszczegdlniono, tzw.
,,budowli rolniczej” natomiast:

- na str. 76 w pkt. 4) wskazniki i parametry zabudowy
na terenie miasta Wysoka — dla ,,budowli rolniczej”
autorzy opracowania ich nie okreslaja,

- na str. 77 w pkt. 5) wskazniki i parametry zabudowy
poza terenem miasta Wysoka — dla ,budowli
rolniczej” autorzy opracowania je okreslaja, cyt. —
budowie rolnicze — nie mogg by¢ wyzsze niz 16 m,

b) pkt. 4. str. 79 Tereny obstugi produkcji rolniczej,
RU: 1) iz, mozna sytuowa¢ nie wyszczegoélniono w
zakresie, tzw. ,,budowli” natomiast w tym pkt. 4 pkt.
2) wskazniki i parametry zabudowy autorzy
opracowania je okreslaja, cyt. — budowle: nie moga
by¢ wyzsze niz 20 m natomiast mimo, iz pkt. 4.1) b),
d), e) w zakresie wymienione zostaly ,,obiekty”
jednakze nie okre$lono wskaznikow i parametrow
zabudowy ograniczajac si¢ do budynkéw i budowli.

c¢) pkt. 3. str. 78 Tereny dziatalnoéci gospodarczej o
profilu ogélnym: produkcyjnym, ushugowym i
magazynowo-sktadowym, P: 1) iz, mozna sytuowac
wyszczegoOlniono w zakresie pkt. d) bazy logistyczne,
pkt. e) stacje paliw, natomiast w tym pkt. 3 pkt. 2)a)
wskazniki i parametry zabudowy autorzy opracowania
okreslaja wylacznie dla tzw. ,obiektow”, tj. pkt.
a),b),f) natomiast o, ile wyspecyfikowano pkt. d) bazy
logistyczne, pkt. e) stacje paliw, to nalezaloby okresli¢
wskazniki i parametry zabudowy.

okre$lone, z uwagi na ograniczenie obsady zwierzat
do 20 DJP .

- wskazniki i parametry zabudowy dla budowli
rolniczej poza terenem miasta Wysoka zostaty
okreslone, poniewaz poza terenem miasta brak
ograniczen odnosnie obsady zwierzat.

b) Budowla rolnicza stanowi obiekt budowlany,
zwigzany z produkcja rolnicza.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane poprzez obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ ,,budynek, budowlg badz obiekt matej
architektury, (...)”.

Zatem wyszczegolnione wysokosci dla budynkow i
budowli wyczerpuja mozliwosci ustalania parametru
wysokosci.

Zgodnie z art. 3 pkt 4 ww. ustawy, obiekt malej
architektury to niewielkie obiekty jak kapliczki,
posagi czy $mietniki, a zatem brak jest koniecznosci
ustalania dla nich parametru wysokosci.

c) Bazy logistyczne i stacje paliw skltadaja si¢ z
obiektow budowlanych.

Zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane poprzez obiekt budowlany nalezy
rozumie¢ ,,budynek, budowle badz obiekt malej
architektury, (...)”.

Zatem wysoko$¢ obiektow dotyczy wszystkich
zaré6wno budynkow, jak i budowli, ktére moga
powstac na terenie P.




10.

Uwaga dotyczaca dopisania nazwy ulicy Sloneczna
w projekcie Studium i w ,Podstawowym
opracowaniu ekofizjograficznym...”.

17. Wnosz¢ o dopisanie zarowno do Studium pkt. 2.10
Zabytki i stanowiska archeologiczne w tabeli nr str.
36. - Wysoka ; ul. Swierczewskiego (Dom nr 1, mur.,
pocz. XX w.) nazwy ulicy Stoneczna, podobnie na str.
21 w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzone w
2018 r. na potrzeby studium.

Dotyczy
projektu
Studium i
,,Podstawo-
wego
opracowania
ekofizjogra-
ficznego...”

Uwaga nieuwzgledniona cze$ciowo.

Uchwalg nr XL/201/2017 Rady Miasta i Gminy
Wysoka z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie zmiany
nazwy ulicy w mieScie Wysoka, ulica
Swierczewskiego  zmienita nazwe na ulice
Stoneczna.

Wprowadzono odpowiednie zmiany do projektu
Studium i ,Prognozy..”, ktore wptynety na
uaktualnienie ich zapisdéw, ale nie mialy wptywu na
poszczegdlne ustalenia dokumentow.

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne
sporzadza si¢ na potrzeby projektem studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przed podjeciem prac nad studium.
»Podstawowe opracowanie eckofizjograficzne...”
wykonano w 2018 r., po podjeciu uchwaly w
sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium.
Ewentualne niescistosci w ww. opracowaniu, ktore
ujawniono na dalszych etapach sporzadzania
Studium, nie podlegaja korekcie.

11.

Uwaga dotyczaca wycofania obszaréw dla
rozmieszczenia biogazowni na terenach produkcji
rolniczej w Badeczu i Czajczu z projektu Studium i
»Prognozy...”.

18. Wnosze¢ o wycofanie obszarow dla rozmieszczenia
biogazowni na terenach produkcji rolniczej w Badeczu
i Czajczu, ktére wskazano w tresci studium na str. 105
pkt. Biogazownie (zalacznik graficzny nr 2.3) oraz na
str. 72 w pkt. 6.6 Oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne i klimat lokalny ww. dokumentu pn.
,,Prognoza oddziatywania na srodowisko”.

Woycofanie z ww. lokalizacji biogazowni ze studium
uzasadniam faktem, iz:

1. brak wnioskow zainteresowanych,

2. zlokalizowania w centrum wsi Czajcza i Badecza,.
3. brak opinii ww. sprawie mieszkancow tych wsi
(bliska zabudowa mieszkaniowa a takze w pierwszym
przypadku lokalizacja naprzeciwko sali i boiska
sportowego a w drugim w sasiedztwo kosciota),

4. negatywnie wplywa na infrastruktur¢ drogowa z
uwagi na zwielokrotniony transport podczas budowy, i
dostawy surowca.

Dotyczy
projektu
Studium i
,,Prognozy...”

Uwaga nieuwzgledniona.

Biogazownie rolnicze sa odnawialnym zrédtem
energii, ktore powstaje "przy okazji" w duzych
gospodarstwach. Nowoczesne biogazownie rolnicze
przyczyniaja si¢ do redukcji odoréw, ktore powstaja
w duzych gospodarstwach rolnych prowadzacych
intensywng produkcje zwierzeca.

Wyznaczone tereny dla biogazowni na terenie
miejscowosci Badecz i Czajcze na terenach
Rolniczego Kombinatu Spoéldzielczego w Badeczu
maja na celu umozliwienie dalszego rozwoju RKS,
ktory uzyskal wiele nagrod, w tym tytul Brylant
Polskiej Gospodarki 2018.

Ponadto umozliwienie lokalizowania biogazowni
wpisuje si¢ w trend rozwoju OZE.

Biogazownie w miejscowosciach Badecz i Czajcze
(inwestor Rolniczy Kombinat Spétdzielczy Badecz),
a takze biogazownia w miejscowosci Wysoczka
(inwestor Polska Grupa Biogazowa sp. z 0.0.)
zostaly wymienione w raporcie ,Biogaz 2012.




5. realizacja budowy biogazowni zlokalizowanej w m.

Wysoczka dz. ...... (przy granicy gminy Wysoka —
Bialosliwie) wywotuje konflikty spoteczne miedzy
gminami,

6. ilos¢ 4 szt. jest wystarczajaca na gminie z uwagi na
ograniczone zaplecze surowcowe, a tym bardziej, ze
jest przygotowana w przysztosci do rozbudowy wg.
potrzeb z 0,99 MW do 1,5 MW,

7. wniesiono do ww. biogazowi zastrzezenia Wojta
Gminy Biato$liwie — pismo z dnia 24.09.2021r.

8. brak praktycznej oceny strefy negatywnego
oddziatywania  (ucigzliwoéci  zapachowych) dla
okolicznych mieszkancow, na co wskazuje autor w
tre§ci ww. opracowania w stwierdzeniu (,,migkkim”)
przypuszczajacym, cyt.. ,wigc nie powinny byc¢
ucigzliwe” .

Rynek biogazowni rolniczych w Polsce” w bazie
realizowanych inwestycji w biogazownie rolnicze w
Polsce.

12.

Uwaga dotyczaca zapisow w projekcie Studium
dotyczacych ustalen dla terenéw U, P, RU oraz dla
wszystkich terenow.

19. W czesci tekstowej studium zapisano:

a) str. 78 w pkt. 2 Tereny uslugowe, U ppkt. 5) ; 3.
Tereny dziatalno$ci gospodarczej o profilu ogdlnym:
produkcyjnym, ustugowym i magazynowo-
sktadowym, P ppkt. 5) podobnie str. 79 ppkt.5) ; w
pkt. 4. Tereny obstugi produkcji rolniczej, RU;
dopuszcza si¢ przyktadowo cyt.:

,rodzaj zabudowy na danym terenie oraz parametry
zabudowy nalezy okres$la¢ harmonijnie nawigzujac do
uksztaltowania terenu, do zabudowy istniejacej na
terenie objetym planem, zabudowy w bezposrednim
otoczeniu tych terenéw oraz odpowiednio do potrzeb
okreslajacych celowo$¢ opracowania miejscowego
planu”,

b) str. 79 ppkt. 5) w pkt. 5. Tereny eksploatacji
surowcow, PG, dopuszcza sig cyt.:

,»pozostate parametry nalezy okresla¢ w miejscowych
planach stosownie do profilu dziatalnosci z
uwzglednieniem potrzeb ochrony $rodowiska i

zabudowy sasiedniej”.
Powyzsze zapisy nie okreslaja wartoSci brzegowych
(min. - max.) wskaznikow i parametréw

urbanistycznych jakie powinny zosta¢ wzigte pod

Dotyczy
projektu
Studium

Uwaga nieuwzgledniona.

Jak wskazano w art. 9 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium okre§la si¢ polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Zatem studium
jest dokumentem ogo6lnym, ktére wyznacza kierunki
rozwoju na wiele lat.

Uszczegotowienie zasad zagospodarowania
nastepuje na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

a i b) Uwaga dotyczy zapisu ,,rodzaj zabudowy na
danym terenie oraz parametry zabudowy nalezy
okresla¢ harmonijnie nawigzujac do uksztattowania
terenu, do zabudowy istniejacej na terenie objgtym
planem, zabudowy w bezposrednim otoczeniu tych
terenéw oraz odpowiednio do potrzeb okreslajacych
celowo$¢  opracowania  miejscowego  planu”
przewidzianego dla terenow U i RU.

Przytoczony zapis oznacza, aby przy sporzadzaniu
planu mie¢ na uwadze np. sasiedztwo, czyli np. nie
ustala¢ budowy budynkéw ustugowych o wysokosci
15 m w miejscach, gdzie wysoko$¢ istniejacej
zabudowy nie przekracza 7 m, pomimo iz zapisy




uwage dla ww. terenow przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (czy nawigzujace do istniejacej i
sasiedniej zabudowy, czy tez konkretnie okre§lone do
potrzeb, tj. jakich ?).

Moim zdaniem ww. sytuacje nie winny mie¢ miejsca,
w ktorej zapisy w studium dopuszczaja mozliwosé
zmiany parametrow ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu w planie miejscowym
praktycznie w dowolny sposob, niezaleznie od ustalen
studium.

c) str. 82 tresci studium pkt. Ustalenia dotyczace
wszystkich terenéw, cyt.: ,W odniesieniu do
wszystkich terendw zaleca si¢ kierowanie sie¢ w ich
zagospodarowywaniu nast¢pujacymi zasadami pkt.:

1) Dla istniejacych terenéw zabudowanych, w
miejscowym planie mozna zastosowa¢ wyjatkowo
inne niz podane wyzej parametry 1 wskazniki,
uwzgledniajac dotychczasowe zagospodarowanie.

8) Pozostate, nie okreslone w niniejszym Studium,
zasady zabudowy oraz parametry dotyczace
zagospodarowania i uzytkowania terendéw, nalezy
kazdorazowo  okresli€¢ w miejscowym planie
dostosowujac  je do  istniejacych  warunkow
terenowych: srodowiskowych i przestrzennych.

9) Z uwagi na skale, w jakiej zostaly sporzadzone
zalgczniki nr 2.3 i nr 2.4 Studium dopuszcza si¢ w
miejscowych planach korygowanie do 10 m
ostatecznych przebiegéw linii  rozgraniczajacych
pomigdzy terenami o ré6znym przeznaczeniu i réznych
zasadach  zagospodarowania, w zaleznosci od
zaistniatych uwarunkowan i potrzeb, szczegdlnie tych,
ktérych nie mozna bylo przewidzie¢ na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.”

Z cytowanych powyzej ustalen Studium ww. pkt. 1) i
8) (w tym stowa: zaleca si¢ ; mozna zastosowal
wyjatkowo; nalezy) wynika, Zze miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego moga zawiera¢ inne
ustalenia niz zawarte w Studium tym bardziej, ze nie
wskazano na czym miatoby polegac, to dokladniejsze
rozpoznanie zagadnien bedacych ich przedmiotem.

studium na to pozwalaja. PowyZsze ma na celu
harmonijne zagospodarowanie. Z kolei w przypadku
budowy budynku uzytecznosci publicznej nawet
wskazane jest ustalenie maksymalnej dopuszczonej
przez studium wysokosci, poniewaz budynki tego
typu moga pelni¢ funkcje¢ dominanty w przestrzeni.

Uwaga dotyczy rowniez zapisu ,,pozostate
parametry nalezy okresla¢ w miejscowych planach
stosownie do profilu dziatalno$ci z uwzglednieniem
potrzeb ochrony $rodowiska i zabudowy sasiedniej”
przewidzianego dla terenow P i PG.

W projekcie Studium dla terenow P okreslono takie
parametry zabudowy, jak: maksymalng wysokosc,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna,
maksymalng powierzchni¢ zabudowy i intensywno$¢é
zabudowy. Sg to zatem parametry, ktore najbardziej
oddziatujg na przestrzen i sposob zagospodarowania
terenu. Pozostate parametry jak rodzaj dachu nalezy
ustali¢ w miejscowym planie.

Dla terendéw PG napisano, iz: ,w ramach
rekultywacji terenu dopuszcza si¢ realizacje funkcji
ustugowej lub dziatalnosci gospodarczej o profilu
ogblnym: produkcyjnym, ustugowym i
magazynowo-sktadowym. W  zalezno$ci  od
przeznaczenia terenu, dla kazdej =z funkcji
obowigzuja ustalenia okreslone wyzej”. Zatem
parametry zostaly ustalone w zapisach dla terenow
U i P. Nie powtarzano zapisow dla utrzymania
czytelnosci projektu Studium.

c)

dot. 1) Przytoczone w uwadze zapisy w Studium
odnosza si¢ m.in. do istniejacej zabudowy i1 maja
shuzy¢  umozliwieniu rozwoju na terenach
zagospodarowanych ~w historycznych  centrach
miejscowosci. Np. do nieznacznej rozbudowy
budynku (na potrzeby jego mieszkancow), ktory w
stanie istniejacym przekracza ustalone w Studium
wskazniki lub umozliwienia odbudowy
zabytkowego budynku wczesniej istniejacego, ktory
ulegl np. pozarowi.

10




Natomiast ustalenie ww. pkt. 9) dopuszczenie
korygowania do 10 m ostatecznych przebiegoéw linii
rozgraniczajagcych pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodarowania
w tym przypadku jest nie zobowiazujace z uwagi, ze
dyspozycja nadrzedna jest zapisana w formie
zalecenia, co potwierdza ww. zapis Studium str. 82,
cyt.: ,,W odniesieniu do wszystkich terenow zaleca si¢
kierowanie si¢ w ich  zagospodarowywaniu
nastepujacymi zasadami:”

Studium okreslajac elementy, ktore sa obligatoryjnie
uwzgledniane przy ocenie zgodnosci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ze studium,
nie powinno postugiwaé si¢ sformulowaniami
wskazujacymi, ze majg one charakter informacji,
zalecenia, sugestii dopuszczajacych  mozliwo$é
pominigcia ustalen studium przy sporzadzaniu planu.
Wprowadza to do tresci studium uznaniowos$¢ i
niedookreslenie. Nie moga by¢ uznane za konkretne, a
przez to weryfikowalne na etapie sporzadzenia i
uchwalania planu miejscowego, regulacje studium
dopuszczajace  niesprecyzowane  odstgpstwa  od
ustalonych w jego tresci wskaznikow
zagospodarowania terenu.

d) str. 77 tre$ci studium pkt. ,,Ustala si¢ ponizsze
zasady i parametry zabudowy, zagospodarowania oraz
uzytkowania  terendw”  zapisano,  Cyt.: W
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego  dopuszcza  si¢  zmiang = Ww.
wskaznikow na czesci terenu w celu wyksztatcenia
centrum ushug podstawowych dla mieszkancow”.

Moim zdaniem ww. =zapis budzi watpliwosci
interpretacyjne, gdyz nie wskazano wartosci
granicznych wskaznikéw i parametrow
urbanistycznych, ktore powinny zostaé wzigte pod
uwage dla ww. terend6w przy sporzadzaniu
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (czy nawigzujace do istniejacej i
sasiedniej zabudowy, czy tez konkretnie okreslone do
potrzeb). W tym przypadku zapisy w studium
dopuszczaja ~ mozliwo$¢  zmiany  parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w

dot. 8) W projekcie Studium dla terenéw P
okreslono takie parametry zabudowy, jak:
maksymalna wysoko$¢, minimalng powierzchni¢
biologicznie czynna, maksymalng powierzchnig
zabudowy i intensywnos¢ zabudowy. Sa to zatem
parametry, ktore najbardziej oddzialuja na przestrzen
1 sposob zagospodarowania terenu. Pozostate
parametry jak rodzaj dachu nalezy ustalic w
miejscowym planie.

dot. 9) Jak zapisano w projekcie, dopuszcza si¢ w
miejscowych planach Kkorygowanie do 10 m
ostatecznych przebiegéw linii rozgraniczajacych
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania z uwagi na
skale, w jakiej zostaty sporzadzone zalaczniki nr 2.3
i24.

d) Umozliwienie zmiany czeSci wskaznikow
dopuszczono w celu wyksztatcenia centrum ushug
podstawowych dla mieszkancow, a zatem zmiana
parametrow dotyczy terenow ustugowych, a takze
terenéw osiedlenczych mieszanych, w ramach
ktérych mozna sytuowaé obiekty ustugowe.

Zatem dotyczy¢ bedzie tylko powstania centrum
ustugowego, przez co rozumie si¢ kilka obiektow
ustugowych (takich jak np. piekarnia, zaktad
fryzjerski, sklep spozywczy) zlokalizowanych w
swoim bezposrednim sasiedztwie.

Podsumowujac:

W projekcie ustalono graniczne wartosci dla takich
parametréw jak: maksymalna wysoko$¢, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, maksymalna
powierzchnia zabudowy i intensywnos¢ zabudowy.
Dzigki zapisom projektu Studium na powyzszy
temat, w projekcie nie pozostawiono miejsca na
catkowita dowolno$¢ w ksztattowaniu zabudowy w
planie. W projekcie Studium zakreslono ramy
przysztej zabudowy.

Przywolane w uwadze zapisy projektu Studium
dotycza szczegdlnych przypadkdéw, co opisano
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planie miejscowym praktycznie w dowolny sposob.
Nadmieniam, iz Studium z zatozenia ma by¢ aktem
elastycznym, ktory jednak wyznacza nieprzekraczalne
ramy dla swobody planowania przestrzennego (por.
wyrok NSA z 24 pazdziernika 2018 r., II OSK
3275/17, CBOSA; por. tez Planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz, pod red.
Z. Niewiadomskiego, Warszawa 2016, art. 9 Nb 1 i 3,
s. 88 1 89). Tym samym tre$¢ studium nie moze
pozostawia¢ calkowitej dowolnosci w ksztattowaniu
zabudowy w planie miejscowym, w szczegdlnosci
wyraznie "przenoszac" obowigzek  ustalenia
okreslonych, wymaganych parametrow lub
wskaznikow urbanistycznych na etap uchwalenia
planu. To studium winno zakres§li¢ ramy przysziej
zabudowy, a plan miejscowy ma je precyzowac
(konkretyzowaé). Natomiast brak jakiejkolwiek
regulacji w studium okres$lajacej ksztalt (wartosci
graniczne) zabudowy powoduje, iz to faktycznie plan
miejscowy spetnia obydwie role. (...)".

Wobec powyzszego uwazam W  oparciu 0
rozstrzygnigcia nadzorcze i wyroki sadowe, iz zapisy
wymienione w ww. pkt. a) ; b) ; ¢) ; d) naruszaja art.
10 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy poprzez niejednoznaczne
okreslenie ww. wskaznikoéw lub ich brak dotyczacych
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

powyze;j.

Przyjeto zalozenie, iz istotnym jest, aby projekt
studium zawierat takie kierunki polityki w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego
gminy, ktore rzeczywiscie maja  charakter
kierunkowy, odpowiadajacy wskazaniom
wynikajacym z tej polityki, anie takie, ktore
okreslaja w bardziej konkretny i $cisty sposob
przeznaczenia terenéw gminy na okre§lone cele
i sposoby oraz warunki zagospodarowania terenow.
Studium ma za zadanie kierunkowe wskazanie
celow, ktorym maja stuzyé poszczegbélne obszary
i nie nalezy do niego formutowanie norm prawnych.
Dopiero w planie miejscowym, jako akcie
normatywnym prawa gminnego, ktéory musi
uwzgledni¢ kierunkowe przeznaczenie wskazane w
studium, powinny by¢ regulowane szczegély
zabudowy wskazanej w studium, z okresleniem jej
warunkow.

Przyjeto, iz studium jest aktem wewngtrznie
obowigzujacym w gminie, z =zalozenia aktem
elastycznym, ktory stwarzajac nieprzekraczalne
ramy swobody planowania miejscowego, pozwala
na maksymalne uwzglgdnienie warunkow i potrzeb
lokalnych  przy tworzeniu regulacji planow
miejscowych. (Komentarz do ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym pod red. prof. Z.
Niewiadomskiego, 7. Wpydanie C.H. Beck,
Warszawa 2013, str. 79-81) Rada Miasta i Gminy,
jako tworca polityki przestrzennej gminy, dokonuje
autointerpretacji uchwalonego przez siebie studium
w zakresie oceny zgodno$ci z nim projektu planu
miejscowego.

Przekroczenie ustalonych parametréw w
miejscowym planie bedzie mozliwe tylko wtedy,
gdy wszystkie organy i instytucje zaakceptuja
konkretne  zapisy. Je§li przyjete w planie
miejscowym rozwigzania beda nieakceptowalne, to
organy iinstytucje do tego upowaznione beda
mogly odmoéwié uzgodnienia, czy tez zaopiniowaé
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negatywnie. ROwniez mieszkancy moga bra¢ udziat
w procedurze planistycznej, zawsze sa o tym
powiadamiani poprzez ogloszenia i obwieszczenia.
Wowczas, Burmistrz jako organ sporzadzajacy
dokument  planistyczny, rozwazy  przyjete
rozwigzania, wskazniki i parametry. Zatem zapisy o
ktorych mowa w uwadze, beda mogly by¢
wykorzystane w $cisle okreslonych sytuacjach, przy
czynnym udziale mieszkancoéw i uzgodnieniu oraz
zaopiniowaniu przez stosowne organy i instytucje.

Jak wyjasniono w wyroku Naczelnego Sadu
Administracyjnego sygn. Il OSK 858/17 z dnia
14.03.2018 ,,Powstaje zatem pytanie, na ile
szczegotowe i do jakiego stopnia konkretne mogg
by¢ postanowienia studium. Poprzez uchwalenie
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego organy gminy
podejmujg  podstawowe ustalenia w  zakresie
ksztattowania polityki przestrzennej. W studium
dokonuje si¢ zatem kwalifikacji poszczegolnych
obszarow gminy i ich przeznaczenia. I chociaz
studium nie ma mocy aktu powszechnie
obowigzujgcego, nie jest aktem prawa miejscowego,
to jako akt planistyczny  okresla  polityke
przestrzenng gminy i bezwzglednie wigze organy
gminy przy sporzqdzeniu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego.  Podkresli¢
nalezy, iz rada gminy uchwalajgc okreslonej tresci
studium sama decyduje o zakresie (szczegotowosci )
zwigzania, o jakim mowa w art. 9 ust. 4 u.p.z.p.
Zakres i sposob tego zwigzania uzalezniony jest od
ustalen zawartych w  studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
gminy, a mianowicie od zakresu i szczegotowosci
ustalen w czesci tekstowej studium a takze stopnia
powigzania czesci tekstowej z czescig graficzng -
"rozdziatu" ustalen pomigdzy czes¢ tekstowq i czesé
graficzng.  Zawsze jednak — niezaleznie od
"rozdziatu" ustalen pomigdzy czes¢ tekstowq i czesé
graficzng studium — studium nie moze zastgpowaé
samego planu czy tez uchwaly o zmianie planu.
Czym innym bowiem sq ustalenia miejscowego

13




planu zagospodarowania przestrzennego, a czym
innym okreslenie przedmiotu ustalen planu we
wstepnej fazie procedury uchwalania aktu prawa
miejscowego. Podobnie, zasadniczo inna jest moc i
charakter planu miejscowego (Zrédlo powszechnie
obowiqzujqcego prawa - przepis gminny), a inne
znaczenie i charakter studium. Plan
zagospodarowania przestrzennego stanowi wyraz
wladztwa planistycznego, podczas gdy uchwata, o
ktorej mowa w art.12 ust.1 u.p.z.p. otwiera jedynie
droge do realizacji tej zasady. A skoro zatem
studium nie moze zastgpowac planu, to tym samym
uchwata taka nie moze zawieraé konkretnych
ustalen  planu. Ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Sstanowiq tresé¢
uchwaly rady gminy o uchwaleniu (zmianie) planu
(art. 20 wust. 1 wupzp.). W studium nastepuje
okreslenie przedmiotu ustalen planu, ktory bedzie
podlegal konkretyzacji na dalszym etapie procesu
planistycznego. Studium winno okreslaé zakres
ustalenn (zmian) planu, pewne ogdlne zaloZenia
(reguty). Konkretyzacja zas tych ustalen nastepuje w
dalszej fazie prac planistycznych przy zachowaniu
ustawowo unormowanej procedury, przestrzeganiu
etapow stanowienia planu i kompetencji organow
gminy. Istotne jest zatem, aby rada gminy uchwalila
studium zawierajgce takie kierunki polityki w
zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego gminy, ktore rzeczywiscie majg
charakter kierunkowy, odpowiadajgcy wskazaniom
wynikajgcym z tej polityki, a nie takie, ktore
okreslajg w bardziej konkretny i Scisty sposob
przeznaczenia terenow gminy na okreslone cele i
sposoby oraz warunki zagospodarowania terenow.
Nie moze dochodzi¢ do pomieszania materii uchwaty
w sprawie studium i uchwaly w sprawie planu
miejscowego. Kazda z tych uchwal ma Scisle
wyodrebnione ustawowo cele, a w zwigzku z tym
powinna mieé¢ zupelnie odmiennie zapisane tresci.
Studium ma za zadanie kierunkowe wskazanie
celow, jakim majq stuzy¢ poszczegolne obszary, i nie
nalezy do niego formulowanie norm prawnych.
Dopiero w planie miejscowym, jako akcie
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13.

normatywnym prawa  gminnego, ktory — musi
uwzglednic kierunkowe przeznaczenie wskazane w
studium, powinny by¢ regulowane szczegoly
zabudowy wskazanej w studium, z okresleniem jej
warunkow. (...)"

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 8
listopada 2017 r. o sygn. Il OSK 373/16, publ. LEX
nr 2426947, zauwazyl, ze ,, studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
aktem o wyziszym stopniu ogolnosci od planu
miejscowego. W studium wyznacza si¢ bowiem
jedynie glowne kierunki zagospodarowania gminy,
podczas gdy uszczegolowienie zasad
zagospodarowania terenow nastegpuje w planach
miejscowych. Postanowienia studium dotyczgce
zagospodarowania  terenow — gminy — powinny
wyznaczac¢ konkretne dyrektywy na przysztosé,
jednakze nie mogq regulowac kwestii szczegotowych
zastrzezonych  przez ustawodawce dla  planu
miejscowego.”’

14.

Uwaga dotyczaca modyfikacji zapisu w projekcie
Studium dotyczacego projektowanych drég do
obstugi poszczegélnych nieruchomosci.

20. Wnosz¢ o modyfikacje tresci zapisu Studium w
pkt. 9.3 ,Mozliwosci finansowania przez gming
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy” na str. 48,
cyt.. ,,Ewentualne projektowane drogi do obstugi
poszczegdlnych nieruchomosci nalezy zaprojektowaé
jako drogi wewngtrzne, ktorych budowa nie bedzie
nalezata do zadan gminnych.”

Powyzsze uzasadniam faktem, iz ww. zapis (nalezy)
zwalnia w 100% gming z obowiazku budowy drog na
planowanych w Studium terenach mieszkaniowych.

W zwiazku z tym wnioskuje jak na wstepie
niniejszego pkt. o mozliwe sprecyzowanie —
okreslenie warunkéw obowigzkowej budowy drog
przez gmin¢ jako zadania wlasnego na terenach
mieszkaniowych, ktore uchwalane bedg w przysztych
planach miejscowych.

Dotyczy
projektu
Studium

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis nie dotyczy terendw drég np. obwodnic czy
drég dojazdowych, a drog bedacych dojazdem dla
poszczegblnych dzialek/nieruchomosci, czyli drog
wewngtrznych.

Zatem zapis nie zwalnia gminy z obowigzku
budowy drég, w tym publicznych.

Finansowanie przez gmin¢ wszystkich drég
wewnetrznych bedacych dojazdem dla
poszczegdlnych dzialek/nieruchomosci wptynetoby
negatywnie na budzet gminy.

Uwaga dotyczgca braku rozwiazania w stosunku do

Dotyczy

Uwaga nieuwzgledniona.
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istniejacej stacji paliw w centrum miasta i
wnoszaca o uzgodnienie z Konserwatorem oraz
powtorne przeanalizowania zapiséw dla terenow P
w projekcie Studium.

21. Na stronie 46/47 w Studium w pkt. 8. ,,Zagrozenie
migdzy innymi problematyk¢ zagrozenia, cyt.:
,Potencjalnym zroédlem zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia jest stacja paliw zlokalizowana w
centrum miasta na placu Powstancow Wielkopolskich.
Ewentualny pozar i wybuch stanowilby duze
zagrozenie dla zdrowia i zycia ludnoSci oraz jej
mienia. Skale ucigzliwosci poteguje fakt, ze jest to
Sciste centrum miasta ze zwartg, zabytkowa
zabudows.”

Z uwagi, iz autorzy opracowania w wylozonym do
publicznego  wgladu  projekcie  Studium  nie
przedstawiaja zadnego rozwigzania w stosunku do
istniejacego obiektu, tj. stacji paliw w centrum miasta,
ktory zgodnie z pkt. 5 ,,Obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej” - ppkt. 6) znajduje si¢ w granicach
miasta Wysoka w obszarach stref $cistej ochrony
konserwatorskiej ,,A” wnosz¢ o:

a) wprowadzenie o uzgodnienie z Kkonserwatorem
zabytkéw niezbgdnych wymagan dostosowujacych do
historycznej kompozycji tych terenéow, a nie
wprowadzania dla  ww. obiektu  zastrzezen
ograniczajgcych przeksztalcanie, np. elewacji w
przypadku jego remontu czy modernizacji, tzw.
»~dawnych”,

b) powtdrne przeanalizowanie zasad i parametrow
zabudowy, zagospodarowania oraz uzytkowania
terené6w” dla terenow dla pkt. 3 ,,Tereny dziatalnosci
gospodarczej o profilu ogélnym: produkcyjnym,
uslugowym i magazynowo-sktadowym, P” str. 78/79
celem wyeliminowania migdzy innymi ograniczen, tj.
dla stacji paliw jak w ppkt. 3), cyt. ,,nalezy zapewnié¢
miejsca postojowe dla samochodow osobowych w
liczbie dostosowanej do powierzchni uzytkowej
obiektow i uzytkownikow”.

Ww. pkt. b dla stacji paliw nie zapewnia si¢ miejsca
postojowych dla samochoddéw cigzarowych i innego

projektu
Studium

W projekcie Studium wprowadzono rozwigzania w
zwigzku z istniejaca stacjg paliw w centrum miasta.
Dla terenu istniejacej stacji paliw wyznaczono
kierunek zagospodarowania: tereny ustugowe, ktore
umozliwiaja lokalizowanie szeroko pojetych ustug,
w tym obiektow towarzyszacych i uzupehiajacych
funkcje ushugowa.

Ponadto projekt Studium umozliwia zlokalizowanie
stacji paliw w innym miejscu niz obecnie.
Uszczegotowienie zasad zagospodarowania
nastepuje na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia  projektu  Studium  pozwalaja na
ograniczong dowolno$¢ w zakresie wyboru miejsca
przez potencjalnego inwestora. Jednakze nie jest
mozliwe  wskazanie  konkretnej  lokalizacji.
Wyznaczenie konkretnego miejsca dla lokalizowania
stacji paliw i ewentualny brak zainteresowania ze
strony inwestorow, moglby zablokowa¢ dany teren
na wiele lat.

Nalezy pokresli¢, ze w Studium nie ma mozliwosci
zlikwidowania istniejacej juz stacji paliw w centrum
miasta.

a) Projekt Studium uzyskat pozytywna opini¢
Konserwatora pismem nr Pi-WN.5150.295.2.2022 z
dnia 23.02.2022 r. Zapisy w tekscie projektu
Studium zostaty zaopiniowane przez konserwatora.
Zapisy np. na temat zachowania historycznych bryt i
elewacji  budynkéw, zachowania istniejacych
elewacji budynkow historycznych pochodza z
wniosku  konserwatora zabytkéw  wyrazonego
pismem nr Pi-WN.5150.70.2.2018 z dnia 30.01.2018
r.

b) Zapis nie uniemozliwia lokalizowania miejsc
postojowych dla samochoddéw cigzarowych czy
ciezkiego sprzgtu. Zapis nakazuje urzadzenie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych.

Jak wskazano w art. 9 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
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15.

cigzkiego sprzetu, itp.

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w studium okresla si¢ polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Zatem studium
jest dokumentem ogo6lnym, ktore wyznacza kierunki
rozwoju na wiele lat.

16.

Uwaga dotyczaca Kkorekty zapisu w projekcie
Studium dotyczacego doprowadzenia ,,przekroju i
szerokoS$ci ulic wraz z liniami rozgraniczajacymi”
do niezbednych wymagan dla drég publicznych
zgodnych z obowiazujacymi przepisami.

22. Na stronie 85 w Studium w pkt. 5 ,,Obszary i
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej” - ppkt. 6) obszar
strefy $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” zapisano ,
cyt.: ,zachowa¢ rozplanowanie ulic i placow w
niezmienionej formie oraz zachowaé przekroje i
szeroko$ci ulic w niezmienionej formie wraz z liniami
rozgraniczajagcymi”’, wobec pOwyzszego Wwnosz¢ o
uzgodnienie z konserwatorem zabytkow korekte
zapisu dopuszczajacego doprowadzenie zaréwno
»przekroju i szeroko$ci ulic wraz z liniami
rozgraniczajacymi” do niezbgdnych wymagan dla
drog publicznych zgodnych z obowiazujacymi
przepisami, chociazby z faktu planowanej] w
przysztosci przebudowy drogi wojewddzkiej nr 190,
co wynika z wczeéniej opracowanej koncepcji jej
przebudowy a takze korekty (linii rozgraniczajacej) w
centrum miasta na placu Powstancow Wielkopolskich
oraz pasa drogowego drogi powiatowej (ul.
Lubinskiego).

Dotyczy
projektu
Studium

Uwaga nieuwzgledniona.

W przypadku wystapienia konieczno$ci  np.
poszerzenia drég, projekt Studium pozwala na
dopasowanie do aktualnych potrzeb gminy.

W projekcie Studium znalazty si¢ zapisy:
,Dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow, sieci i1 urzadzen
infrastruktury  technicznej (np. uj¢¢  wody,
przepompowni $ciekow i obiektow zwigzanych z
odprowadzeniem $ciekéw), na wszystkich terenach,
w zaleznosci od zaistnialych potrzeb i zgodnie z
przepisami odrgbnymi.”

oraz:

»Z uwagi na skalg, w jakiej zostaly sporzadzone
zalgezniki nr 2.3 i nr 2.4 Studium dopuszcza si¢ w
miejscowych planach korygowanie do 10 m
ostatecznych przebiegéw linii rozgraniczajacych
pomiedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, w zaleznoS$ci
od zaistniatych uwarunkowan i potrzeb, szczegolnie
tych, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ na etapie
sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.”

Uwaga dotyczaca braku propozycji lokalizacji
PSZOK  w projekcie  Studium oraz braku
stanowiska w zakresie strefy oddzialywania
PSZOK w ,,Prognozie...”.

23. Na stronie 69 Studium w pkt. ,,Gospodarka
odpadami” opisano problematyke ,,Odbioru odpadéw
komunalnych na terenie gminy przez Zwigzek
Migdzygminny "PRGOK". Jednakze autorzy tego
opracowania nie przedstawili przyszlosciowych
rozwigzan propozycji lokalizacji ,,PSZOK” na terenie
miasta Wysoka a takze zabraklo w opracowaniu ww.
dokumentu pn. ,Prognoza oddzialywania na

Dotyczy
projektu
Studium i

,Prognozy...”

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy dotyczace gospodarki odpadami znajduja si¢
w projekcie Studium w cze$ci  dotyczacej
uwarunkowan rozwoju: opisany zostal aktualny
sposob  zagospodarowania odpadow na terenie
gminy, czyli odbiér odpadow komunalnych przez
Zwiazek Migdzygminny "PRGOK”.

Zgodnie z art. 9 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
studium okresla si¢ polityke przestrzenna gminy, w
tym lokalne zasady zagospodarowania
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17.

srodowisko”,  stanowiska ~w  zakresie  strefy
oddziatywania. Wobec powyzszego wskazanym
byloby poznanie przysztej lokalizacji oraz wiedzy
mieszkancow gminy uzupetnienie ww. problematyki.

przestrzennego. Zatem studium jest dokumentem
ogolnym, ktore wyznacza kierunki rozwoju na wiele
lat. Uszczegblowienie zasad zagospodarowania
nastgpuje na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W  projekcie  Studium  wyznaczono tereny
infrastruktury technicznej IT obejmujace
zagadnienie odbioru i unieszkodliwiania odpadow.
W ramach tego terenu mozna lokalizowaé np.
PSZOK, w ktérym nastgpuje selektywna zbiorka
odpadow polegajaca na segregacji odpadow.

Nalezy podkresli¢, ze brak wyznaczonego terenu o
nazwie PSZOK w kierunkach projektu Studium nie
oznacza, ze PSZOK nie bedzie mogh powstaé na
terenie gminy.

PSZOK nie ma strefy oddzialywania, zatem brak
zapisOw na ten temat w ,,Prognozie...”.

Uwaga dotyczaca uzgodnienia z Konserwatorem
Zabytkow zmiany treSci zapis6w w projekcie
Studium dotyczacych kolejki waskotorowej.

24. Wnhnioskuje¢ o uzgodnienie z konserwatorem
zabytkéw zmiang tresci zapisOw w projekcie Studium
dot. wykorzystania tzw. ,trasy kolejki waskotorowej”
- strona 81 pkt. 2.3) i str. 86 pkt. 5.9) Studium w pkt.
2.3), cyt.:

»3)  wykorzystanie fragmentow trasy  kolejki
waskotorowej dla przeprowadzenia drog i1 drog
rowerowych, tacznie lub rozdzielnie ......”

,»9) Zachowac istniejagce nasypy, torowiska i inng
infrastrukturg  torowa  kolejki  waskotorowej z
mozliwoséciag wykorzystania jej fragmentéw na drogi i
drogi rowerowe, tacznie lub rozdzielnie,........ ”,
Powyzsze uzasadniam faktem, iz ww. zapisy winny
chroni¢  infrastrukture  kolejki ~ waskotorowej
(wczesniej PKP) a jednocze$nie nie ograniczaé
mozliwosci wykorzystania gruntow kolejowych w tym
podtorza (w szczegblnosci nasypy i przekopy oraz
rowy odwadniajace) dla zlokalizowania ciagéw pieszo
rowerowych, drog rowerowych oraz droég publicznych
przeznaczonych dla pozostatych uzytkownikéw ruchu.

Dotyczy
projektu
Studium

Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy do ktorych ztozono uwagg zostaty dodane do
tekstu projektu Studium w zwigzku z negatywna
opinia Konserwatora przekazang pismem nr Pi-
WN.5150.1947.4.2021 z dnia 01.10.2021 r. Od
dodania do projektu m.in. tych zapiséw uzalezniono
pozytywne zaopiniowanie projektu.

W zwigzku z powyzszym po otrzymaniu negatywnej
opinii wypracowano ostateczne zapisy na temat
kolejki waskotorowej w projekcie Studium.

Pismem nr Pi-WN.5150.295.2.2022 z dnia
23.02.2022 r. Konserwator pozytywnie zaopiniowat
projekt Studium, a zatem i zapisy dotyczace kolejki.
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18.

Jednoczesnie nadmieniam, iz tresci zapisdOw winny
by¢ tak zredagowane zeby nie budzily watpliwosci
interpretacyjnych oraz umozliwialy osiagnigcie celu
jakim w tym przypadku jest dopuszczenie mozliwosci
wspolistnienia ww. S$ciezek 1 dr6g z max.
wykorzystaniem gruntow kolejki waskotorowej bez
naruszania pozostatej infrastruktury. Redakcja tresci
ww. zapisoOw winna przede wszystkim uzywac
okreslen i poje¢ ustawowych zgodnych z ustawa z
dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 1984, z 2022 r. poz. 727 ze. zm.).

19.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialki nr
ewid. 491 na tereny uslugowe U w projekcie
Studium.

26. Wnosze ponownie (wniosek z dnia 21.06.2021r.) o
objecie z przeznaczeniem terenu ustugowym zamiast
projektowanego mieszkaniowego dla dziatki nr 491
obreb Wysoka dla zlokalizowania ustug publicznych
celem zabezpieczenia terenu migdzy innymi na tzw.
stuzby ratownicze w tym straz pozarng ,,OSP”
zar6wno na czgs¢ bojowo-techniczng z zapleczem
socjalno-bytowym oraz teren (boisko) pod ¢wiczenia
bojowo-sprawnosciowe jak tez na przysziosciowe
potrzeby gminy (Zakladu Gospodarki Komunalnej)
dla realizacji zadan statutowych, tj. ustugi komunalne i
obstugi techniczne;.

Dotyczy
projektu
Studium

Dziatka nr
ewid. 491,
obreb miasto
Wysoka

Tereny
osiedlencze
mieszane O,
tereny ustugowe
U

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka nr ewid. 491, obr¢b Wysoka, nie jest
przeznaczona na teren mieszkaniowy. Wyznaczono
dla niej kierunek zagospodarowania teren
osiedlenczy mieszany O oraz tereny ustugowe U.
Zgodnie z ustaleniami projektu Studium, na terenach
osiedlenczych mieszanych O mozna sytuowac
obiekty uslugowe.

Jak wynika z powyzszego, ushugi publiczne moga
by¢ zlokalizowane na terenie O lub U. Moga by¢
zagospodarowane na cele zwigzane z potrzebami
strazy  pozarnej czy Zakladu  Gospodarki
Komunalnej.

Uwaga dotyczaca pozostawienia dotychczasowego
zagospodarowania dzialek nr ewid. 774 i 782, obreb
miasto Wysoka.

27. Wnosz¢ o pozostawienie dotychczasowego
zagospodarowania dziatek nr 774 i 782 (Gory
Wysockie) zamiast wprowadzonego budownictwa
mieszkaniowego do projektu Studium -
Zat 2.3 Kierunki zagosp przest gm Wysoka 1118x
1850.pdf (zaznaczono kolor jasno brazowy).
Nadmieniam, iz ww. sprawie wnioskowalem w dniu
10.06.2021r. i 16.11.2021r.

Brak jakiegokolwiek uzasadnienia (bez wzgledu na
wniosek wlasciciela) do zmiany przeznaczenia dla
lokalizacji ~ budownictwa  mieszkaniowego  w
sasiedztwie pomnika (dziatka nr 773) a takze

Dotyczy
projektu
Studium

Dzialtki nr
ewid. 774

i 782, obreb
miasto
Wysoka

Tereny
osiedlencze
mieszane O,
tereny uslugowe
U

Uwaga nieuwzgledniona.

W obowigzujacym Studium dziatki nr ewid. 774 i
782, obregb Wysoka przeznaczone sa na cele
rolnicze.

W projekcie Studium dziatki nie sg przeznaczone na
budownictwo mieszkaniowe. Wyznaczono dla nich
kierunek zagospodarowania na:

- dziatki nr ewid. 774: tereny ustugowe U,

- dziatki nr ewid. 782: tereny osiedlenicze mieszane
0.

Uzasadnieniem dla ustalonego kierunku
zagospodarowania jest:

- wniosek o ustalenie przeznaczenia pod dziatalno$é
agroturystyczng z elementami zabudowy
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jakiejkolwiek zabudowy w szeroko pojetym obszarze,
tzw. Gor Wysockich. Teren dziatki gminnej nr 773 ma
by¢ miejscem wylgcznie tzw. ,,migkkich” ustug
publicznych, tj. wypoczynek, rekreacja, sport, wieza
widokowa, historyczna wiata i $ciezka edukacyjna,
rowerowa, pole namiotowe, itp.

Dodatkowym atutem wnioskowanego rozwigzania jest
sgsiedztwo lasu ca. 4,00 ha (dz. nr 8012 ; 8013 i nr
8014 ; 8015 bedace wlasnoscia lasow panstwowych na
zamiang) ktorych obszar mégtby byé w przysztosci
przeznaczony — wykorzystany na cele rekreacyjno-
sportowe i wypoczynkowe.

siedliskowej dla dziatki nr ewid. 782 z dnia
25.04.2017 r., ktory zgodnie z ,,Oceng wnioskéw
dotyczacych  zagospodarowania  przestrzennego
miasta i wsi gminy Wysoka” uznano za zasadny.
Stwierdzono konieczno$¢ zmiany studium i planu,
przy czym nalezy ograniczy¢ intensywno$é¢
wykorzystania terenu z poszanowaniem istniejacego
uksztattowania terenu.

- istniejgce sgsiedztwo zabudowy uslugowej na
dzialce nr ewid. 17/5 i tereny le$ne, ktdre tworza
cato$¢ — obszar ustugowo-rekreacyjny w gminie.

Dla dziatki nr ewid. 773 projekt Studium przewiduje
tereny ustugowe U zgodnie z wnioskiem z dnia
19.03.2018 r. ztozonym przez sktadajacego uwage.
W tekscie projektu Studium przewidziane sa osobne
zapisy dla terenow ushugowych zwigzanym z
miejscem pamigci, na ktorym zlokalizowany jest
pomnik w Gorach Wysockich.

W zwiazku z powyzszym dla dziatki nr ewid. 774
przewidziano tereny ustugowe U jako nawigzanie do
sgsiadujacych funkcji.

Jednoczesnie plan bedacy w trakcie opracowania na
podstawie uchwaty Nr XXXIV/237/2021 Rady
Miasta i Gminy Wysoka z dnia 28 kwietnia 2021 r.
w  sprawie przystapienia do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla stref ograniczen wystepujacych
w odlegtosciach  od  elektrowni  wiatrowych
mniejszych niz dziesigciokrotno$¢ ich wysokosci
(zwanego planem buforowym), w obrebie gruntow
wsi Wysoka Wielka i miasta Wysoka gm. Wysoka,
wskaze szczegdlowe zasady zagospodarowania na
omdéwionym wyzej obszarze.

Uwaga dotyczaca lokalizacji uje¢ wéd podziemnych | Dotyczy Tereny rolnicze |- Uwaga nieuwzgledniona.

dla ktérych wykonano otwory poszukiwawcze i | projektu R Projekt Studium umozliwia lokalizowanie obiektow,
rozpoznawcze. Studium sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
28.  Wnioskuj¢ ponownie (wniosek z dnia uje¢ wody, na wszystkich terenach, na calym
21.06.2021r.) o uwzglednienie w opracowywanym | Dziatka nr obszarze gminy, w zaleznosci od zaistnialych
Studium  (przy zgodnosci z  obowigzujacymi | ewid. 1784/5, potrzeb.

przepisami) lokalizacji przyszlego wujgcia wdd | obreb
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podziemnych dla pozyskania wody pitnej dla Miasta i
Gminy Wysoka, ktéry swym opracowaniem
obejmowalby przynajmniej dotychczasowe probne
rozpoznawcze otwory eksploatacyjne (wykonywane w
latach 80) a ktore zlokalizowane sa w terenie na
kierunku Wysoka — Czajcze — Wysoczka (za boiskiem
sportowym przy ul. Koscielnej). Nadmieniam, iz w
wnioskowanej sprawie sktadatem do tut. Urzedu
(Burmistrza) pismo w dniu 22 wrzesnia 2014 roku
wraz z mapka pogladows. Jednoczesnie dodam, iz w
przesztosci uzgodniono projekt badan
hydrologicznych na ujgcie wodd podziemnych z
utworéw czwartorzgdowych na wykonanie migdzy
innymi otworéw poszukiwawczych i rozpoznawczych
w 3 szt. (w rozstawie 250 m) w odlegtosci ca. 50 m od
drogi powiatowej Wysoka — Lobzenica.

Ww. otwory zarurowane zostaly fizycznie wykonane
na prywatnej dzialce nr 1784/5 (obecnie sad
owocowy) 1 sa zaczopowane  (za$lepione).
Jednoczesnie wskazuje, iz w odpowiedzi na n/w
wniosek tut. Urzad / Burmistrz zobowigzat si¢ do
blizszego rozpoznania wskazanej problematyki.
Ponadto nadmieniam, iz ww. przyszte ujecia wod
podziemnych zostaty ujete w pkt. 3.5.1. Zaopatrzenie
w wodg¢ na terenie Miasta i Gminy Wysoka — str. 79
Programu Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy
Wysoka na lata 2017 — 2020 z perspektywa do roku
2025.

Wysoczka

Nalezy podkresli¢, ze na dziatce nr ewid. 1784/5 nie
projektuje si¢ terendw pod zabudowe, ale wyznacza
si¢ ja jako tereny rolnicze R. Zatem lokalizacja
ewentualnych uje¢ wody bedzie mozliwa.

W rozdziale 3.5.1 ,,Programu Ochrony Srodowiska
dla Miasta i Gminy Wysoka na lata 2017 — 2020 z
perspektywa do roku 2025” nie znaleziono
informacji o przysztych ujeciach wod, o ktorych
mowa w uwadze.

21.

Uwaga dotyczaca pozostawienia dotychczasowego
zagospodarowania dzialki nr ewid. 117/7, obreb
Czajcze, i czeSci dzialki nr ewid. 11/1, obre¢b miasto
Wysoka.

29. Wnosz¢ o pozostawienie w projekcie Studium
dotychczasowego (grunt rolny) zagospodarowania
dziatek nr 117/7 obrgb Czajcze i czgsci (wymaga
podzialu geodezyjnego) dziatki 11/1 obrgb miasto
Wysoka do czasu przeprowadzenia zamiany gruntow
wnioskowanej w dniu 30 marca 2022 r. na XXXV
Sesji RMiG Wysoka.

Dotyczy
projektu
Studium

1) Dziatka nr
ewid. 117/7,
obreb
Czajcze;

2) dziatka nr
ewid. 11/1,
obreb
Wysoka

1) Tereny
osiedlencze
mieszane O,
tereny rolnicze
R;

2) tereny
osiedlencze
mieszane O,
tereny uslugowe
U, tereny
infrastruktury
technicznej IT

Uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka nr ewid. 117/7, obreb Czajcze — zmiana
przeznaczenia na czgsci dziatki zgodnie z projektem
Studium uzasadniona tym, ze znajduje si¢ tam
istniejaca zabudowa. Dla czes$ci dziatki nr ewid.
117/7, ktora przewiduje tereny O, podjeto uchwale
Nr XXXI1V/240/2021 Rady Miasta i Gminy Wysoka
z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla  stref
ograniczen wystepujacych w odleglosciach od
elektrowni wiatrowych mniejszych niz
dziesigciokrotno$¢ ich wysokosci (zwanego planem
buforowym), w obrgbie gruntow wsi Czajcze,
Sedziniec i Badecz, gm. Wysoka.
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W obowigzujagcym Studium przeznaczenie: tereny
rolne, zbiornik wod IV rzgdowych — OWO.

Dziatka nr ewid. 11/1, obrgb Wysoka — zmiana
przeznaczenia zgodnie z projektem  Studium
uzasadniona tym, ze W s3siedztwie tereny sg
przeznaczone na tereny osiedlencze mieszane O.

Na dzialce nr ewid. 11/1 przewidziano tereny
osiedlencze mieszane O, tereny ustugowe U, tereny
infrastruktury technicznej IT. Tereny osiedlencze O
wyznaczono tylko w bliskim sasiedztwie istniejacej
zabudowy — jako zaplecze istniejacego budynku.
Brak jest terenow rolniczych R.

W  obowigzujagcym Studium przeznaczenie: W
wigkszosci obszary predysponowane pod zabudowe
mieszkaniowa, w czgéci tereny zabudowane i tereny
rolne.

22.

Uwaga dotyczaca zlozonych wnioskéw, uwag i
petycji oraz sposobu ich uwzglednienia w projekcie
Studium.

Jednoczeénie nadmieniam, iz nie wszystkie zlozone
wnioski i uwagi ca. 70 szt. oraz petycje z dnia
19.01.2021r. wraz z jej uzupehlieniem z dnia
25.03.2021r. dotyczace ujgcia w opracowywanym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy  Wysoka  sugerowanego
przebiegu korytarza komunikacyjnego dla obejscia
drogowego (tzw. obwodnicy) miasta Wysoka
http://bip.gminawysoka.pl/?a=4645 zostalty w pehi
rozpatrzone z nalezyta staranno$cia lub braku
zrozumienia intencji whnioskodawcy przez
opracowujacych projekt Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wysoka wytozony do publicznego wgladu i
udostgpniony w dniu 07.03.2022r.

Wobec powyzszego wnioskuje o rozwazenie i
przyjecie ww. wnioskow oraz uwag jak na wstepie.

Uwaga nieuwzgledniona.

Procedura sporzadzenia studium ustalona w art. 11
ustawy o z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym,  przewiduje
mozliwos¢  sktadania  wnioskéw  dotyczacych
studium po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania studium, a takze umozliwia wnoszenie
uwag dotyczacych projektu studium na etapie
wylozenia do publicznego wgladu.

Na etapie skladania wnioskow (21 dni od
02.01.2018 r.) wnoszacy uwage nie ztozyt zadnego
pisma.

Na etapie sktadania uwag (do 21 kwietnia 2022 r.),
wnoszacy uwage zlozyt pismo z uwagami, ktore
rozpatrzono.

Pozostate pisma zlozone w trakcie innych etapow
procedury moga, ale nie muszg zosta¢ rozpatrzone i
wziete pod uwage.

Podkresli¢ nalezy, ze pisma ztozone poza procedura
planistyczna przez skladajacego uwage zostaty
wzigte pod uwage przy pracach projektowych i
pracach ~ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
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Architektonicznej. Zostaly przeanalizowane z
wykorzystaniem specjalistycznej wiedzy w zakresie
planowania i zagospodarowania przestrzennego, w
wyniku czego czg§¢ uwag i wnioskow zostala
rozpatrzona pozytywnie, a czes$¢ negatywnie.

23

(podpis Przewodniczqcego Rady Miasta i Gminy \Wysoka)




