PRACOWNIA URBANISTYCZNA EWA MENDEL

Siedziba: 61-454 Poznan, Ul. Jaworowa 62/9
tel. 0048 664 98 92 10 NIP 923-137-35-27 e-mail: e.mendel@interia.pl

Poznan, dnia 22 czerwca 2021 r.

Lpy¥: ik
Burmistrz Miasta i Gminy Wysoka
Plac Powstancow Wielkopolskich 20/21

g / (’7 89-320 Wysoka

Niniejszym przekazuje projekt uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Tiukomy wraz prognozg oddzialywania na $rodowisko,
do ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Wersja elektroniczna projektu ww. planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
przestane na adres email: budownictwo@wysoka.pl oraz zp@gminawysoka.pl

Z powazaniem _"n

g / _.

Ewi/Ltendel
V

Biuro /adres do korespondencji/: 61-441 Poznan, ul. Samotna 4
tel. 0048 61 8321 421 e-mail: urbanista.mendel@gmail.com






PROJEKT

UCHWALANR......... fodd...
RADY MIASTA I GMINY WYSOKA
zdnia............. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysoka w rejonie wsi Tlukomy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm. ), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 713 ze zm.)
Rada Miasta i Gminy Wysoka uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi
Thukomy, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka, zatwierdzonego uchwatla Rady
Miasta i Gminy Wysoka Nr XXXI1/221/2001 z dnia 13 lutego 2001 r., zmienionego uchwata Rady
Miasta i Gminy Wysoka Nr XLVII/291/2010 z dnia 8 wrze$nia 2010 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w okolicy
miejscowosci Badecz, Czajcze, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mlotkowo, Nowa
Rudna, Rudna, Sedziniec, Stare i Ttukomy (tekst jednolity), zmienionego uchwata Rady Miasta
1 Gminy Wysoka Nr XXVII/133/2016 z dnia 19 wrzeénia 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka (tekst
jednolity).

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy integralna czes$¢ uchwaly i bedacy czeScia graficzna uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Ttukomy”’;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Wysoka o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek o powierzchni dzielonej dla funkcji gospodarczej i garazowej;

2) budynku ustugowo-mieszkalnym — naleZy przez to rozumieé budynek, w ktérym funkcja
ustugowa zajmuje powierzchnig uzytkowa wigksza w stosunku do powierzchni uzytkowe;
zajmowanej przez funkcjg mieszkalna jednorodzinng; w ramach budynku mozna
wyznaczy¢ maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

3) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany w postaci dachu wspartego
przynajmniej na stupach, z dopuszczeniem czgsciowego wydzielenia przestrzeni za pomoca
przegrod;

4) dachu o potaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowych katach
nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;
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5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig¢ pokazang na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejsza odleglo$é¢ lica pionowego elementu wiaty lub lica
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, obowiazek zachowania linii
zabudowy nie dotyczy amfiteatru;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw i1 wiat na dzialce budowlanej, z tym Ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkow, okladzin, z wylaczeniem tarasow
i balkondw,

b) powierzchnia calkowita wiat — oznacza sumg powierzchni wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachéw, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

8) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw 1 wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyraZony
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow,
wyznaczona przez rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykoficzonym na powierzchni¢ terenu, wyraZona procentowo Ww stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie, wyrazona
procentowo w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie ustug gastronomicznych,
zakwaterowania  turystycznego 1 rekreacyjnego, profesjonalnych, naukowych
i technicznych, administrowania i dzialalnosci wspierajacej, administracyjnych, stuzby
zdrowia, opieki spotecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki, sportu i rekreacji,
turystyki, ksztatcenia i edukacji, informacji i komunikacji, dzialalnosci cztonkowskich,
dziatalnosci zwiazanych z poprawa kondycji fizycznej, biurowych.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wyznaczonych
narysunku liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych linia ciagla, o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/MN;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig zakaz lokalizacji:
1) budynkéw  gospodarczo-garazowych  oraz  wiat o  Scianach  wykonanych
z prefabrykowanych przeset betonowych lub pelnych $cian z blachy;
2) obiektow i budynkow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich
realizacji;
3) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) stacji transformatorowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zachowanie istniejacych drzew o cechach pomnikowych;
2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej fub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
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za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym:
a) na terenie oznaczonym symbolem U/MN:

—w przypadku realizacji lokalu mieszkalnego — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushlugowych,

— w przypadku realizacji budynkow opieki spotecznej — jak dla terenéw domoéw opieki
spoteczne;j,

— w przypadku realizacji budynkow zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego —
jak dla terenéow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem ZP — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

5) dopuszczenie mozliwosci odtworzenia ciekéw;

6) dopuszczenie mozliwosci prowadzenia wszelkich prac zwiazanych z konserwacja oraz
innych shuzacych zachowaniu przeptywu wody;

7) dopuszczenie robdt ziemnych stuzacych odtworzeniu warto$ci zabytkowych obszaru planu.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz rewaloryzacji zalozenia parkowego i dworu:
a) uzupelnienie zadrzewienia parkowego, z podjeciem dziatan polegajacych na poprawie
stanu zdrowotnego istniejacej roslinnosci oraz zabiegach sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) odtworzenie alejek parkowych,
¢) odtworzenie polan i wngtrz parkowych z uwzglednieniem miejsc wypoczynku biernego
1 czynnego;
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, urzadzen turystycznych, urzadzefi
technicznych, ciagéw: pieszych lub jezdnych lub rowerowych;
3) nakaz harmonijnego wkomponowania nowych elementéw w zabytkowa przestrzen.

§8. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) ustala si¢ ochrone:

a) dworu wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-136 decyzja z dnia 10 lipca
1976 1., dla ktdrego nakazuje si¢ zachowanie obiektu w jego historycznej formie
z mozliwo$cia prowadzenia robot budowlanych, z wylaczeniem rozbidrki, przy
zachowaniu przepisow prawa,

b) parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-394 decyzjg z dnia 28 marca
1981 r.;

2) prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych
do rejestru zabytkow, a takze podejmowanie innych dziatan majacych wpltyw na obiekt
prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa;

3) wszelkie dzialania prowadzone w granicach parku prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa,
w tym przed podjeciem robot ziemnych nakaz prowadzenia badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami prawa.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sie:
nakaz zapewnienia dostgpnosci terenu osobom ze szczegblnymi potrzebami zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10.W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZznikdw zagospodarowania terenu
zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej U/MN ustala sie:
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1) dla istniejacego budynku dopuszczenie:
a) zachowania funkcji,
b) zmiany sposobu uzytkowania na funkcj¢ zgodna z planem, z zastrzezeniem § 8,
¢) robdt budowlanych z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;
2) lokalizacje:
a) budynku ustugowego,
b) budynku ustugowo-mieszkalnego,
c¢) budynku gospodarczo-garazowego,
d) wiat,
e) boisk i innych obiektéow sportu i rekreaci,
f) urzadzen, sieci i obiektéw infrastruktury techniczne;;
3) dla budynku ustlugowego i budynku ustugowo-mieszkalnego:
a) wysoko$¢: nie wiecej niz 8,0 m,
b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemnej,
c¢) dach:

— dwuspadowy, o potaciach symetrycznych, kat pochylenia gléwnych potaci
dachowych od 40° do 45°, pokrycie dachowka,

— dla tlacznika pomigdzy istniejacym budynkiem dworu a jego rozbudowa
dopuszcza si¢ dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat pochylenia gtéwnych potaci
dachowych od 0° do 45°, pokrycie dachowka lub szklem;

4) dla budynku gospodarczo-garazowego 1 wiat:
a) wysoko$§¢: Ikondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,
b) dach dwuspadowy, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych od 40° do 45°, pokrycie
dachéwka;
5) dla obiektow sportu i rekreacji, w tym amfiteatru:
a) wysokos$é: nie wigcej niz 10,0 m,
b) dach i pokrycie dowolne;
6) intensywno$§¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalna 0,1,
b) minimalng 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;
8) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;
9) miejsca parkingowe:
a) nakaz zapewnienia:

— minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu ustugowego,

— dla budynkéw zamieszkania zbiorowego, w tym zakwaterowania turystycznego
irekreacyjnego — 4 miejsc parkingowych na 10 miejsc noclegowych oraz jednego
miejsca dla autobuséw w przypadku obiektu oferujacego wigcej niz 40 miejsc
noclegowych,

— dla budynkéw gastronomicznych — 4 miejsc parkingowych na 10 stanowisk
konsumpcyjnych,

— sumarycznej iloSci miejsc parkingowych dla obiektéw wielofunkcyjnych,
b) sposdb realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym

zakazuje sig realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 8.
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§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP ustala
sie:
1) zakaz sytuowania budynkow i wiat;
2) minimalny udziatl powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 80%;
3) nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego z dopuszczeniem:
a) prowadzenia wszelkich prac stuzacych utrzymaniu zbiornika i poprawie jego stanu,
b) lokalizowania pomostow, zastawek i innych urzadzen wodnych;
4) dopuszczenie wykonywania urzadzen melioracji wodnych;
5) dopuszczenie robdt budowlanych w ramach istniejacej bryly obiektu budowlanego —
lodowni, z zakazem rozbudowy i nadbudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, atakze
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala sig¢ zgodnie z przepisami:

a) ochrong wod podziemnych nalezacych do Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 133 Zbiomik miedzymorenowy Miotkowo,
b) ochrong pomnikéw przyrody;

2) teren objety koncesja nr 4/2019/L z dnia 14 maja 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
zt6z w obszarze ,,Zlotéw — Zabartowo”, wazng do dnia 14 maja 2029 r., udzielona przez
Ministra Srodowiska.

§ 14. W zakresie szczegolowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza sig terenu, dla ktorego przewiduje si¢ obowiazek przeprowadzenia scalen
i podziatow;
2) ustala si¢ szczegélowe =zasady i warunki dla scalania ipodzialu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) minimalna powierzchnia nowych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 50,0 m,
c¢) kat potozZenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sig katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,
d) podane w lit. a-c parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania
sasiednich nieruchomosci.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej
przy sytuowaniu zabudowy w sasiedztwie terenu zadrzewionego,

2) nakaz uwzglednienia wymagan 1 ograniczen wynikajacych z przebiegu infrastruktury
technicznej, w tym informacyjnie pokazane] na rysunku planu napowietrznej linii
elektroenergetycznej z pasem technologicznym, ponadto dopuszcza sie skablowanie
1 wszelkie roboty budowlane dla istniejacej infrastruktury techniczne;.

§ 16. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
5



PROJEKT

technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1198P oraz z innych drég lezacych poza
granicami planu;
2) realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa i sposéb ich realizacji na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnego zbiornika
bezodptywowego;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wsposéb zgodny z przepisami
odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych
z sieci wodociaggowej;

5) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z sieci energetycznej,
b) z wlasnego Zrodia energii elektrycznej, w tym z instalacji odnawialnych Zrédet energii
o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem Zrédet energii wiatru;

6) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen,

b) z instalacji odnawialnych Zrddet energii o0 mocy nie wiekszej niz 100 kW za wyjatkiem
zrédet energii wiatru;

7) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolno$ci  sieci  wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptownicze;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;j.

§ 18. Nie ustala si¢ terenow wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 19. OkreSla sig¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....... T
RADY MIASTA I GMINY WYSOKA

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetej w dniu 7 maja 2018 r. uchwaty Nr LI1I/272/2018
Rady Miasta i Gminy Wysoka w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Thukomy. Obszar objgty planem
obejmuje teren o powierzchni ok. 3,2 ha.

Obecnie dla przedmiotowego terenu nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowanie miejscowego planu ma na celu ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreélenie
sposobow zagospodarowania i zabudowy. Do planu przystapiono w zwigzku ze stwierdzeniem
zasadnosci wniosku mieszkanca. Wnioskodawca planuje przebudoweg wraz z rozbudowa budynku
dworu, ktéry to znajduje si¢ na terenie zabytkowego parku. Dwor wpisany jest do rejestru zabytkow
pod numerem A-136 decyzja z dnia 10 lipca 1976 ., a park wpisany jest do rejestru zabytkow
pod numerem A-394 decyzja z dnia 28 marca 1981 r. Na terenie parku znajduja si¢ grunty
sklasyfikowane w ewidencji gruntow jako lasy (LsIV), zatem konieczne jest uzyskanie zgody
na przeznaczenie gruntéw le$nych na cele nielesne. Jednoczes$nie las jest 1 bedzie chroniony na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw, ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkow, o czym mowa
powyzej. Na obszarze planu istniejg dwa pomniki przyrody.

W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka,
obszar planu zostal okre$lony jako park wpisany do rejestru, jednocze$nie zaznaczone zostaly dwor
1 dwa pomniki przyrody.

Zgodnie zart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r.,, poz. 247 ze zm.),
Burmistrz Miasta i Gminy Wysoka przeprowadzil procedurg sporzadzenia planu miejscowego.
Na etapie przyjmowania wnioskéw do planu nie ztoZono wnioskéw od mieszkancoéw. Jeden wniosek
wplynal przed etapem przyjmowania wnioskéw 1 zostal uwzgledniony. Jeden wniosek wptynat takze
po zakonczeniu przyjmowania wnioskéw do planu i1 zostal uwzgledniony. Po zebraniu wnioskéw
od instytucji 1 organéw do tego upowaznionych, przystapiono do analiz i prac studialnych, ktére
poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Ze wzgledu na zadania wiasne gminy, do ktérych gmina jest zobowiazana po uchwaleniu
planu, starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy, ktore wystgpuja w tej sprawie, tj. gminy,
wlascicieli dziatek objetych planem oraz mieszkancow wsi Ttukomy. Oprocz wywazenia
interesOw wszystkich stron, kierowano si¢ rOwniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze
zakazem nadmiernej ingerencji, ktory ,,oznacza konmiecznos¢ zachowania proporcji pomigdzy
ograniczeniem danego konstytucyjnego prawa lub wolnosci (czyli nalozonymi na jednostke
obcigzeniami), a zamierzonym celem (pozytywnym efektem) danej regulacji prawnej. Wymog
proporcjonalnosci oznacza koniecznosé wywazania dwoch dobr (wartosci), ktérych pelna
realizacja jest niemozliwa” (por. J. Zakolska, Zasada proporcjonalnosci w orzecznictwie
Trybunalu Konstytucyjnego, Warszawa 2008, s. 27-28). Podstawowa zasada réwnosci wobec
prawa wymaga wywazenia wszystkich intereséw, jakie wystgpuja w danej sprawie. — wyrok
NSA sygn. I1 OSK 1208/13. W ramach przystugujacego jej wiadztwa planistycznego Rada Miasta
1 Gminy uprawniona byla do okreslenia przeznaczenia obszaru na cele m.in. zabudowy ushugowo-
mieszkaniowej. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa miejscowego
ksztattuje bowiem na przyszlo§¢ stan prawny nieruchomo$ci nim objetych istanowi wyraz
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ksztaltowania przez gming tadu przestrzennego na jej obszarze. Takim elementem ksztattowania
tadu przestrzennego jest za$ niewatpliwie m.in. wytyczanie terenéw budowlanych.

Po opracowaniu projektu planu poddano go procedurze opiniowania i uzgadniania. W wyniku
zebranych opinii iuzgodniefi, wprowadzono niezbgdne zmiany. Uzyskano zgode na zmiang
przeznaczenia gruntu lesnego na cele niele$ne: decyzja Nr DR-1.7151.37.2020 Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego dnia 27 lipca 2020 r. oraz decyzja Nr DR-1.7151.45.2020 Marszatka Wojewo6dztwa
Wielkopolskiego dnia 14 sierpnia 2020 r. W ramach autokorekty projektowanych ustalen dotyczacych
nachylenia gtéwnej polaci dachu tacznika pomigdzy istniejacym budynkiem dworu, a jego rozbudowg
dopuszczono dach o pochyleniu gtéwnych polaci dachowych od 0° do 45°. Usunigto zakaz lokalizacji
urzadzefi klimatyzacyjnych na dachach ina elewacjach budynkéw, by nadmiernie nie ograniczac
inwestowania na terenie objetym planem, jednoczeénie istnicjaca zabudowa i teren sa chronione
na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw, co gwarantuje, ze wszelkie roboty budowlane
muszgq byé prowadzone z zachowaniem tej ochrony. W zwigzku z tymi zmianami ponowiono
uzgodnienie z Wielkopolskim Konserwatorem Zabytkéow. Pozostale, wprowadzone zmiany dotyczyly
doprecyzowaniu przyjmowanych ustalen.

Nastepnie skierowano projekt planu do wylozenia do publicznego wgladu. Wylozenie
do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu i dokumentacji namocy art. 39,
w zwigzku z art. 54 ust.2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, miato miejsce w terminie od 23 grudnia 2020 r. do 15 stycznia 2021 r.
Dyskusje publiczna wyznaczono na 12 stycznia 2021 r., uwagi przyjmowano do 1 lutego 2021 r.
W ustawowym terminie wplynelo jedno pismo z uwagami, z ktérych czegsé zostala uwzgledniona.
Ze wzgledu na wniesione do projektu planu zmiany dotyczace korekty linii zabudowy oraz granic
terenu zieleni urzadzonej, ponowiono etap uzgadniania z organem sprawujacym nadzor nad
zabytkami oraz zarzadca drogi powiatowej. Z uwagi na zmiang przepiséw dotyczacych realizowania
wszelkich projektowanych obiektéw stalych i tymczasowych o wysokoSci rownej 1 wigkszej niz
50 m n.p.t., zapis wykreslono, a projekt przekazano do uzgodnienia z organem wojskowym oraz
organem ds. lotnictwa cywilnego. Ze wzgledu na niewielka ingerencja w projekt planu, ktory byt
opiniowany i uzgadniany przez wszystkie instytucje i organy okreSlone w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowani przestrzennym, ponowienie opiniowania i uzgadniania nastapito
tylko w niezbednym zakresie, wedtug kompetencji organéw opiniujacych i uzgadniajacych.

Po uzyskaniu uzgodniefi, projekt planu zostal ponownie skierowany do wylozenia
do publicznego wgladu. Wylozenie do publicznego wgladu wraz z udostgpnieniem projektu planu
i dokumentacji na mocy art. 39, w zwiazku z art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, mialo miejsce w terminie od .............
2021r. do............. 2021 r. Dyskusje publiczng wyznaczono na .......... 2021 r.,, uwagi
przyjmowano do .............. 2021 r.

W pracach nad miejscowym planem zapewniono udzial spoteczefistwa. Ogloszenia
o przystapieniu do prac nad planem i o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu
zamieszczane byly na tablicach ogloszen, w prasie i w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Wysoka. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zorganizowano dyskusje
publiczna. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny i przejrzysty.

Rysunek planu opracowano zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu o mapg zasadnicza w postaci wektorowej udostgpniong przez Starostg
Pilskiego. Mapa zasadnicza zostata udostgpniona w postaci wektorowej i rastrowej, przy czym obie
wersje sie réznia. Mapa w postaci wektorowej zawiera glownie tres¢ mapy ewidencyjnej, z kolei
mapa w postaci rastrowej posiada pelng tre$¢ mapy zasadniczej. Nalozenie map w postaci
wektorowej i rastrowej ujawnilo rozbieznosci, migdzy innymi dotyczace przebiegu uzytkow
w granicach obszaru planu oraz nieznacznie inny przebieg granic dzialek. Poniewaz rysunek planu
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po podjeciu uchwaly bedzie udostepniony w Systemie Informacji Przestrzennej Urzgdu Miasta
i Gminy Wysoka, to ostatecznie rysunek opracowano na podkltadzie mapy zasadniczej w postaci
wektorowej, ktora jest aktualniejszym podktadem w stosunku do mapy zasadniczej w postaci
rastrowej. W powiecie pilskim trwajg prace dotyczace przeniesienia zasobu mapy zasadniczej
do wersji elektronicznej. Obszar planu jest terenem malo zainwestowanym, a zalacznik graficzny
opracowany na ww. podktadzie jest czytelny i zawiera wszystkie niezbedne ustalenia i informacje.

Przedmiotowy plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezatyby do zadan wlasnych gminy. Uchwalenie przedmiotowego planu nie spowoduje
zwigkszenia wydatkéw gminy. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
szerokopasmowej, sa konsumowane poprzez zapisy o mozliwosci realizacji nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, z jednoczesnym zaopatrzeniem w media z istniejacych sieci. Teren objgty
planem znajduje si¢ w granicach obszaru o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
i w granicach jednostki osadniczej. Ksztaltowanie struktur przestrzennych na tym terenie
nastepowato przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. W poblizu funkcjonuje transport zbiorowy. Plan spelnia wigc wymagania ladu
przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz uwzglgdnia walory architektoniczne
i krajobrazowe. Przestrzen objgta pracami urbanistycznymi, tworzy harmonijng calos¢ wewnatrz
obszaru, jakizjego otoczeniem, uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne. Utrzymano porzadek urbanistyczno-architektoniczny. Zachowano
réwniez kontynuacje charakteru zabudowy 1ijej parametréw. Wymagania ochrony S$rodowiska,
w tym racjonalnego gospodarowania wodami, uwzgledniono kierujac si¢ zasada zréwnowazonego
rozwoju i ustalajac udziat powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto przyjgte parametry i wskazniki
zagospodarowania wykluczaja nadmiernie intensywna zabudowe. Wykluczono mozliwo$¢ realizacji
inwestycji szkodliwych dla $rodowiska, wskazano na mozliwo$§¢ stosowania odnawialnych zrédet
energii.

W zwiazku z wnioskiem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, sformutowano ustalenia
w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej. Obszar planu wraz z dworem jest w calosci wpisany do rejestru
zabytkéw i tym samym objety ochrong konserwatorska, co zostalo zapisane w ustaleniach planu.
Wszelkie podejmowane dzialania moga by¢ prowadzone tylko i wylacznie po uzgodnieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Réwniez istniejacy obiekt — lodownia (opis wedlug
,,JKatalogu parkéw woj. pilskiego. Park dworski Ttukomy”, rok opracowania 1977) jest objgty taka
ochrona, ktory jako odrebny uzytek nie zostal zinwentaryzowany na mapie ewidencyjnej, a jego
istnienie poswiadcza mapa zasadnicza w postaci rastrowej (opis na mapie: piwnica). Dla zachowania
jego formy ustalono w planie mozliwos¢ robot budowlanych tylko w ramach zastanej bryly, bez
mozliwo$ci rozbudowy i nadbudowy. Ponadto w oparciu o opracowanie dotyczace inwentaryzacji
zadrzewien, przyjeto ustalenia dla zalozenia parkowego.

W planie uwzgledniono potrzeby obronnos$ci panstwa. Zgodnie z wytycznymi organu
wojskowego przyjeto wskazane ograniczenia wysokosci. Przy formulowaniu zapiséw uwzgledniono
ochrone zdrowia, bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpno$ci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r. poz. 1696). Projektujac plan miejscowy uwzgledniono
uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w ww. ustawie oraz w konwencji o prawach oséb
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. Plan zostal
zaprojektowany w taki sposob, aby byt uzyteczny dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu,
bez potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania. W planie uwzgledniono rowniez interes
publiczny i prawo wiasnos$ci. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie
parametrow i wskaznikdéw zabudowy.
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Przyjete rozwiqzania funkcjonalno-przestrzenne sq zgodne z analizq aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — przeprowadzonej na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorej wyniki zostaly zawarte w uchwale Rady

Jak to zostalo przywolane na wstepie, przedstawiana uchwala nie spowoduje zwigkszenia
wydatkow gminy. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminny zostal szczegoélowo
przedstawiony w opracowaniu pt. ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
(...)". Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani, na kazdym etapie
procedury, w tym na etapie wylozenia do publicznego wgladu, mogli sig¢ z nim zapoznac.

Wobec wyczerpania procedury przewidzianej ww. przepisami prawa, projekt uchwaly
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi
Ttukomy zostal skierowany przez Burmistrza Miasta i Gminy Wysoka, do przedstawienia Radzie
Miasta i Gminy Wysoka.

Ze wzgledu na porzadkujaca role przedmiotowego planu oraz zakoniczona procedure prawna,
podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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Prognoza oddzialywania na $rodowisko
dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysoka w rejonie wsi Ttukomy

1. Wprowadzenie

1.1 Informacje wstepne

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Thukomy. Do sporzadzenia miejscowego
planu przystapiono na podstawie uchwaly Nr LII/272/2018 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 7 maja 2018
r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wysoka w rejonie wsi Ttukomy. Teren opracowania znajduje sie w wojewddztwie wielkopolskim, powiecie
pilskim, gminie Wysoka, w obrgbie ewidencyjnym Thukomy (ryc. 1).

powiat zfotowski LobZenica

Wysoka

powiat pilski
Wyrzysk
Kacezory

Miasteczko Krajeniskie Bialosliwie

s opance terontt objetego projektem planu
granice SNy
grince Pow i

Ryc. 1. Potozenie administracyjne terenu opracowania na tle powiatow i gmin
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych udostepnionych na stronie http://www.gugik.gov.pl

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

Prognoza zostala sporzadzona na podstawie art. 51 ust.] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.) zwanej dalej ustawa 00§, oraz
art. 17 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.), zwanej dalej upzp.

Zakres prognozy zostal okre§lony w art. 51 ust. 2 ustawy 00$. Ponadto zakres i stopien szczegbtowosci
informacji wymaganych w niniejszej prognozie oddziatywania na §rodowisko zostal uzgodniony na podstawie
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art. 53 ustawy oo$ z wlasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 i 58 ustawy:
— Regionalng  Dyrekcja  Ochrony  Srodowiska ~w  Poznaniu  (odpowiedZ  pismem
nr WOO-II1.411.280.2019.AK.1 z dnia 08.08.2019 r.),
— Pahstwowym  Powiatowym  Inspektorem  Sanitarnym  wPile  (odpowiedz  pismem
nr ON.NS.452.1.3.12.2019 z dnia 17.07.2019 1.).

1.3 Glowne cele projektowanego dokumentu

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz okre$lenie sposobdéw zagospodarowania i zabudowy. Do planu przystapiono
w zwiazku ze stwierdzeniem zasadno$ci wniosku mieszkanica. Wnioskodawca planuje przebudowe wraz
zrozbudowa budynku dworu, ktéry to znajduje sig¢ na terenie zabytkowego parku. Dwor wpisany jest
do rejestru zabytkow pod numerem A-136 decyzja z dnia 10 lipca 1976 r., a park wpisany do rejestru zabytkéw
pod numerem A-394 decyzja z dnia 28 marca 1981 r. Na terenie parku znajduja sig¢ grunty sklasyfikowane
w ewidencji gruntéw jako lasy (LsIV), zatem konieczne jest uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntow
le$nych na cele niele$ne. Jednoczesnie las jest i bedzie chroniony na podstawie przepisdéw o ochronie
zabytkdw, ze wzgledu na wpis do rejestru zabytkéw, o czym mowa powyzej. Powyzsze zostalo okreslone
w uchwale Nr LII/272/2018 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 7 maja 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi
Thukomy.

Projekt planu miejscowego przewiduje nastgpujace przeznaczenie dla analizowanego terenu: teren
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/MN), tereny zieleni urzadzonej (ZP).

Celem prognozy oddzialywania na §rodowisko jest okreslenie, analiza i ocena m.in. istniejacego stanu
srodowiska oraz jego potencjalnych zmian na skutek braku realizacji projektowanego dokumentu, a takze
przewidywanych znaczacych oddziatywan na $rodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem poszczegélnych
komponentéw srodowiska przyrodniczego.

1.4 Wykorzystane materialy oraz metodyka pracy

Niniejsza prognoza zostala wykonana na podstawie informacji zawartych w literaturze oraz
opracowaniach i dokumentach prawnych. Dokonano réwniez wizji terenowej obszaru, ktérego dotyczy
migjscowy plan.

Literatura:

- Bednarek R. (Red.), Strategiczna ocena oddziatlywania na $rodowisko w planowaniu przestrzennym,
Poznan 2012, http://mmm.rdos.gov.pl/doc/pozn/podrecznik_soos.pdf,

- Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2001,

- Matuszkiewicz J.M., Krajobrazy roélinne i regiony geobotaniczne Polski, IGiPZ PAN, Wroctaw Warszawa
Krakow 1993,

- Solon J. i in., Physico-geographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on
the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica” 2018, vol. 91, iss. 2, s.143-
170, http://www.geographiapolonica.pl/issue/item/91 2.html,

- Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003,

- Wos A., Regiony klimatyczne Polski w $wietle czgsto§ci wystgpowania rdéznych typow pogody, IGiPZ
PAN, Warszawa 1993.

Materiaty kartograficzne:
- Atlas ssakow polskich, http://www.iop.krakow.pl/ssaki/Katalog.aspx,
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Baza Danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, hitp://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,
Centralna Baza Danych Geologicznych, http://bazagis.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html,
Geoportal, www.geoportal.gov.pl,

Mapy archiwalne Polski i Europy Srodkowe;, http://igrek.amzp.pl/.

Akty prawne:

Dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekéw komunalnych (91/271/EWG),
Dyrektywa Rady z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jako$cia otaczajacego powietrza
(96/62/WE),

Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U.
2006, poz. 98),

Konstytucja Rzeczypospolitej Polskigj (t.j. Dz.U. z 1997 r. poz. 483),

Konwencja o ochronie wedrownych gatunkéw dzikich zwierzat, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca
1979 r. (Dz.U. 2003 r., poz. 17),

Konwencja o Rdéznorodnoséci Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro w dnia 5 czerwca 1992 roku
(Dz.U. 2002 r., poz. 1532),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065 ze zm.)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. 22016 r. poz. 2183),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),

Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 18 listopada 2014 r. w sprawie warunkoéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. 2014 r. poz. 1800),

Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (Dziennik Urzedowy C 326),

Uchwata Nr LII/272/2018 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 7 maja 2018r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi
Tlukomy,

Uchwata Nr XXXIX/941/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017r.
w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekeji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1070),

Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 624 ze zm.),

Ustawa z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 610),

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 710
ze Zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze zm.),
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.
741 ze zm.),

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa, w ochronie $rodowiska i ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 247 ze zm.),

S
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Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 2028).

Dokumenty:

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Wysoka,

Katalog parkéw woj. pilskie, Park dworski Thukomy, 1977,

Mikotajkow J., Sadurski A. (red.), Informator PSH. Gléwne Zbiomiki Wéd Podziemnych w Polsce,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa 2017,

Ocena jako$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2017 /wg badan PIG/, WIOS 2017,

Ocena jako$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wéd podziemnych w roku 2018 /wg badan PIG/, WIOS 2018

Ocena jako$ci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu
diagnostycznego stanu chemicznego wod podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/, WIOS 2016,

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Wysoka, 2015,

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2016 poz. 1967),

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego. Wielkopolska 2020+, Poznan
2019,

Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej (w zakresie pylu PM10, PM2,5 oraz B(a)P), Sejmik
Wojewoédztwa Wielkopolskiego, Poznan 2017,

Program Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Wysoka na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2015,
2017,

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Pilskiego na lata 2016-2020, 2016,

Raport o stanie $rodowiska w Wielkopolsce w roku 2017, WIOS Poznan, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Poznan 2018,

Roczna ocena jakoéci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewodzki za rok 2018, WIOS
Poznan 2019,

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030, Ministerstwo Srodowiska, Warszawa 2013,

Studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka,

Inne:

Biuletyn Informacji Publicznej Powiatu Pilskiego, https://bip.powiat.pila.pl/

Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody GDOS, http://crfop.gdos.gov.pl/

Glowny Urzad Geodezji i Kartografii, http://www.gugik.gov.pl

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Patistwowy Instytut Badawcezy, http://klimat.pogodynka.pl/
Monitoring jako$ci wdd podziemnych, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, http://mjwp.gios.gov.pl/
Natura 2000, http://natura2000.gdos.gov.pl

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, https://www.wody.gov.pl/

Panstwowy Instytut Geologiczny MIDAS, http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/midas
Panstwowy Instytut Geologiczny. System Ostony Przeciwosuwiskowej, http://geoportal.pgi.gov.pl/
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, http://www.poznan.rzgw.gov.pl/

Wielkopolski rejestr zabytkéw, poznan.wuoz.gov.pl/system/files/zalaczniki/wlk-rej.pdf

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu, http://poznan.wios.gov.pl/.
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1.5 Informacje o zawartosci dokumentu oraz jego powiazaniach z innymi dokumentami

Zakres informacji zawartych prognozie oddzialywania na §rodowisko wynika z art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
Opracowanie zawiera takie informacje jak:

zawartos¢, gtowne cele projektowanego dokumentu i jego powiazania z innymi dokumentami,
metody, z ktorych korzystano przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje, ktére dotycza przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania,

mozliwe transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko,

istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektu
planu,

stan Srodowiska na obszarach objgtych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem,

istniejace problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektu planu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy ochrony
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krétkoterminowe, S$rednioterminowe i diugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i na §rodowisko,
rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych
oddzialywan na §rodowisko,

rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwiazan alternatywnych.

Jednym z elementéw prognozy jest streszczenie informacji zawartych w opracowaniu, sporzadzone

w jezyku niespecjalistycznym. Zatacznikiem do prognozy jest o§wiadczenie autora, a w przypadku gdy
wykonawca prognozy jest zesp6t autordw - kierujacego tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktérych mowa
w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Zakres projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

zostal sprecyzowany w art. 15 upzp. Wynika on réwniez z uchwaty Nr LII/272/2018 Rady Miasta i Gminy
Wysoka w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysoka w rejonie wsi Thukomy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla nastepujace przeznaczenie:

1) teren zabudowy ushugowo-mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/MN;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.

a)

b)

Ponadto w projekcie ustala sig:

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego m.in.:

— zakaz lokalizacji m.in. budynkoéw garazowo-gospodarczych oraz wiat o $cianach wykonanych
z prefabrykowanych przgset betonowych lub pelnych $cian z blachy, obiektéw i budynkéw
tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy na czas ich realizacji, napowietrznych
linii elektroenergetycznych,

w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu m.in.:

(T
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d)

— zachowanie istniejacych drzew o cechach pomnikowych,

— dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

— nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi na terenie oznaczonym symbolem U/MN i terenach oznaczonych symbolami 1ZP i 2ZP:

— dopuszczenie mozliwoéci odtworzenia ciekow;

— dopuszczenie mozliwoéci prowadzenia wszelkich prac zwigzanych z konserwacja oraz innych
shuzacych zachowaniu przeptywu wody;

— dopuszczenie robdt ziemnych stuzacych odtworzeniu wartoéci zabytkowych obszaru planu.

w zakresie zasad ksztattowania krajobrazu m.in.:

— nakaz rewaloryzacji zatozenia parkowego i dworu,

— dopuszczenie odtworzenia i przystosowania alejek parkowych, polan i wngtrz parkowych

z uwzglednieniem miejsc wypoczynku biermego i czynnego,

— dopuszczenie lokalizowania obiektéw malej architektury, urzadzen turystycznych, urzadzen
technicznych, ciagdw: pieszych lub jezdnych lub rowerowych;

— nakaz harmonijnego wkomponowania nowych elementéw w zabytkowa przestrzen;

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury wspoltczesnej m.in.:

— ochrong:

e dworu wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-136 decyzja z dnia 10 lipca 1976 1., dla
ktérego nakazuje si¢ zachowanie obiektu w jego historycznej formie z mozliwoscig
prowadzenia robdt budowlanych, z wytaczeniem rozbiérki, przy zachowaniu przepiséw prawa,

e parku wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A-394 decyzja z dnia 28 marca 1981 r.,

— prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru
zabytkéw, a takze podejmowanie innych dziatan majacych na wptyw na obiekt prowadzi¢ zgodnie

Z przepisami prawa,

— wszelkie dzialania prowadzone w granicach parku prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa, w tym
przed podjeciem robét ziemnych nakaz prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie

Z przepisami prawa;

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu zabudowy

ushugowo-mieszkaniowej, U/MN m.in.:

— dopuszczenie zachowanie funkcji istnigjacego budynku;

— lokalizacje¢ m.in. budynkéw ushugowych, budynkéw ustugowo-mieszkalnych, budynkow
gospodarczo-garazowych, wiat, obiektow matej architektury, boisk i innych obiektéw sportu

i rekreacji, urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j;

— wysokosé i rodzaj dachow,

— intensywno$¢ zabudowy,

— wskaznik powierzchni zabudowy,

— minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— wymagania dotyczace miejsc postojowych,

w zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania terendow zieleni urzadzonej ZP m.in. :
zakaz sytuowania budynkdw i wiat;
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— minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: 80%;

— nakaz zachowania istniejacego zbiomika wodnego;
— dopuszczenie robdt budowlanych w ramach istniejacej bryty obiektu budowlanego — lodowni,

z zakazem rozbudowy i nadbudowy.

g) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow goémiczych, a takze obszardow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre$lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym m.in.:

— ochrong wéd podziemnych nalezacych do Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 133 (GZWP
nr 133) Zbiornik migdzymorenowy Mtotkowo,
— ochron¢ pomnikéw przyrody,

h) szczegdlowe zasady i warunki scalenia 1 podziatu nieruchomoéci objgtych planem miejscowym,
w tym:

— nie wyznacza si¢ terenu, dla ktérego przewiduje sig obowiazek przeprowadzenia scalen

i podziatéw,

— szczegélowe zasady i warunki dla scalania i podzialu nieruchomo$ci przeprowadzonych na
podstawie przepiséw odrebnych,

1) szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, czyli m.in.: nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej przy sytuowaniu zabudowy w sasiedztwie terenu zadrzewionego,

j) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej m.in.: obshuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 1198P oraz z drog lezacych poza
granicami planu,

k) wustalenia dotyczace infrastruktury technicznej,

1) ustalenia dla terenéw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej.

Projekt migjscowego planu jest zgodny z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka.

Projekt planu powiazany jest z nastepujacymi dokumentami:

a) Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wiclkopolskiego - poprzez realizacjg
nastepujacych celow polityki przestrzenne;:

— ksztaltowanie spojnej przestrzeni osadniczej:

e w zakresie podnoszenia konkurencyjnosci o$rodkéw miegjskich i ich najblizszego otoczenia
dla oérodka subregionalnego — Pily — rozwdj funkcji o znaczeniu subregionalnym
oraz integracja funkcjonalna i przestrzenna z otoczeniem poprzez: ,,ochrong terendow cennych
przyrodniczo i kulturowo — zachowanie i poprawa zagospodarowania terenow zieleni
urzadzonej, wyznaczenie nowych terendw oraz zachowanie i rewitalizacja obszaréw i obiektow
zabytkowych”,

e w zakresie ksztaltowania przestrzeni osadnicze] dla stref §redniej intensywno$ci procesow
osadniczych — zapewnienie rownowagi pomigdzy potrzebami rozwoju i ochrony rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz integracji funkcjonalno-przestrzennej poprzez: ,,ochrong
terendéw cennych przyrodniczo i kulturowo — zachowanie istnigjacych terendéw lesnych, tak
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i pastwisk oraz terendw rolniczych o najwyzszej przydatnosci dla celow produkcji rolnej,
atakze urzadzanie i wyznaczanie nowych terenéw zieleni publicznej oraz zachowanie
i rewitalizacja obszarow i obiektow zabytkowych”.

W projekcie planu ustalono ochrone zabytkowego dworu i parku, jednoczesnie umozliwiajac ich

zachowanie i rewitalizacje. Las znajdujacy sig na terenie parku podlega ochronie.

ochrona waloréw przyrodniczych:

e w zakresie ochrony réznorodnosci biologicznej: ,,wlasciwe zachowanie i wzbogacanie zieleni
na obszarach zainwestowanych majacych istotne znaczenie dla ochrony waloréw przyrodniczo-
krajobrazowych obszardw wiejskich (...), w szczegblnosci objetych ochrona konserwatorska”
oraz ,,zachowanie zabytkowych parkow (...) dworskich (...) posiadajacych istotne znaczenie dla
ochrony walorow przyrodniczo-krajobrazowych obszarow wiejskich”.

ksztaltowanie 1 racjonalne gospodarowanie zasobami $rodowiska przyrodniczego:

e w zakresie ochrony zasobow lesnych: ,,zachowanie istniejacych kompleksow lesnych (...)”,

¢ w zakresie ochrony zasobdéw wod: ,,ochrona Giéwnych Zbiornikow Waod Podziemnych oraz
ochrona i poprawa stanu zasobow wodnych w jednolitych czg§ciach wod”.

Las podlega ochronie na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow, ze wzgledu na wpis do rejestru

zabytkéw. W projekcie planu znalazt sig zapis dotyczacy zachowania istniejacych drzew o cechach

pomnikowych oraz ochrony wod podziemnych nalezacych do Gléwnego Zbiornika Waéd

Podziemnych nr 133 (GZWP nr 133) Zbiornik miedzymorenowy Mtotkowo.

b) Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Pilskiego na lata 2016-2020 — poprzez realizacjg celéw
szczegdtowych ochrony §rodowiska w powiecie pilskim, ktérymi sa m.in.:

c)

d)

ograniczenie emisji zanieczyszczeni do powietrza ze zrodel niskiej emisji (poprzez mu.in.
zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet energii cieplnej oraz dopuszczenie wykorzystania
odnawialnych zrédetl energii),

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod podziemnych i poprawa zaopatrzenia mieszkancow
w wode (poprzez zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej),

przeciwdziatanie zanieczyszczeniu wod powierzchniowych i podziemnych poprzez zmniejszenie
emisji zanieczyszczen do $rodowiska wodnego (poprzez ustalenie odprowadzania $ciekdw do sieci
kanalizacyjnej, a jedynie do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczono odprowadzenie
Sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych),

Programem Ochrony Srodowiska dla Miasta i Gminy Wysoka na lata 2017-2020 z perspektywa
do roku 2025 — poprzez realizacjg nastgpujacych celow:

poprawa jako$ci powietrza atmosferycznego na terenie gminy i calej strefy wielkopolskiej
do wymaganych standardow zgodnie z zalozeniami programu ochrony powietrza (poprzez
m.in, zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zZrédetl energii cieplnej oraz dopuszczenie
wykorzystania odnawialnych Zrédet energii),

rozwodj systemu wodociggowo-kanalizacyjnego z uwzglednieniem biezacych potrzeb
modemizacyjnych i inwestycyjnych (poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-§ciekowe;j),
dojécie do systemu gospodarki odpadami zgodnego z zasada zréwnowazonego rozwoju, w ktérym
w pelni realizowane sa zasady gospodarki odpadami (poprzez zapis dotyczacy nakazu gromadzenia
i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi),

Planem Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Wysoka — poprzez realizacjg celu gtéwnego,
ktérym jest rozwdj gospodarki niskoemisyjnej przy zapewnieniu zréwnowazonego rozwoju gminy
oraz celéw szczegotowych (rozwoju niskoemisyjnych Zrédet energii, umozliwienie maksymalnego
wykorzystania energii odnawialnej, poprawa jakosci powietrza na terenie Miasta i Gminy Wysoka)
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poprzez dopuszczenie wykorzystania instalacji odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz
100 kW za wyjatkiem zrédet energii wiatru,

e) Podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry podobnie j ak niniejsza prognoza, stanowi material
planistyczny, sporzadzany na potrzeby projektu planu miejscowego.

1.6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Obowiazek przedstawienia w prognozie oddziatywania na srodowisko propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowienn projektu planu oraz czestotliwosei jgj
przeprowadzania zostat okreslony w art. 51 ust. 2 lit. ¢ ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Zgodnie z art. 55 ust. 5 przytoczonej
wyzej ustawy, organ opracowujacy projekt planu, czyli Burmistrz Miasta i Gminy Wysoka, zobowiazany jest
prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji postanowieni przyjetego projektu planu.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1070): ,Do zadan Inspekcji Ochrony Srodowiska nalezy (...) prowadzenie pafistwowego
monitoringu $rodowiska, w szczeg6lnosci:

a) opracowywanie i realizacja wieloletnich strategicznych programéw pafistwowego monitoringu
$rodowiska i wykonawczych programéw panstwowego monitoringu srodowiska,

b) gromadzenie informacji o $rodowisku w zakresie ujetym w programach paristwowego monitoringu
srodowiska,

¢) przetwarzanie zgromadzonych informacji o srodowisku i dokonywanie ocen stanu §rodowiska,

d) opracowywanie raportow o stanie $rodowiska,

e) udzial w migdzynarodowej wymianie informacji o stanie srodowiska, w tym koordynacja wspétpracy z
Europejska Agencja $rodowiska, o ktérej mowa w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady
(WE) nr 401/2009 z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie Europejskiej Agencji Srodowiska oraz
Buropejskiej Sieci Informacji i Obserwacji Srodowiska (Dz. Urz. UE L 126 z 21.05.2009, str. 13).

Organem prowadzacym Panstwowy Monitoring Srodowiska jest Gtéwny Imspektorat Ochrony
Srodowiska.

Jak wskazano w art. 23 ust. 3 ww. ustawy, , Panstwowy monitoring §rodowiska jest podstawowym zrédlem
danych i informacji o stanie §rodowiska w Polsce”.

Pafistwowy Monitoring Srodowiska gromadzi dane i informacje na temat stanu srodowiska. Prowadzi
monitoring jako$ci powietrza, jako$ci wod podziemnych i wéd powierzchniowych wraz z osadami dennymi,
jakosci gleby i ziemi, jakosci klimatu akustycznego, jakosci promieniowania jonizujacego i pél
elektromagnetycznych oraz jakosci elementow réznorodnoéei  biologicznej, w tym laséw, siedlisk
przyrodniczych i gatunkow.

Monitoring skutkéw realizacji ustaleni projektowanego miejscowego planu w zakresie oddziatywania na
srodowisko bedzie opieraé si¢ na monitoringu realizowanemu w ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska.

Nawiazujac do kompetencji Paristwowego Monitoringu Srodowiska, monitoring na obszarze opracowania
bedzie dotyczyl takich komponentéw $rodowiska jak m.in. jakoéci klimatu akustycznego ijakosci
promieniowania jonizujacego i p6l elektromagnetycznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych planow i programéw na srodowisko, dla monitoringu znaczacego
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wplywu na §rodowisko, wynikajacego z realizacji plandw, mozliwe jest wykorzystanie stosownie do potrzeb
istniejacego systemu monitoringu, w celu unikniecia jego powielania.

Wyniki Panstwowego Monitoringu Srodowiska, na podstawie ktérych zostanie wykonana analiza i ocena
stanu elementéw $rodowiska, bgda odnosi¢ sig¢ do terenu projektu planu. Monitoring moze by¢ wykonany
rowniez w oparciu o indywidualne zamdéwienia, w ramach realizacji warunkéw decyzji. Kolejng forma
monitoringu bedzie kontrola oraz ocena, czy teren opracowania jest wyposazony w infrastrukture techniczng
zgodnie z zapisami projektu planu.

Ponadto, monitoring bedzie zwiazany z wydawaniem pozwolen na budowg. Analizie i ocenie poddana
bedzie zgodno$¢ planowanych rozwiazan z migjscowym planem. Przeprowadzona zostanie rowniez
inwentaryzacja powykonawcza.

Czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien projektu planu bedzie
dostosowana do czgstotliwosci prowadzenia monitoringu w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska,
czyli co dwa lata w oparciu 0 powyzszy monitoring. Kontrola zwigzana z wydawaniem pozwoled na budowg
bedzie przeprowadzana w zaleznosci od sktadanych wnioskéw o pozwolenie na budowe.

Co wazne, szczegotowe okreslenie czgstotliwosci monitoringu jest trudne do okre$lenia z uwagi na fakt,
ze uchwalenie planu nie oznacza natychmiastowej realizacji jego ustalen, poniewaz nierzadko jest to diugi
proces, uzalezniony od mozliwosci inwestycyjnych czy struktury wlasnosci gruntéw. Czestotliwo§é powinna
by¢ uzalezniona od aktualnych potrzeb i stopnia realizacji inwestycji przewidzianych w miejscowym planie.

1.7 Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na $rodowisko

Mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania na §rodowisko dotyczy zaistnienia mozliwoéci oddziatywania
na Srodowisko przez planowane przedsigwzigcie poza granicami Polski. Z uwagi na znaczne oddalenie obszaru
analizowanego od granic panstwa, ustalenia dla terenu objgtego projektem planu nie bedg powodowad
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

2. Istniejacy stan Srodowiska

2.1 Polozenie i zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania zlokalizowany jest w obrebie ewidencyjnym Thukomy i obejmuje centralny fragment
wsi Thukomy, na ktérym zlokalizowana jest czg$é zespotu dworsko-folwarcznego: dwor i park. Naryc. 2
przedstawiono polozenie terenu objgtego projektem planu na tle obrgbéw ewidencyjnych sasiadujacych z
obrgbem Thukomy.
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Ryc. 2. Polozenie administracyjne terenu opracdwania na tle obrebdéw
Zrédlo: opracowanie whasne na podstawie danych udostgpnionych na stronie http://www.gugik.gov.pl

Teren objety projektem planu stanowi czes¢ dawnego zatozenia dworsko-folwarcznego w Thukomach.

W granicach opracowania znalaz} si¢ zabytkowy dwor oraz sasiadujacy z nim park. Na terenie parku rosna

wiekowe drzewa, wéréd nich dwa pomniki przyrody. W zachodniej czesci obszaru znajduje sig¢ lodownia
(budynek zaglebiony w ziemi, shuzacy do przechowywania lodu lub éniegu; nazwa lodownia - wedlug

,Katalogu parkéw woj. pilskiego. Park dworski Ttukomy”, rok opracowania 1977, ktéry jako odrgbny uzytek

nie zostat zinwentaryzowany na mapie ewidencyjnej, a jego istnienie poswiadcza mapa zasadnicza w postaci
rastrowej - opis na mapie: piwnica). W pétnocno zachodniej czgsci terenu jest zlokalizowany zbiornik wodny

— staw. Poludniowo wschodnia cze$é obszaru uzytkowana jest na cele rolnicze.

Z terenem objetym analiza bezposrednio sasiaduje dziatka nr ewid. 326/1, na ktorej usytuowany jest
ko$ciot p.w. §w. Mikotaja w Tlukomach. Dziatka ta réwniez znajduje sie w granicach przydworskiego parku.

0Od wschodu teren sasiaduje réwniez z droga powiatowa nr 1198P. Od potudnia obszar ogranicza droga
prowadzaca nad jezioro, oraz jezioro. Przy granicy usytuowane sa dwa budynki gospodarcze i budynek
mieszkalny. Od zachodu obszar sasiaduje z gruntami rolnymi, a od péinocy z droga gminng nr 130217 P

i gruntami rolnymi.
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2.2 Rzezba terenu

Wedlug podzialu fizyczno-geograficznego Polski opracowanego przez Kondrackiego, a nast¢pnie
doprecyzowanego i uszczegdtowionego w publikacji z 2018 r. (Solon J. i in.), przedmiotowy obszar potozony
jest na obszarze prowincji Nizina Srodkowoeuropejska, podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie,
makroregionu Pojezierze Potudniowopomorskie i mezoregionu Pojezierze Poludniowokrajenskie. Pojezierze
Poludniowopomorskie charakteryzuje si¢ wystgpowaniem licznych jezior wytopiskowych.

2.3 Gleby

Obszar opracowania wg mapy geologicznej lezy na utworach pochodzacych z ery kenozoiku, okresu
czwartorzedu: piaskach i zwirach sandrowych pochodzacych z epoki plejstocenu.

Na terenie objetym projektem miejscowego planu zidentyfikowano gléwnie gliny i pyly o stabej
przepuszczalnosci gruntéw (mapa hydrograficzna).

Zgodnie z mapa zasadnicza, obszar analizy stanowig grunty orne klasy IVa (RIVa), inne tereny
zabudowane (B1), lasy (LsIV) i nieuzytki (N).

Obszar opracowania znajduje sig¢ w zasiegu strefy o glebokodci przemarzania gruntéw wynoszacej
0,80 m.

Teren analizy znajduje sig poza granicami z16z, obszarami gorniczymi i terenami goérniczymi. Najblizsze
ztoza kopaliny:

— surowce ilaste ceramiki budowlanej ,,Czajcze” — znajdujq si¢ w odleglosei ok. 3,3 km,

— surowce ilaste ceramiki budowlanej ,,Kruszki” — znajduja sie w odlegloéci ok. 4,0 km.

Teren opracowania obejmuje koncesja nr 4/2019/L z dnia 14 maja 2019 r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z0z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze
zk6z w obszarze ,.Ztotéw — Zabartowo” udzielona przez Ministra Srodowiska. Jest ona wazna do 14 maja
2029 r.

Obszar objety przedmiotowym opracowaniem nie zostat ujgty w ,,Rejestrze terendéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktérych te ruchy wystgpuja dla Powiatu Pilskiego”.

2.4 Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z podziatem hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje si¢ na terenie dorzecza rzeki
Odry, zlewni rzeki Warty. W granicach opracowania znajduje si¢ zbiornik wodny. Jak wynika z niemieckiej
mapy topograficznej (Meftischblatf) pochodzacej z poczatku XX w., w potnocno zachodniej czesci terenu
opracowania réwniez znajdowal sig¢ niegdy$ maty zbiornik wodny. Ponadto na mapie hydrograficznej
widoczny jest w tym miejscu ciek okresowy. Bezposérednio z obszarem opracowania sasiaduje jezioro (fot. 1.),
a na terenie wsi znajduje sie niewielki zbiornik wodny. Z jeziora wyplywa ciek o nazwie Struznica.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko
dotyczaca projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego -ﬂ
gminy Wysoka w rejonie wsi Ttukomy

Fot. 1. Widok na jezioro w bezposrednim sasiedztwie projektu planu
Zrédlo: whasne

Przez teren opracowania przebiega dziat wodny IV rzedu, ktory rozdziela zlewie rzek. Grunty stanowiace
obszar projektu planu nie sa zdrenowane. Teren opracowania znajduje si¢ na hydroizobacie o warto$ci 1 oraz
migdzy hydroizobatami o warto$ciach 1 i 2, ktore oznaczaja, ze glebokoé¢ do zwierciadta wody od
powierzchni terenu wynosi odpowiednio 1 miod 1 m do 2 m. Zatem wody podziemne pierwszego poziomu
wystepuja na gtebokosei od 0 m do 2 m (ryc. 3).

<\ N
~ \ -

" s

{wwesme oranice terenu objeteyo projektem plana
w— opograficzny dzial wodny

e |13 droizobata

e cick staly wraz z kicrunkiem bicgu

!-— - cich ohresowny

| zbionuk v odny
Ryc. 3. Uwarunkowania wodne na terenie opracowania i w jego sasiedztwie
Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie mapy hydrograficznej

Gtruznicd
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Brak informacji, aby w granicach obszaru objetego projektem planu wystepowaly strefy ochronne dla
ujecia wod podziemnych.

Obszar opracowania znajduje si¢ na terenie Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych nr 475 (JCWP
nr 475) o nazwie Struznica. Jest naturalnym potokiem nizinnym zwirowym. Jej stan zostat zidentyfikowany
Jjako dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych jest niezagrozone. Dlatego wyznaczenie odstepstw
od osiagnigeia celéw Srodowiskowych w stosunku do danej cze$ci wod nie dotyczy tej JCWP. Okreslono
nastepujace cele srodowiskowe:

— dobry stan ekologiczny,

— dobry stan chemiczny (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz.U. 2016 r. poz.

1967).

Obszar opracowania nalezy do Jednolitych Czgsci Wod Podziemnych nr 26 (JCWPd nr 26), ktérych
stan ilociowy i chemiczny jest dobry. Ocena ryzyka nieosiagnigcia celéw srodowiskowych jest niezagrozona.
Celami $rodowiskowymi wyznaczonymi dla JCWPd nr 26-sa:

— utrzymanie dobrego stanu chemicznego,

— utrzymanie dobrego stanu ilosciowego (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,

Dz.U. 2016 r. poz. 1967).

Jak wynika z informacji przedstawionych na stronie internetowej Inspekcji Ochrony Srodowiska
Monitoring jakosci wod podziemnych, w 2016 r. chemiczny i iloSciowy stan wéd zostat okreslony jako dobry.

Najblizszym punktem pomiarowo-kontrolnym w granicach JCWPd nr 60 (w odleglosci ok. 16 km)
jest punkt pomiarowo-kontrolny nr 1342 (numer wg numeracji monitoringu stanu chemicznego),
zlokalizowany w miejscowos$ci Kujan (gmina Zakrzewo) na terenie laséw. W 2016 r. posiadat III klase jakosci
— wskazniki fizyczno-chemiczne. Koncowa klasa jakosci zostata okre§lona jako II (zrédlo: Ocena jakosci wod
podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu operacyjnego stanu
chemicznego wéd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/, WIOS 2016). W 2017 r. i 2018 r. nie
przeprowadzono badan dla ww. punktu. W znacznie dalszej odlegloéci potozony jest punkt nr 381, ktéry
zlokalizowany jest w miejscowosci Réwnopole (gmina Kaczory) na terenie zabudowy wiejskiej (oddalony
o ok. 20 km). W 2016 r. posiadat III klasg jakosci — wskazniki fizyczno-chemiczne. Koficowa klasa jakosci
zostata okreslona jako III (Zrédto: Ocena jakosci wod podziemnych w punktach pomiarowych sieci krajowe;j
w ramach monitoringu operacyjnego stanu chemicznego wdd podziemnych w roku 2016 /wg badan PIG/,
WIOS 2016). W 2017 .1 2018 r. nie przeprowadzono badan dla ww. punktu.

Obszar jest usytuowany w rejonie Gléwnego Zbiomika Wod Podziemnych nr 133 Zbiornik
migdzymorenowy Miotkowo (GZWP nr 133), typu porowego, pochodzacego z czwartorzedu. Zbiornik
w wigkszo§ci jest bardzo mato podatny na antropopresjg, jedynie lokalnie $rednio i mato podatny. Dla GZWP
nr 133 nie wydzielono strefy ochronnej. Wpltyw na to mialo m.in. niewielki stopien zurbanizowania,
uzytkowanie gtéwnie rolnicze, wlaczenie wigkszo$ci miejscowosci do sieci kanalizacyjnych.

2.5 Klimat lokalny

Wg podziatu na regiony klimatyczne Polski wg A. Wosia, obszar poddany analizie zlokalizowany jest
w regionie XV — Srodkowopolskim. Teren ten charakteryzuje si¢ bardzo duza liczba dni w roku z pogoda
bardzo ciepta, pochmurna, ale bez opadu.

Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej na swoim serwisie internetowym udostepnia dane na temat
klimatu dla wielolecia 1981-2010. Teren objety projektem planu znajduje si¢ w strefie wystgpowania jednych
z najwyzszych warto$ci §redniej temperatury powietrza — od 8°C do 9°C. Dla wielolecia wystepowata tam
jedna z najwyzszych temperatur maksymalnych powietrza, czyli od 27°C do 28°C. Z kolei temperatura
minimalna wynosita -9°C do -8°C, co w pordwnaniu do reszty kraju jest warto$cia $rednia. Ustonecznienie na
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przedmiotowym obszarze wynosito powyzej 1700 godzin w roku, co jest jedna z najwyzszych wartosci
w Polsce. Srednia suma opadu byta jedna z najnizszych w Polsce i wynosita 500-550 mm.

2.6 Jako§é powietrza atmosferycznego, w tym klimatu akustycznego

Stopien zanieczyszczenia powietrza
Roczna ocena jakoéci powietrza za rok 2018, przedstawiona w ,Rocznej ocenie jakosci powietrza
w wojewodztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki za rok 2018” wykazata nastepujace wyniki dla strefy
wielkopolskiej.
Pod katem ochrony zdrowia:
— Kklasa A oznaczajaca brak przekroczen dla ozonu, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, benzenu, tlenku
wegla oraz otowiu, arsenu, kadmu, niklu,

— klasa C oznaczajaca przekroczenie poziomu dopuszczalnego dla pylu zawieszonego PM2,5 i pyhu
zawieszonego PM10,
_ klasa C oznaczajaca przekroczenie poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu (dotyczy normy rocznej).
Ponadto stwierdzono klase D2 oznaczajaca przekroczenie poziomu celu diugoterminowego dla ozonu.
Pod katem ochrony rolin klasa A oznaczajaca brak przekroczen dla ozonu, dwutlenku siarki i tlenkéw
azotu.
Dla strefy wielkopolskiej opracowano ,,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej ze wzgledu
na ozon” i,,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej w zakresie pytu PM10, PM2,5 oraz B(a)P”.

Klimat akustyczny

Na stopien zanieczyszczenia obszaru hatasem wptywa przede wszystkim komunikacja drogowa. Obszar
projektu planu bezposrednio sasiaduje z droga powiatowa nr 1198P oraz z drogami gruntowymi. Na terenie
opracowania brak jest drog.

Dla ww. drég nie przeprowadzono badan natgzenia ruchu. Droga powiatowa laczy miasta Wysoka
i Lobzenica. Projekt planu przewiduje przede wszystkim ochrong budynku dworu, ktéry znajduje sig w
znacznym oddaleniu od drogi powiatowej — ok. 60 m. Budynek ten oddzielony jest od drogi powiatowe;
zielenia — wysoki drzewami rosnacymi wzdtuz granicy dzialki.

Podsumowujac, teren opracowania jest mato narazony na hatas. Drogi sasiadujace z obszarem objetym
projektem sa matym zrédlem zanieczyszczenia hatasem.

2.7 Krajobraz przyrodniczy i kulturowy

Obszar analizowany stanowia tereny dawnego zespolu dworsko-folwarcznego w Ttukomach.
W granicach projektu planu znajduja si¢ dwér i park, ujete w rejestrze zabytkow. Budynek dworu pochodzi
z potowy XIX w. Posiada dach dwuspadowy w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia ok. 40°-45°
i wysokosci do ok. 8 m. Jest zaniedbany i wymaga remontu. Zostat ujety w rejestrze zabytkoéw pod numerem
A-136, decyzja z dnia 10.08.1976 r.
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e AL
Fot. 2. Budynek zabytkowego dworu
Zrédto: whasne

Park powstat w drugiej polowie XIX w. Do rejestru zabytkéw wpisano go pod numerem A-394
decyzja z dnia 28 marca 1981 r. Przypuszcza si¢, ze park stanowil poczatkowo naturalny drzewostan,
anajstarsze drzewa datowane sg na XVIII w. Spos$réd dawnych zabudowan zabytkowego zalozenia,
w zachodniej czesci parku znajduje si¢ lodownia. Nieopodal zlokalizowany byt niegdy§ gréb dawnego
wiasciciela Tlukom. Teren poro$nigty jest drzewami, wérdd ktoérych znajdujg si¢ dwa pomniki przyrody.
W potudniowej czeéci obszaru znajduje sie niewielki grunt orny.

Fot. 3. Widok na potudniowa cz¢8é obszaru opracowania
Zrodto: wlasne
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Na terenie parku, ale poza obszarem objetym projektem miejscowego planu znajduje sig kosciol p.w.
$w. Mikotaja w Thikomach, dawniej ko$ciét ewangelicki. Jest to wysoki budynek ze strzelista wieza, ktory
powstal w latach 1911 — 1913, a wigc dlugo po uksztaltowaniu uktadu przestrzennego zatozenia dworsko-
parkowego. Koscidl charakteryzuje sig wysokim stromym dachem i czerwonym pokryciem dachowym.

Fot. 4. Koéci6t p.w. $w. Mikolaja w Thukomach
Zrédto: whasne

Od zachodu obszar sasiaduje z gruntami rolnymi, a od pétnocy z droga gminng nr 130217 P i gruntami
rolnymi. Od wschodu teren graniczy z droga powiatowa nr 1198P, natomiast od potudnia obszar ogranicza
droga prowadzaca nad jezioro oraz jezioro. Nad jeziorem, przy granicy z terenem objetym projektem planu
usytuowane sa dwa budynki gospodarcze i budynek mieszkalmy.

= was S .. 4
Fot. 5. Widok na zabudowania w bezposrednim sasiedztwie obszaru opracowania, nad jeziorem
Zrédto: whasne
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Obszar objgty projektem planu usytuowany jest w centralnej czeSci wsi Thukomy. Wéréd okolicznych
zabudowan znajduja si¢ m.in. budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarcze, a takze pozostate
zabudowania zespotu dworsko-folwarcznego: stodota (obecnie budynek mieszkalno-gospodarczy), stajnia
(obecnie budynek mieszkalno-inwentarski) czy stodota.

Na obszarze opracowania wystepuja deniwelacje terenu. W najwyzszym migjscu wysokosé wynosi
ok. 110,0 m n.p.m., a w najnizszym ok. 105,0 m n.p.m. Biorac pod uwage caly obszar objety projektem
miejscowego planu, réznica wysokosci terenu wynosi ok. 5,0 m. Teren opada w strone potudniowo zachodnim,
w kierunku jeziora.

W granicach terenu objetego projektem planu nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. Na terenie
miejscowosci Thukomy oprécz dworu i parku, znajduje sig jeszeze jeden zabytek ujgty w rejestrze zabytkdéw
— koscidt ewangelicki, obecnie rzymsko-katolicki, pw. $w. Mikolaja, o ktérym mowa powyzej. Do rejestru
zostal wpisany pod numerem 237/Wlkp/A decyzja z dnia 5.07.2005 r. Ponadto w gminnej ewidencji zabytkéw
gminy Wysoka ujgto m.in. budynek szkoty z poczatku XX w., sale zebran z poczatku XX w., remize strazacka
z 1 ¢w. XX w. oraz kilka innych budynkow mieszkalnych i gospodarczych.

2.8 Fauna i flora, réznorodnos¢ biologiczna

Caly teren objgty opracowaniem stanowi teren parku ujgtego w rejestrze zabytkéw. Ewidencyjnie duza
czgs¢ terenu objetego projektem planu stanowia lasy (LsIV). W pozostalej czgsci sa to grunty orne klasy IVa
(RIVa) i inny teren zabudowany (Bi). Na terenic parku znajduje si¢ wicle gatunkéw drzew, w tym m.in. brzoza
brodawkowata, dab szypulkowy, grab pospolity, grochodrzew biaty, kasztanowiec zwyczajny, olsza czarna,
lipa drobnolistna, $wierk pospolity, topola osika, klon pospolity. Poniewaz park ma charakter lasu,
charakteryzuje go roélinno$¢ pietrowa oraz duza réznorodno$é biologiczna. Wérdd krzewdw wyr6znié mozna
m.in. bez lilak, bez czarmy czy gldg jednoszyjkowy.

Na terenach uzytkowanych rolniczo rosng rosliny typowe dla uzytkéw rolnych. Wystgpuje ujednolicona
1 uproszczona struktura gatunkowa roélin. W sasiedztwie dworu roé$nie przede wszystkim trawa.

Grunty rolne zamieszkuja takie zwierzeta jak jaszczurki zwinki, myszy polne, lisy, zajace, krety. Dla pol
uprawnych charakterystyczne sa owady, takie jak biedronka siedmiokropka czy pasikonik zielony. Na terenie
gminy wystepuja takie gatunki zwierzat jak dzik, jelen szlachetny i sarna, jednak z uwagi na usytuowanie
obszaru analizy w sasiedztwie zabudowy wigjskiej, ich pojawienie si¢ w granicach terenu opracowania jest
mniej prawdopodobne. Przy obszarach wodnych Zyja takie gatunki jak Zaba wodna czy wazka.

Podsumowujac, réznorodnoéé biologiczna na terenie opracowania jest zroznicowana. Wptyw na to ma
wystepowanie parku — lasu oraz gruntéw rolnych, a takze potozenie nad jeziorem. W obszarze nie wystgpuja
Znaczace bariery w migracji gatunkéw. Teren z trzech stron ograniczony jest drogami, ale tylko jedna z nich
jest droga asfaltowa, o wigkszym natgzeniu ruchu. Niemozliwe jest jednoznaczne okre$lenie, czy na obszarze
opracowania wystgpuja gatunki ro$lin, zwierzat i grzybéw objgte ochrona gatunkowsa, a wymienione
w odpowiednich rozporzadzeniach Ministra Srodowiska, oraz zagrozone wyginieciem lub rzadkie. W tym celu
konieczne byloby wykonanie inwentaryzacji przyrodniczej, ktora nie jest konieczna na etapie sporzadzania
miejscowego planu.

2.9 Potencjalne zmiany istniejacego stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu obszar analizy bedzie nadal uzytkowany
w dotychczasowy sposob.

Czg§é terenu bedzie wykorzystywana na cele rolne. W wyniku przeprowadzanych zabiegéw rolniczych
moga zachodzi¢ niekorzystne zmiany w $§rodowisku. Postgpujaca chemizacja rolnictwa i niewlasciwe,
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nadmierne stosowanie nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin bedzie powodowaé zakwaszanie gleb,
co z kolei prowadzi do pogorszenia ich wtasciwosci chemicznych i fizycznych. Niekorzystne oddziatywanie
nie dotyczy tylko gleb, ale takze wod. Wymywanie nawozoéw sztucznych i pestycydéw bedzie skutkowad
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych. Prowadzi¢ bedzie takze do eutrofizacji wod.
Wykorzystanie rolnicze grantow wptywa réwniez na erozje gleb. Erozji wictrznej zapobiegaé bedzie mozna
poprzez tworzenie oston przed wiatrem na polach uprawnych, czyli tworzenie miedz i zadrzewien
§rédpolnych, np. rzedowych, pasowych czy kepowych. Natomiast intensywne uzytkowanie ciezkich pojazdéw
rolniczych prowadzi¢ bedzie do utwardzenia pokrywy glebowej.

Teren lasu jest i bedzie chroniony na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw, ze wzgledu na wpis
do rejestru zabytkow.

Poniewaz jest to teren objgty w catosci ochrona konserwatorska, ewentualne zmiany na terenie beda
musiaty byé prowadzone w uzgodnieniu z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkow.

3. Stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Nie przewiduje sie, by teren projektu planu byl objety przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
zatem odstapiono od okre§lenia istniejacego stanu srodowiska dla obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddzialywaniem.

4. Istniejace problemy ochrony Srodowiska, w szczegblnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie

Na terenic objetym projektem planu zidentyfikowano nastepujace istniejace problemy ochrony
srodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu.
Teren opracowania znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika W6d Podziemnych nr 133. W zwiazku
z tym konieczne jest prowadzenie odpowiedniej gospodarki wodno-§ciekowej na obszarze analizy, zgodne]
z przepisami odrebnymi.
1) Caty teren objety projektem planu stanowi park wpisany do rejestru zabytkéw. W jego granicach rosna
drzewa — deby szyputkowe bedace pomnikami przyrody.
W art. 45 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.z2020r., poz. 55 ze zm.)
przewidziano zakazy zwiazane z pomnikiem przyrody: ,,1. W stosunku do pomnika przyrody (...
moga byé wprowadzone nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo budowa,
odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie przyrody albo
racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzgcych
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oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynno$ci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;
10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roélin i grzybdw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roélin i grzybéw chronionych;
11) umieszczania tablic reklamowych.
2. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza:
1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dana forme ochrony przyrody;
2) realizacji inwestycji celu publicznego w przypadku braku rozwigzaf alternatywnych, po
uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody;
3) =zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;
4) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i1 prowadzenia akcji
ratowniczych”.
Wyzej wymienione pomnik sg objgte Zarzadzeniem nr 82 Wojewody Pilskiego z 27.12.1984 r. w sprawie
uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Woj. Pilskiego z 1984 r., Nr 9, poz. 127) i w stosunku do nich okreslono:
., lyp pomnika przyrody -wieloobiektowy
gatunek drzew Dgb szyputkowy - Quercus robur, Grupa dwoch dgbéw
Potozenie: obreb Tiukomy, dziatka nr ewid. 326/2, drzewa rosng w Parku przy kosciele. W sgsiedztwie od
pn. droga do lesnictwa Czajcze, od pd. Jezioro, od zach. ,,

Na analizowanym terenie nie wystgpuja obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55). Najblizej znajduja sie uzytki
ekologiczne: Zuraw (oddalony o ok. 2,4 km), Bobrowe Bagno (oddalony o ok. 2,7 km) i Linki (oddalony o ok.
4,5 km), ustanowione w celu zachowania szczegblnej wartoéci przyrodniczej i krajobrazowej, stanowiace
bagna poroéniete roslinnoécia turzycowo-trawiasta w formie kgp.

Dalej zlokalizowany jest obszar ochronionego krajobrazu ,,Dolina Lobzonki i Bory Kujarniskie”, oddalony
o ok. 7,5 km. Charakteryzuje si¢ wyrdzniajacym si¢ krajobrazem o zrézZnicowanych ekosystemach. Jest
warto$ciowy ze wzgledu na mozliwoéé zaspokajania potrzeb zwiazanych z turystyka i wypoczynkiem. Pelni
rowniez funkcje¢ korytarzy ekologicznych.

Najblizszym obszarem Natura 2000 jest obszar oddalony o 7,7 km obszar Natura 2000 — obszary
siedliskowe Dolina Lobzonki. Ochronie podlega rzeka F.obzonka wraz z fragmentami doptywow Lubcza i Orla
oraz tereny do nich przylegle. Stanowi jeden z najcennigjszych obszarow przyrodniczych na Pojezierzu
Krajenskim. Rzeki charakteryzuje zwirowo-piaszczysty charakter dna i Zwawy nurt nawiazujacy do rzek
podgorskich. Teren petni role korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadregionalnym.

Z uwagi na obszary chronione, nalezy podejmowaé takie dzialania, ktére nie beda negatywnie na nie
wplywac. Nie przewiduyje sig, aby ustalenia projektu planu miaty mie¢ wplyw na ww. tereny chronione.

5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Szczebel miedzynarodowy
Do waznych dokumentéw traktujacych o ochronie srodowiska na szczeblu migdzynarodowym nalezy
Konwencja o Réznorodnosci Biologiczne] sporzadzona w Rio de Janeiro w dnia 5 czerwca 1992 roku (Dz.U.

2002, poz. 1532) w czasie tzw. Szczytu Ziemi. Art. 1 Konwencji wymienia cele dokumentu, do ktérych naleza
m.in. ochrona réznorodnoéci biologicznej oraz zréwnowazone uzytkowanie jej elementow. W art. 6 Konwencji
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wskazano, ze strona ratyfikujaca: ,.opracowuje krajowe strategie, plany lub programy dotyczace ochrony
i zréwnowazonego uzytkowania roznorodnoci biologiczne; badz dostosowuje w tym celu istniejace strategie,
plany lub programy, ktore odzwierciedlaja, inter alia, dziatania przewidziane w niniejszej konwencji, wlasciwe
dla danej Umawiajacej si¢ Strony”. Art. 14. wskazuje, ze kazda ze stron ratyfikujacych konwencj¢:
,wprowadza odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddzialywania na §rodowisko
proponowanych projektow, ktére moga mie¢ istotne negatywne skutki dla réznorodno$ci biologicznej, w celu
uniknigcia lub zmniejszenia takich skutkow, oraz tam, gdzie to jest wlasciwe, pozwala na udzial spotecznosci
w tych procedurach”. Ponadto w 2010 1. zostaly przyjete tzw. cele z Aichi, wéréd ktérych wymienia sig m.in.
zahamowanie utraty siedlisk naturalnych i ograniczenie zanieczyszczen. Zapisy projektu planu uwzgledniaja
wymagania ochrony $rodowiska. Do zréwnowazonego uzytkowania elementéw $rodowiska i ograniczania
zanieczyszczen przyczyniaja sig zapisy dotyczace gospodarki wodno-§cickowej, a takze ustalony sposdb
zaopatrzenia w cieplo i energig elektryczna.

Innym dokumentem miedzynarodowym jest konwencja o ochronie wedrownych gatunkow dzikich
zwierzat, sporzadzona w Bonn dnia 23 czerwca 1979 r. (Dz.U. 2003, poz. 17), tzw. konwencja bonska.
Jej celem jest ochrona i skuteczne gospodarowanie gatunkami wedrownymi dzikich zwierzat. W art. Il ust. 4
wskazano, ze pafistwo powinno podjaé starania w celu:

,,a) ochrony i, o ile jest to mozliwe i wlasciwe, odtworzenia tych siedlisk gatunku, ktére sa wazne dla
zapobiezenia grozbie jego zaglady;

b) zapobiegania, usuwania, kompensowania lub minimalizowania, w zalezno$ci od potrzeb,
niekorzystnego oddziatywania lub przeszkéd powaznie utrudniajacych badz uniemozliwiajacych wedréwke
gatunkow; oraz

¢) zapobiegania, zmniejszania lub kontrolowania, w mozliwym i wiasciwym zakresie, czynnikow
stanowigcych zagrozenie lub mogacych zwigkszy¢ zagrozenie gatunkow, wlacznie ze Scistym kontrolowaniem
wprowadzania gatunkéw egzotycznych lub kontrolowaniem badz eliminowaniem takich gatunkéw juz
wprowadzonych”.

Projekt planu, na potrzeby ktorego sporzadza sig niniejsza prognozg, potozZony jest na obszarze wiejskim,
na obrzezach obszaru zurbanizowanego, zatem nie przewiduje sig, aby zagrazal siedliskom. Co wigcej, nie
przewiduje realizacji przedsigwzig¢, ktore moglyby mieé niekorzystne oddziatywanie na migracje gatunkow,
np. linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Szczebel wspdlnotowy

Zgodnie z art. 11. Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej ,,Przy ustalaniu i realizacji polityk
i dziatan Unii, w szczeg6lnoéci w celu wspierania zrdwnowazonego rozwoju, musza by¢ brane pod uwage
wymogi ochrony $rodowiska”. W art. 191 tegoz traktatu, okreslone zostaty nastepujace cele polityki Unii

Europejskiej w dziedzinie $rodowiska naturalnego:
- zachowania, ochrony i poprawy jakoéci srodowiska,
ochrony zdrowia ludzkiego,
ostroznego i racjonalnego wykorzystywania zasobow naturalnych,
- promowania na plaszczyznie miedzynarodowej $rodkéw zmierzajacych do rozwiazywania

regionalnych lub $wiatowych probleméw w dziedzinie §rodowiska, w szczegdlnosci zwalczania zmian
klimatu.

Zapisy zawarte w projekcie planu uwzgledniaja powyzsze cele. W projekeie planu zawarto m.in.
nastepujacy zapis: ,,z instalacji odnawialnych Zrédel energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjgtkiem
#rédel energii wiatry”. Przyczyni si¢ on do poprawy jakosci srodowiska, a przez to ochrony zdrowia ludzkiego.
Pozwoli réwniez na racjonalne wykorzystanie zasobdéw naturalnych. Na ochrone i poprawe jakosci srodowiska
wplyw maja zapisy dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej. W tekécie projektu planu zawarto zapisy takie
jak: ,,odprowadzenie §ciekOw komunalnych: do sieci kanalizacyjnej, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
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dopuszcza sig odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego” czy ,,zaopatrzenie w wode
przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celéw przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej”.

Inne istotne dokumenty zwiazane z ochrong §rodowiska to m.in. Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej
flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w Bernie dnia 19 wrze$nia 1979 r. (Dz.U. 1996, poz.
263), tzw. konwencja bernenska. Jej celem jest ,,ochrona gatunkow dzikiej fauny i flory oraz ich siedlisk
naturalnych, zwtaszcza tych gatunkéw i siedlisk, ktdrych ochrona wymaga wspdtdziatania kilku panstw, oraz
wspieranie wspoldziatania w tym zakresie”. Konwencja o obszarach wodno-blotnych majacych znaczenie
migdzynarodowe, zwlaszcza jako $rodowisko Zyciowe ptactwa wodnego, sporzadzona w Ramsarze dnia
2 lutego 1971 r. (Dz.U. 1978, poz. 24), tzw. konwencja ramsarska, wyznacza cel ochrony i zachowania
obszaré6w wodno-btotnych. Celem Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji dnia
20 pazdziernika 2000 r. (Dz.U. 2006, poz. 98), jest ,,promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu,
a takze organizowanie wspdlpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu”. Ponadto
dokumentami utworzonymi na szczeblu Unii Europejskiej sa:

- dyrektywa Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, tzw.
dyrektywa ptasia,

- dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, tzw. dyrektywa siedliskowa.

Ustalenia, ktore zawarte zostaly w wyzej wymienionych dokumentach, majg zastosowanie przy
sporzadzaniu dokumentéw strategicznych na nizszych szczeblach, tj. krajowych, regionalnych i lokalnych.
Wymienione powyzej cele ochrony $rodowiska uwzgledniono podczas sporzadzania projektu planu.

Innymi dokumentami o randze wspdlnotowej, ktére formutujg cele ochrony $rodowiska sa Dyrektywa
Rady z dnia 21 maja 1991 r. dotyczaca oczyszczania $ciekéw komunalnych (91/271/EWQ), kt6ra naktada na
kraje UE wymog wyposazenia aglomeracji w systemy zbierania §ciekéw komunalnych (cel ten realizowany
jest w projekcie planu poprzez nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej) oraz
Dyrektywa Rady z dnia 27 wrze$nia 1996 r. w sprawie oceny i zarzadzania jakoScig otaczajacego powietrza
(96/62/WE), ktéra naktada na kraje UE obowiazek utrzymania jako$ci powietrza tam, gdzie jest ona dobra,
oraz jej poprawie w pozostalych przypadkach (cel ten realizowany jest w projekcie planu poprzez ustalenie
dla wytwarzania ciepta: ze spalania paliwa ptynnego, gazowego, cicktego lub stalego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosSci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczen, oraz z instalacji odnawialnych
zrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrddet energii wiatru.

Szczebel krajowy

Art. 5 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej méwi, ze ,,Rzeczpospolita Polska (...) zapewnia ochrong
srodowiska, kierujac si¢ zasadgq zréwnowazonego rozwoju”’. Zgodnie z tym podczas opracowywania
dokumentéw strategicznych nalezy bra¢ pod uwagg wymagania dotyczace ochrony $rodowiska i kryteria
zroéwnowazonego rozwoju. Tak tez uczyniono, przygotowujac projekt planu.

Na szczeblu krajowym cele ochrony $rodowiska ustanowiono w ,,Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry”, ktéry stanowi podstawowy dokument planistyczny w zakresie gospodarowania
wodami. Celem Srodowiskowym wyznaczonym dla jednolitych czgSci wod powierzchniowych (JCWP)
rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny, a w zakresie elementéw
hydromorfologicznych jest dobry stan tych element6w, czyli II klasa. Jesli JCWP osiagaja bardzo dobry stan
ekologiczny, celem $rodowiskowym jest utrzymanie oceny na poziomie I klasy. Celami $rodowiskowymi
ustalonymi dla jednolitych czgéci wdd podziemnych (JCWPA), zgodnie z ustawa Prawo wodne, sa:

a) zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

b) zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

¢) ochrona i podejmowanie dziataii naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi migdzy poborem

a zasilaniem tych wod, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.
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Zatem, celem §rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan ilosciowy i chemiczny wod podziemnych.

W rozdziale 2.4 zostaly okreslone cele srodowiskowe dla JCW znaj dujacych sig na obszarze opracowania.
Cele te zostaly uwzglednione w projekcie planu poprzez zapisy dotyczace gospodarki wodno-§ciekowe;j.
$cieki komunalne odprowadza sig do sieci kanalizacyjnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika bezodptywowego. Zaopatrzenie w wodg przeznaczong
do spozycia przez ludzi, do celéw technologicznych, do celéw przeciwpozarowych ustala sig¢ z sieci
wodociagowej. W celu ograniczenia powierzchni utwardzonych, w projekeie planu ustala sig minimalne
powierzchnie biologicznie czynne.

Kolejnym dokumentem ustanowionym na szczeblu krajowym jest ,,Strategiczny plan adaptacji dla
sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030”. Gtéwnym
celem tego dokumentu jest zapewnienie Zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania
gospodarki i spoleczenstwa w warunkach zmian klimatu. Celem ochrony $rodowiska zawartym w tym
dokumencie jest zapewnienie bezpieczefistwa energetycznego i dobrego stanu $rodowiska. Realizacja tego
celu w projekcie planu nastgpuje poprzez opisane powyzej zapisy dotyczace gospodarki wodno-§ciekowej oraz
mozliwoéé wykorzystania odnawialnych Zrodet energii. Réwniez planowanie przestrzenne, a wige uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwieksza udziat powierzchni objetej miejscowymi
planami w og6lnej powierzchni kraju, co przyczynia si¢ do realizacji omawianego celu ochrony §rodowiska.

6. Przewidywane oddzialywania na Srodowisko

6.1 Oddziatywanie na réznorodnos$¢ biologiczng, faung i flore

Zgodnie z konwencja o réznorodnosci biologicznej sporzadzonej w Rio de Janeiro w dniu 5 czerwca
1992 r., rdznorodnoéé biologiczna to ,,zréZznicowanie wszystkich zywych organizméw pochodzacych (...)
z ekosysteméw ladowych, morskich i innych wodnych ekosysteméw oraz zespotow ekologicznych, ktérych
s one czescia. Dotyczy to réznorodnosci w obrebie gatunku, pomigdzy gatunkami oraz ekosystemami”.

Projekt planu obejmuje swoim zasiggiem tereny cze$ciowo zagospodarowane: zabudowane budynkiem
dworu oraz stanowiacymi las i grunty orne. Wystgpuje tam zroéznicowana struktura gatunkowa roslin.

Realizacja zapiséw zawartych w projekcie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spowoduje przeksztalcenie terenu. Skutkowaé bedzie realizacja zabudowy o charakterze ustugowym:
budynkéw stuzby zdrowia, opieki spolecznej, z wylaczeniem szpitali, budynkéw zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, budynkéw gastronomii. Jako uzupetnienie ustalono lokalizacje budynkdéw
gospodarczo-garazowych i wiat, a takze boisk i innych obiektéw sportu i rekreacji. Zapisy projektu planu
umozliwia zmiang sposobu uzytkowania istniejacego dworu. Ustalone parametry i wskazniki ograniczaja
nadmierna zabudowe. Las jest i bedzie chroniony na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw, ze wzgledu
na wpis do rejestru zabytkéw.

Powyzsze dziatania spowoduja zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej oraz bioréznorodnosci
na przedmiotowym terenie.

Realizacja nowych inwestycji bedzie mie¢ wplyw na faune. Halas spowodowany praca sprzgfu
budowlanego wyploszy niektére zwierzgta. Naruszenie pokrywy glebowej spowoduje zmiany siedlisk.
Oddziatywanie te powinno jednak zakonczy¢ si¢ wraz z zakonczeniem budowy. Obecnie migracja gatunkow
na obszarze analizy nie jest znaczaco utrudniona. Drogi sasiadujace z terenem analizy nie charakteryzuja sig
duzym natezeniem ruchu. Teren jest tylko w czesei ogrodzony.

Przewiduje sig, Ze uchwalenie projektu planu bedzie miec wplyw na réznorodnosé biologiczna, faung oraz
flore. Ustalenia projektu planu wprowadzaja zmiany w przeznaczeniu terenéw. Bedzie to dzialanie
dhugotrwate. Zabudowa i grodzenie posiadiosci beda mie¢ negatywny wplyw na migracjg gatunkéw na terenie
opracowania, poniewaz beda tworzy¢ barierg terenowa.
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6.2 Oddzialywanie na ludzi

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania projektowanego przeznaczenia na ludzi.

Na obszarze opracowania projektuje si¢ funkcjg ustugows z mozliwoscia mieszkalnej jednorodzinne;j,
oraz teren zieleni urzadzonej. Zatem na terenie objgtym analiza nie bedg wybudowane budynki o charakterze
przemystowym czy magazynowym. Nie zostana uruchomione takie przedsiewziecia jak elektrownie
konwencjonalne, elektrocieptownie. W projekcie planu zakazuje sig¢ realizacji przedsigwzieé¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Podczas robét budowlanych i modernizacyjnych moga nastgpowaé takie oddziatywania jak halas,
zanieczyszczenia powietrza i niebezpieczenstwo wypadku. Skonicza sig one wraz z zakoficzeniem tego etapu
prac.

6.3 Oddzialywanie na gleby i powierzchni¢ ziemi

Grunty objgte analiza sa zabudowane budynkiem dworu. W pozostalej czeSci pozostaja biologicznie
czynne. W zwiazku z powyzszym gleby czgSciowo ulegly juz przeksztalceniom antropogenicznym.
Kontynuacja prac budowlanych na tym terenie spowoduje dalsze przeksztalcenia gleby. Pozostate grunty
objete analiza sa uzytkowane rolniczo oraz stanowia las. W wyniku realizacji ustalefi projektu planu gleby
ulegna przeksztalceniom antropogenicznym. Realizacja prac budowlanych na tym terenie spowoduje
przeksztalcenia gleby. Dzialania mechaniczne spowodujg zmiang ulozenia warstw podloza, zmiane sktadu
chemicznego gruntéw oraz ich wlasciwosci fizycznych. W wyniku tego powstang nowe grunty, sktadajace sig
z przemieszanych skladnikéw mineralnych rodzimych i sztucznych, zaliczane do gruntéw nasypowych.
W migjscu realizacji zabudowy nastapi bezpowrotne zniszczenie biologicznie czynnej warstwy gleby i jej
waloréw przyrodniczych. Teren czgSciowo zostanie utwardzony. W wyniku realizacji zabudowan oraz
utwardzaniu terenu pod dojscia i dojazdy, zmniejszeniu ulegnie powierzchnia biologicznie czynna. Nastapi
rowniez trwate przeksztalcenie struktury gruntu do glgbokosci wykonania wykopéw pod budynki
i infrastrukturg technicznag. W wyniku realizacji kondygnacji podziemnej nastapi réwniez oddziatywanie
na §rodowisko gruntowe. Bedzie to oddziatywanie negatywne, a zwiazane bedzie m.in. ze zmianami
w powierzchni ziemi, ktére powstang w wyniku prac ziemnych zwiazanych z wykonaniem wykopéw oraz
budowg fundamentéw budynkéw. Wykonanie fundamentéw i wykopéw na cele realizacji kondygnacji
podziemnej bedzie wiazac sig z umieszczeniem w glebie elementéw konstrukeji budowlanych i materiatow
budowlanych.

Zagospodarowanie terenu na cele zwiazane z ustlugami, moze sprzyja¢ zanieczyszczaniu gleb, m.in.
poprzez nieodpowiednie gromadzenie odpadéw. Ustalenia projektu przeciwdzialaja temu zagrozeniu poprzez
nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6.4 Oddzialywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym analiza znajduja si¢ wody powierzchniowe — okresowy ciek wodny oraz zbiornik
wodny. Teren opracowania to park ujety w rejestrze zabytkow, ktory powstal w drugiej potowie XIX w.,
o charakterze krajobrazowym. W celu umozliwienia peinej rewaloryzacji zatozenia parkowego, w tym
odbudowy historycznego uktadu wodnego w projekeie planu przewidziano odpowiednie zapisy. W kwestii
ciekéw zapisano ,,dopuszczenie mozliwosci odtworzenia ciekow” i ,,dopuszczenie mozliwoéci prowadzenia
wszelkich prac zwigzanych z konserwacjq oraz innych stuzacych zachowaniu przeptywu wody”. Natomiast
dla zbiornika wodnego ustalono ,,nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego z dopuszczeniem:

a) prowadzenia wszelkich prac stuzacych utrzymaniu zbiornika i poprawie jego stanu,
b) lokalizowania pomostéw, zastawek 1 innych urzadzen wodnych”.
Ponadto w planie dopuszczono wykonywanie urzadzen melioracji wodnych.
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Powyzsze ustalenia moga mie¢ wptyw na wody. Dopuszczenie prac zwiazanych z odtworzeniem ciekow
oraz zachowaniem istniejacego zbiornika wiaze sig¢ z powrotem do dawnego ukladu wodnego, ktory
wystepowal juz wezesniej w przyrodzie: polaczenie zbiornik wodnego z jeziorem, a takze z innymi ciekami
i zbiornikami wodnymi poza terenem opracowania. Co wigce] dzialania te beda sprzyja¢ matej retencji.

Uchwalenie projektu planu wigza¢ sig bedzie z rozbudowa istniejacego budynku dworu. Powierzchnie
zabudowane, a wiec nieprzepuszczalne 0znaczaja przyspieszony odptyw wéd z obszaru analizy oraz obniZenie
ewapotranspiracji. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie, zapisy projektu planu zachowuja minimalne
warunki gospodarki wodnej obszaréw zurbanizowanych, wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
obowiazek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynne;j.

W przypadku realizacji kondygnacji podziemnej nastapi oddziatywanie na ¢rodowisko wodne. Poniewaz
wody podziemne pierwszego poziomu wystgpuja na glebokosci od 0 m do 2 m, wykonanie wykopow na cele
kondygnacji podziemnej moze, ale nie musi wiazaé si¢ z przeprowadzeniem prac odwodnieniowych.
Realizacja kondygnacji podziemnej moze spowodowaé zmiany w naturalnym przeptywie wod. W zwiazku
7z warunkami wodnymi, jak i réwniez gruntowymi, panujacymi na terenie opracowania, zaleca sig, aby przed
budowa budynku wykona¢ dokumentacjg geotechniczna. Opinia dotyczaca warunkéw wodno-gruntowych
bedzie opracowaniem, kiére szczegétowo wskaze warunki panujace na poszczegélnej dziatce i umozliwi
bezpieczna budowe.

Projekt miejscowego planu zaktada, Ze zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi,
do celéw technologicznych, do celow przeciwpozarowych odbywad sie bedzie z sieci wodociagowe;.

W zakresie gromadzenia $ciekéw komunalnych, projekt planu przewiduje odprowadzanie do sieci
kanalizacyjnej, a do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig odprowadzenie Sciekow do szczelnego
zbiornika bezodplywowego. Na terenie miejscowosci Tiukomy brak jest sieci kanalizacyjnej. Z uwagi
na powyzsze do czasu realizacji sieci konieczne jest dopuszczenie w planie odprowadzenia sciekow
do szczelnego zbiornika bezodptywowego. Zastosowanie szczelnego zbiomika (i regularne opréznianie go
przez wyspecjalizowana firmg) nie powinno mie¢ wplywu na wody powierzchniowe 1 podziemne.
Wystapienie sytuacji awaryjnej — uszkodzenia, rozszczelnienia zbiornika, grozi zanieczyszczeniem
bakteriologicznym i chemicznym wéd. W celu zapobiegania temu zagrozeniu konieczna jest budowa sieci
kanalizacyjnej.

Innym rozwiazaniem, ktére bylo brane pod uwage przy podejmowaniu ustalen dotyczacych
odprowadzenia §ciekéw byla mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow. Jednak istotnym
uwarunkowaniem terenu objetego planem jest potozenie nad jeziorem oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych. Ponadto, biorac pod uwage zabytkowy charakter terenu, jego zagospodarowanie (park),
uksztaltowanie terenu oraz bliskoéé jeziora, dopuszczenie przydomowej oczyszczalni jest nieuzasadnione.
Tym bardziej, iz teren potozony jest w centrum miejscowosci, w bliskim sasiedztwie zabudowan sakralnych,
dlatego pomigdzy terenem przeznaczanym na funkcje uzytkowe a terenem sakralnym powinien zostaé
zachowany bufor. Z kolei przydomowa oczyszczalnia dla obiektu ustugowego, w tym zwiazanego potencjalnie
z pobytem gosci, moze rodzi¢ konflikty spofeczne. Istotnym argumentem jest brak norm i wytycznych
dotyczacych uzytkowania oczyszczalni, np. obowiazku wymiany filtréw, sprawdzania sprawnosci urzadzef,
czy tez kontroli komponentéw $rodowiska, na ktére oczyszczalnia moze oddziatywaé. Jednym z takich
komponentéw sa wody podziemne i Giowny Zbiornik W6d Podziemnych w obrgbie ktdrego lezy miejscowosé
Thukomy. Ochrona wéd gtownego zbiomika polega migdzy innymi na ograniczaniu i zmniejszeniu tadunku
biogenéw wprowadzanych do wod podziemnych w obrebie GZWP. Z kolei sasiedztwo jeziora oraz mozliwos¢
stworzenia kapieliska lub miejsca okazjonalnie wykorzystywanego do kapieli lub plazy, wymusza zgodnos¢
z art. 75 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2021r. poz. 624 ze zm.):

art. 75 Zakazuje sig wprowadzania $ciekéw (...)
3) do ziemi (...)
e) w odlegtosci mniejszej niz lkilometr od granic kgpielisk, miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do
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kgpieli oraz plaz publicznych nad wodami.

Owszem, jest przepis dopuszczajacy ewentualne odstgpstwo od ww. warunkéw, jednak jak przystato na
wyjatki, to ten sposdb powinien byé wykorzystywany w sytuacjach nadzwyczajnych. Oczyszczalnie Sciekow
maja swoje uzasadnienie dla zabudowy rozproszonej, kiedy doprowadzenie sieci kanalizacyjnej jest
nicuzasadnione ze wzgledow ekonomicznych lub technicznych i organizacyjnych. Jesli jest mozliwosé
rozwiazania gospodarki wodno-§ciekowe] w inny sposdb niz odprowadzenie $ciekéw do oczyszczalni
usytuowanej w centrum wsi, na terenie o duzych wartosciach kulturowych, to nalezy taki sposdb przewidziec.

Zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych bedzie nastgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
Jak wskazano w § 28 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z2019 r,,
poz. 1065 ze zm.): ,Dzialka budowlana, na ktérej sytuowane sa budynki, powinna by¢é wyposazona
w kanalizacje umozliwiajaca odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogodlnosptawne;j”. Natomiast w § 28 ust. 2 ww. rozporzadzenia napisano, iz: ,,W przypadku budynkéw niskich
lub budynkdéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowe] lub
ogdlnosplawnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony, do dotéw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych”. Jak wskazano w § 8 ww. rozporzadzenia budynkami niskimi sa
budynki o wysokoéci ,,do 12 m wlacznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4 kondygnacji
nadziemnych wlacznie”. Zapisy projektu planu przewiduja wysoko$é budynkéw do 8,0 m i obiektéw sportu i
rekreacji do 10,0 m.

Zastosowanie zapisu ,,w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi” sprzyja realizacji rozmaitych
sposobow zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym nowoczesnych rozwiazan. Wody
opadowe moga by¢ wykorzystywane np. jako woda do splukiwania toalet, prania, mycia aut czy podiewania
ogrodoéw przydomowych. Sposobami na zagospodarowanie sa zbiorniki retencyjne i zielone dachy. Innymi
rozwiazaniami sa np. ogrody deszczowe i place wodne. Ustalony zapis sprawia rowniez, ze zapisy projektu
planu w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych bgda ciagle aktualne, a sam plan
miejscowy nie bedzie wymagat zmian w tym zakresie.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicach GZWP nr 133. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze okre$la, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1, ,,wymagania w zakresie ochrony (...) wod
podziemnych (...)”. W art. 95 ust. 1 wskazano, iz ,,(...) udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych ujgé oraz obszaréw ochronnych zbiornikéw wod podziemnych, (...) w celu
ich ochrony ujawnia si¢ w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin,
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa”. Informacja o GZWP nr 133 zostala umieszczona na rysunku projektu planu oraz w tekscie
projektowanego dokumentu.

Zgodnie z art. 141 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne: ,,Wojewoda, na wniosek Wod
Polskich, ustanawia obszar ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujac ograniczenia lub zakazy
dotyczace uzytkowania gruntdw oraz korzystania z wod na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego
obszaru”. Jak wskazano w art. 140 ww. ustawy: ,Na obszarach ochronnych moze by¢ zakazane lub
ograniczone wykonywanie robét lub czynnosci, ktére moga spowodowad trwate zanieczyszczenie gruntow
lub wdd, obejmujacych:

1) wprowadzanie Sciekéw do wéd lub do ziemi;

2) rolnicze wykorzystanie Sciekow;

3) przechowywanie lub skiadowanie odpadow promieniotwdrezych;

4) stosowanie nawozow oraz srodkow ochrony roélin;

5) budowe nowych drég, linii kolejowych, lotnisk lub ladowisk;

6) lokalizowanie zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;
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7) lokalizowanie magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substanci, a takze rurociagéw do
ich transportu;

8) lokalizowanie skladowisk odpaddéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojgtne oraz
obojetnych;

9) mycie pojazdéw mechanicznych;

10) urzadzanie parking6w, obozowisk oraz kapielisk i miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do kapieli;

11) lokalizowanie cmentarzy oraz grzebanie martwych zwierzat;

12) wydobywanie kopalin;

13) wykonywanie odwodnieri budowlanych lub gorniczych;

14) uzywanie statkéw powietrznych do przeprowadzania zabiegéw rolniczych;

15) urzadzanie pryzm kiszonkowych;

16) chéw lub hodowlg ryb, ich dokarmianie lub zanecanie;

17) lokalizowanie nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

18) sktadowanie opakowan po nawozach i $rodkach ochrony roslin;

19) stosowanie i sktadowanie chemicznych §rodkow zimowego utrzymania drog”.

Dla GZWP nr 133 nie wyznaczono obszaru ochronnego.

Nie przewiduje sig, aby przeznaczenie terenu zawarte w projekcie planu miato mie¢ wptyw na jednolite
cze$ei wod, badz by wplynelo na ryzyko nieosiagnigeia celow érodowiskowych. Zapisy w projekcie planu
dotyczace gospodarki wodno-Sciekowej maja na celu ochrone §rodowiska, dzieki wykorzystaniu sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej. Ochronie wod powierzchniowych sprzyjaé bedzie opisane powyzej
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych. Obowiazek utrzymania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej takze przyczyni si¢ do ochrony wod.

6.5 Oddzialywanie na krajobraz

Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania beda do$¢ znaczne. Teren jest zabudowany
budynkiem dworu, w pozostatej czgsci stanowi park — las i grunty orne. Skutkiem realizacji ustalen planu
bedzie mozliwos¢ rozbudowy budynku dworu i zagospodarowania terenu objgtego projektem w sposdb
umozliwiajacy rewitalizacj¢ miejsca. W celu przywrécenia do zycia terenu analizy, w projekcie planu
dopuszczono lokalizacj¢ m.in. budynkéw ushugowych, a takze boisk i innych obiektow sportu i rekreacji.
W trosce o zabytkowy krajobraz, w projekcie zapisano: ,nakazuje si¢ harmonijne wkomponowanie nowych
elementéw w zabytkowa przestrzen” oraz ,dopuszczenie lokalizacji budynku ustugowego oraz innych
budynkéw lub budowli, forma zabudowy nawiazujacego do historycznego dworu, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu”. Ponadto nalezy pamietaé, ze jak ustalono w projekcie: ,,prace konserwatorskie,
restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow, a takze podejmowanie
innych dziatan majacych na wptyw na obiekt prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa”.

W zwiazku z powyzszymi zapisami, ustalono dla budynkéw o charakterze ustugowym wysoko$¢
do 8,0 m i dach dwuspadowy, o potaciach symetrycznych, kacie pochylenia gléwnych potaci dachowych
od 40° do 45°, pokryciu dachdwka. Zapisy te beda nawiazywaé do istniejacej zabudowy. Jedynie dla lacznika
pomiedzy budynkiem dworu a jego rozbudowa dopuszcza sig¢ dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat
pochylenia gtéwnych potaci dachowych od 0° do 45°, pokrycie dachéwka lub szklem.

Las — park, w zwiazku z wpisem do rejestru zabytkéw, podlega ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkéw. Ochronie podlegaja réwniez pommiki przyrody — deby szyputkowe.

Odnoszac sie do Europejskiej Konwencji Krajobrazowej, sporzadzonej we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r., celem konwencji jest promowanie ochrony, gospodarki 1 planowania krajobrazu. Obszar opracowania
bedzie podlegaé procesom gospodarczym. Opracowanie miejscowego planu ma na celu ukierunkowanie zmian
krajobrazu, co zapobiegnie chaosowi w krajobrazie i bedzie sprzyja¢ jego ochronie. Teren analizy jest to
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krajobraz historyczny, podlegajacy ochronie, tworzacy swoista enklawe.

Zabudowa nic powinna by¢ sytuowana bezposrednio przy terenie zadrzewionym. Jak wskazano
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w kwestii bezpicczenstwa pozarowego: ,,§ 271 8.
Najmniejsza odlegtosé budynkéw ZL, PM, IN od granicy (konturu) lasu, rozumianego jako grunt lesny (Ls)
okreslony na mapie ewidencyjnej lub teren przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego jako lesny, przyjmuje si¢ jako odleglo$é Scian tych budynkéw od Sciany budynku ZL
z przekryciem dachu rozprzestrzeniajacym ogien”. W zwiazku z projektowanym zagospodarowaniem
konieczne jest uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw le$nych na cele nielesne. W wyniku
powyzszego w granicach opracowania nie beda znajdowal si¢ ewidencyjne grunty le$ne — pozostanie
natomiast teren zadrzewiony bedacy parkiem, ktoéry réwniez nalezy chronié przeciwpozarowo.

6.6 Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne i klimat lokalny

Obecne zagospodarowanie w znikomym stopniu przyczynia si¢ do zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego. Brak jest ruchu komunikacyjnego, a zatem i Zrédet spalin zwiazanych z ruchem drogowym.

Ustalenia zawarte w projekcie planu przyczynia si¢ do pogorszenia stanu klimatu, w tym mikroklimatu.
Zapisy projektu planu dotycza obszaru, na ktérym panuje mikroklimat typowy dla obszaréw rolnych, lesnych
i wiejskich. Ustalenia projektu planu beda skutkowaé powstaniem nowej zabudowy. Planowane
zagospodarowanie bedzie przyczyniaé si¢ do zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego. Bedzie ono
spowodowane emisja spalin zwiazang z ruchem samochodowym na obszarze opracowania. Realizacja ustug
bedzie wiazaé sig¢ z konieczno$cia zapewnienia odpowiedniej iloéci miejsc postojowych dla klientéw oraz
organizacjg ruchu na terenie analizy.

Zanieczyszczeniom przeciwdziataé bgdzie istniejaca roslinnos¢ (las) oraz drzewa rosnace wzdhuz drogi
powiatowe;j.

Teren zabudowany charakteryzuje si¢ podwyZszona temperatura powietrza, wigkszymi dobowymi
wahaniami temperatury powietrza oraz zwigkszonym zacienieniem niektérych terenéw. Na obszarach
zurbanizowanych wystgpuje mniejsza wilgotno$¢ wzgledna powietrza, co spowodowane jest
zanieczyszczaniami powietrza, oraz wigksza zawarto$¢ pary wodnej w atmosferze, na co wptyw ma m.in.
wzrost ilosci opaddw atmosferycznych. Ponadto, tereny zabudowane charakteryzuja sie mniejsza predkoscia
wiatru, ktory nad tymi obszarami przybiera inne formy niz na terenach otwartych.

W zakresie ochrony powietrza i klimatu, projekt planu dopuszcza wykorzystanie odnawialnych zrodet
energii. Na terenie opracowania moga by¢ lokalizowane mikroinstalacje. Bedzie to sprzyjaé realizacji rozwoju
Zréwnowazonego oraz zmniejszaniu si¢ presji na srodowisko na skutek wykorzystywania tradycyjnych zrodet
energii. Zastosowanie odnawialnych zrddel energii pozwoli zmniejszyé zuzycie surowcoéw nieodnawialnych
oraz emisj¢ do powietrza z procesdw ich energetycznego spalania. Zgodnie z ustawa z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych Zrédiach energii (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 610) odnawialne Zrédto energii to ,,odnawialne,
niekopalne zrddla energii obejmujace energi¢ wiatru, energie promieniowania stonecznego, energie
aerotermalna, energi¢ geotermalna, energi¢ hydrotermalna, hydroenergig, energie fal, pradéw i plywéw
morskich, energi¢ otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw”.

Zapisy projektu planu wykluczaja zastosowanie instancji wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Na terenie objgtym projektem planu moga by¢ realizowane m.in. instalacje wykorzystujace energie
stoneczna. Zastosowanie tego rodzaju zrodta energii nie bedzie mieé znaczacego wptywu na $rodowisko, gdyz
nie bedzie generowac zanieczyszczen. Kolektory stoneczne mozna montowaé na dachach, §cianach budynkow
lub bezposrednio na ziemi. Energia pochodzaca z promieniowania stonecznego ma najmniej ujemny wplyw
na srodowisko. Réwniez instalacje wykorzystujace energig cieplng pobierana ze $rodowiska naturalnego
wytworzona przez pompy ciepla nie maja znaczacego wplywu na §$rodowisko. Nie generuja one
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zanieczyszczen w postaci popiotu lub dymu. Zastosowaé mozna instalacje wykorzystujace energig
aerotermalna, czyli pochodzaca z ciepta znajdujacego si¢ W powietrzu — jest to zrédio niewyczerpalne. Pompy
ciepla moga by¢ montowane na zewnatrz budynkéw. Ponadto ich funkcjonowanie nie jest zwiazane z
wykonywaniem prac wiertniczych. Cieplo pochodzi¢ moze réwniez z energii hydrotermalnej, czyli
pochodzacej z ciepta znajdujacego sig W wodach. Z kolei energia geotermalna pochodzi z wngtrza skorupy
ziemskiej. Zastosowanie pomp ciepta wiaza¢ si¢ moze z ryzykiem zanieczyszczenia wod glebinowych.
Ponadto przed jej wykonaniem nalezy przeprowadzié¢ odpowiednie badania i odwierty, ktore pozwola okresli¢,
czy taka inwestycja bedzie korzystna.

Z uwagi na lokalizacje przedmiotowego terenu i projektowane, nie przewiduje sig, aby mialy by¢
wykorzystywane instalacje wykorzystujace hydroenergie, energig fal, pradow 1 ptywow morskich, energig
otrzymywana z biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynow.

Do opracowania ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) odniesiono sie w rozdziale 5 zatytulowanym: Cele ochrony
§rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy §rodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu. W projektowanym dokumencie uwzglgdniono zalecenia
zawarte w SPA2020. Jak opisano powyzej, zapisy w projekcie dotyczace zaopatrzenia w cieplo, wpisuja sig w
Kierunek dzialah 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu. Ustala sie zaopatrzenie z
niskoemisyjnych zrédel energii cieplnej, stosowanie paliw ptynnych, gazowych, ciektych lub statych,
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaZznikami emisyjnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych #zrodet energii o mocy nie wigkszej niz 100 kW, przy czym urzadzenia
wytwarzajace energig z wiatru nie moga mie¢ wiekszej mocy anizeli mikroinstalacje. Projekt planu jest zgodny
z zaleceniami zawartymi w Kierunku dzialan 1.5 — adaptacja do zamian klimatu w gospodarce przestrzennej i
budownictwie: obszar opracowania to obszar, dla ktérego gmina sporzadza miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

6.7 Oddzialywanie na klimat akustyczny

Realizacja planowanej inwestycji bedzie oddziatywaé na klimat akustyczny. W fazie budowy bedzie to
oddziatywanie krétkotrwate polegajace na halasie zwiazanym z uzyciem cigzkiego sprzegtu i montazem.

Na omawianym terenie zrédlem halasu bedzie ruch samochodowy zwiazany z przysztym ukladem
komunikacyjnym: dojazdem. Zabudowa ustugowa wiaze sie z ruchem samochodéw. Ustalenia proj ektu planu
dopuszczaja rozbudowg zabytkowego dworu w celu nadania mu nowej funkcji, a przez to przywrécenia do
zycia. Z uwagi na oddalenie budynku od drég, nie przewiduje sig, aby hatas zwiazany z uzytkowaniem
sasiadujacych drég miat by¢ uciazliwy dla zabudowy na obszarze opracowania. Na drogach sasiednich panuje
stosunkowo niewielkie natezenie ruchu.

W przypadku realizacji budynkow zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego lub budynkow opieki
spotecznej lub funkcji mieszkalnej jednorodzinnej tereny beda podlegac ochronie przed hatasem, w zwiazku
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku.

W celu ochrony przed hatasem wewnatrz budynkéw, podczas budowy budynkéw nalezy zastosowal
§rodki techniczne, ktore beda zabezpiecza¢ nowe obiekty przed uciazliwosciami. Podczas budowy nowych
budynkéw nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktére beda zmniejszaé
uciazliwoéci zwiazane z halasem wystgpujacym na tym obszarze, np. prace generujace hatas prowadzi¢
w ciagu dnia, a nie w godzinach wezesno rannych czy pézno popotudniowych.

Do dzialadi majacych na celu ograniczenie emisji hatasu moga nalezeé: sadzenie zieleni izolacyjne;
(szczegblnie we frontowej czesci dziatek, wzdhiz drogi) oraz projektowanie budynkéw z uwzglednieniem
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izolacyjnosci akustycznej przegrod zewnetrznych i wewnetrznych.
Podsumowujac, przewiduje sig, ze planowane przeznaczenie terenu nie bgdzie mie¢ znaczacego wptywu
na pogorszenie klimatu akustycznego.

6.8 Oddzialywanie na zasoby naturalne

Do zasob6éw naturalnych naleza elementy §rodowiska wykorzystywane przez czlowieka. Zasoby takie
jak fauna i flora, wody, gleby, powietrze itd. oraz oddziatywanie ustalen projektu planu na te zasoby naturalne
zostalo opisane powyze;j.

6.9 Oddzialywanie na dobra materialne, w tym dziedzictwo kulturowe

Na obszarze objetym projektem znajduja sig dwor i park objete wpisem do rejestru zabytkow. Zostaly one
opisane powyzej. W projekcie planu ustala si¢ ich ochrong. Zawarto m.in. nastgpujace zapisy ,,prace
konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych do rejestru zabytkow,
a takze podejmowanie innych dziatan majacych na wptyw na obiekt prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa”
oraz ,,wszelkie dziatania prowadzone w granicach parku prowadzié¢ zgodnie z przepisami prawa, w tym przed
podjeciem robét ziemnych nakaz prowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami prawa”.

Brak stanowisk archeologicznych na terenie opracowania. W granicach opracowania nie wystepuja dobra
kultury wspolczesnej, zatem realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miala wplywu na ten element
srodowiska.

Pojecie ,,dobra materialne” zdefiniowano na podstawie ,,Stownika jgzyka polskiego PWN”, Poprzez to
pojgcie rozumie si¢ wszystkie $rodki potrzebne dla rozwoju cztowieka (majatek, dobytek), ktére istnieja
fizycznie i odnosza sig do rzeczy lub ustug, ktore zaspokajaja potrzeby cztowieka. Z kolei w ,,Encyklopedii
PWN” zawarto nastgpujaca definicjg wyrazenia ,,dobra materialne”: ,,materialne §rodki zaspokajania potrzeb
ludzkich”.

Uchwalenie projektu planu bedzie skutkowaé utworzeniem nowych débr materialnych, ktére zaspokajaé
beda potrzeby przyszlych uzytkownikéw tego terenu. Na terenie opracowania powstanie nowa zabudowa,
dojécia i dojazdy, infrastruktura techniczna.

Podsumowujac, realizacja zapiséw projektu nie wplynie negatywnie na dobra materialne. Rozw6j dobr
materialnych, w tym na obszarze lezacym w granicach wsi jest wskazany. W zakresie ksztattowania krajobrazu
oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne znaczenie maja ustalenia dokumentu dotyczace uksztaltowania
zabudowy, sposobu rozmieszczenia obiektdw w przestrzeni, a takze wysokosci budynkéw i obiektow
budowlanych. Obszar objety projektem planu bedzie tworzyt calos$é.

6.10 Oddzialywanie na obszar Natura 2000

Nie przewiduje sig, aby realizacja ustalen projektu planu miata mie¢ negatywny wplyw na obszary Natura
2000, poniewaz obszary te znajduja si¢ w oddaleniu od granic terenu objetego opracowaniem. Teren objety
analiza znajduje sig na terenach zurbanizowanych. Planowane inwestycje nie bedq oddziatywaé na siedliska
przyrodnicze, roéliny i zwierzgta objgte ochrona na obszarze Natura 2000, a zatem nie wptyna na pogorszenie
ich stanu.

7. Rozwiazania zapobiegajace, ograniczajace lub tworzgce kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko
W celu zapewnienia ochrony $rodowiska przed ewentualnym negatywnym oddziatywaniem, mogacym

powsta¢ w zwiazku z realizacja zapisow zawartych w projekcie planu, zaleca sig¢ stosowanie wskazanych
ponizej srodkéw zapobiegawczych.
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Aby ograniczy¢ i zapobiega¢ negatywnemu oddzialywaniu na powierzchnig ziemi, podczas prowadzenia
prac budowlanych nalezy magazynowac odpady, substancje czy materiaty w sposdb zabezpieczajacy
powierzchnig gleby przed kontaktem z nimi. Wskazane jest takze zebranie humusu, czyli wierzchniej warstwy
gleby, przed przystapieniem do prac budowlanych, aby nastepnie, juz po zakonczeniu budowy, ziemig tg
rozdysponowaé na terenie wolnym od zabudowy, np. w miejscu przeznaczonym pod powierzchnig
biologicznie czynna, co bedzie sprzyjac lepszemu rozwojowi roslin.

Uznaje sie, Ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zagrazad osiagnieciu celow zawartych w ,,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zapisy dotyczace regulacji gospodarki wodno-
$ciekowej maja na celu ochrong wéd. W celu ochrony iloéci i jakosci wod powierzchniowych i podziemnych
w projekcie miejscowego planu ustala sig:

— zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,
— $cieki komunalne odprowadzane do sieci kanalizacyjnej,
— zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W celu zapobiegania i ograniczania negatywnych oddzialywan na powietrze, w projekcie planu dopuszcza
si¢ pozyskanie ciepla oraz energii elektrycznej poprzez wykorzystanie odnawialnych zrédet energii. Proponuje
sie takze promocjeg i wspieranie ich wykorzystania.

W celu ochrony przed hatasem, podczas budowy budynkéw nalezy zastosowaé rozwiazania techniczne,
ktore beda zabezpieczaé nowe obiekty przed uciazliwo$ciami.

W przypadku wycinki drzew zaleca sig realizacjg nasadzen kompensacyjnych.

Teren objety projektem planu znajduje si¢ poza obszarem Natura 2000. Przewidywany sposob
zagospodarowania terenu nie bedzie miat wptywu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

8. Propozycja rozwigzan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projekcie
miejscowego planu

Rozwigzaniem alternatywnym do ustalefi zawartych w projekcie planu jest lokalizacja na terenie
objetym projektem planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oraz ustalenie
przeznaczenia lasu lub zieleni urzadzonej, a takze terenu rolniczego.

Przeznaczenie obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest najbardziej uzasadnione, poniewaz
planowana funkcja stwarza wigksze mozliwoéci inwestycyjne. Jest to wskazane z uwagi na historyczny
charakter terenu opracowania. W celu rewitalizacji konieczne jest takie ustalenie przeznaczenia obszaru, ktére
stworzy mozliwosci zachowania zabytkowego dworu i parku i uzytkowanie ich w nowy sposéb, ktory
przywréci do zycia ten teren. Zapobiegnie to popadnieciu w ruine istnigjacego budynku i zniszczenia parku,
w tym jego drzewostanu. Przeznaczenie na cele ustugowe umozliwi dostgp do miejsca wigkszej iloéci osob,
ktére beda mogty korzystaé z urokéw tego miejsca.

W projekcie planu uwzgledniono koniecznosé ochrony $érodowiska przyrodniczego. Przyjete
rozwigzania sa zgodne z uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz zapisami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka. Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa
w zakresie m.in. ochrony §rodowiska, ochrony przyrody oraz innymi przepisami szczegblnymi.

9. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoze oddziatywania na $rodowisko wykonano na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Thukomy.

W czesci pierwszej niniejszego opracowania przedstawiono informacje wstgpne dotyczace tworzonego
dokumentu, ktérego realizacje podjeto uchwata Nr LI/272/2018 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 7 maja
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
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Wysoka w rejonie wsi Tlukomy. Obszar objety analizg zlokalizowany jest w wojewodztwie wielkopolskim,
powiecie pilskim, gminie Wysoka, w obrgbie ewidencyjnym Thikomy. Przedstawiono podstawy formalno-
prawne prognozy. Obowiazek jej wykonania wynika z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych. Zakres i stopien szczegdlowosci zostat uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pile. Gtéwnym celem
projektowanego dokumentu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i zabudowy. Do planu przystapiono w zwiazku ze stwierdzeniem zasadnoéci wniosku mieszkarica.
Whioskodawca planuje przebudowg wraz z rozbudowa budynku dworu, ktéry to znajduje sig na terenie
zabytkowego parku. Przedstawiono metodyke pracy oraz wykorzystane materiaty: specjalistyczna literature,
materialy kartograficzne, akty prawne, dokumenty i inne. Zawarto informacje o zawarto$ci dokumentu oraz o
jego powiazaniach z innymi dokumentami. Prognoza oddzialywania na $rodowisko stanowi uzupehnienie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego przewiduje na
obszarze opracowania teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej (U/MN), tereny zieleni urzadzonej (ZP).
Ponadto projekt okre$la m.in.: zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspdlczesnej, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania na poszczegodlnych terenach, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, szczegélowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomo$ci objetych planem
miejscowym, szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustalenia dotyczace zaopatrzenia w infrastrukture techniczng oraz terenéw komunikacyjnych.
Projekt planu powigzany jest z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego,
Programem Ochrony Srodowiska dla Powiatu Pilskiego na lata 2016-2020, Programem Ochrony Srodowiska
dla Miasta i Gminy Wysoka na lata 2017-2020 z perspektywa do roku 2025, Planem Gospodarki
Niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Wysoka, podstawowym opracowaniem ekofizjograficznym na potrzeby
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W dalszej czesci tego rozdziatu zawarto
propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien projektu planu.
Zamieszczono takze informacjg, Ze ustalenia projektowanego dokumentu nie beda mieé transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko.

W rozdziale drugim niniejszej prognozy scharakteryzowano obszar opracowania pod katem polozenia,
uzytkowania i zagospodarowania analizowanego terenu. Teren analizy potozony jest w obrebie ewidencyjnym
Ttukomy i obejmuje centralny fragment wsi Ttukomy. Teren objety projektem planu stanowi czgsé zespotu
dworsko-folwarcznego: dwor i park. Na terenie parku rosng wiekowe drzewa, wérdd nich dwa pomniki
przyrody. W zachodniej czesci obszaru znajduje si¢ lodownia. W pdinocno zachodniej czesci terenu jest
zlokalizowany zbiormik wodny — staw. Potudniowo wschodnia czg§¢ obszaru uzytkowana jest na cele rolnicze.
Z terenem objetym analiza bezpo$rednio sasiaduje dziatka nr ewid. 326/1, na ktdrej usytuowany jest koscidt
p.w. $w. Mikotaja w Ttukomach. Teren od péinocy, wschodu i potudnia sasiaduje z drogami, w tym droga
powiatowa. Omoéwiono rzezbe terenu, budowe geologiczng oraz warunki glebowe, hydrograficzne. Teren
znajdyje sig na terenie mezoregionu Pojezierze Poludniowokrajeniskie. Obszar opracowania lezy na utworach
pochodzacych z ery kenozoiku, okresu czwartorzgdu: piaskach i zwirach sandrowych pochodzacych z epoki
plejstocenu. Znajdujg sig¢ tam gliny i pyly o stabej przepuszczalnosci gruntéw. Zgodnie z mapa zasadnicza,
obszar analizy stanowia grunty orne klasy IVa (RIVa), inne tereny zabudowane (Bi), lasy (LsIV) i nieuzytki
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(N). Na terenie objetym projektem planu brak jest ztoz, obszaréw gorniczych i terenéw gorniczych. Teren
opracowania obejmuje koncesja nr 4/2019/L z dnia 14 maja 2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z6z
ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze ,,Ziotow
— Zabartowo” udzielona przez Ministra Srodowiska, wazna do 14 maja 2029 r. Zgodnie z podzialem
hydrogeologicznym Polski, omawiany obszar znajduje sig na terenie dorzecza rzeki Odry, zlewni rzeki Warty.
W granicach opracowania brak jest zbiornikéw wodnych, ale znajduje sig okresowy ciek wodny. Teren nalezy
do Jednolitych Czesci Woéd Powierzchniowych nr 475 o nazwie Struznica (stan dobry) i Jednolitych Czesci
Wéd Podziemnych nr 26 (stan ilo$ciowy i chemiczny dobry). Obszar jest usytuowany w rejonie Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 133 Zbiornik migdzymorenowy Miotkowo. W rozdziale tym opisano takze
klimat lokalny, jako$é powietrza atmosferycznego, krajobraz przyrodniczy i kulturowy oraz faung i florg. Teren
charakteryzuje si¢ bardzo duza liczba dni w roku z bardzo ciepla, pochmurna, ale bez opadu, pogoda. Zrédlami
hatasu na obszarze objetym opracowaniem jest komunikacja drogowa. Obszar analizowany stanowia tereny
czesciowo zurbanizowane. Na obszarze opracowania wystepuja deniwelacje terenu. W granicach projektu
planu znajduja sig dwér i park, ujete w rejestrze zabytkow, ale nie znajduja sie stanowiska archeologiczne.
Teren objety projektem planu stanowia przede wszystkim lasy oraz grunty rolne, na ktoérych rosna roliny
typowe dla uzytkéw rolnych. Réznorodnos¢ biologiczna na terenie opracowania jest zroznicowana. Poruszono
réwniez problematyke potencjalnych zmian stanu érodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu.
Obszar analizy bedzie nadal uzytkowany w dotychczasowy sposéb.

Rozdziat trzeci dotyczy stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem. Nie przewiduje sig, by teren projektu planu byl objgty przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem, zatem odstapiono od okreslenia istnicjacego stanu srodowiska dla obszardéw objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

W rozdziale czwartym zidentyfikowano problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji ustaleri przedmiotowego dokumentu, np. konieczno$¢ ochrony pomnikéw przyrody i przytoczono
odpowiednie przepisy. Na analizowanym terenie nie wystepuja obszarowe formy ochrony przyrody, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W rozdziale piatym oméwiono cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, a takze sposdb, w jaki zostaly one uwzglednione w czasie tworzenia dokumentu.
Wymienia si¢ cele ochrony $rodowiska zawarte m.in. w traktacie o funkcjonowaniu Unii Europejskiej
(zachowanie, ochrona i poprawa jakoéci $rodowiska, ochrona zdrowia ludzkiego, ostrozne i racjonalne
wykorzystywanie zasobow naturalnych) czy dokumentach krajowych takich jak ,Plan gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (co najmniej dobry stan wod powierzchniowych i podziemnych)
i,.Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaroéw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030” (zapewnienie bezpieczerstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska). Cele
zostalty uwzglednione m.in. poprzez zapisy dotyczace zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej,
odprowadzania $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej oraz konieczno$ci zachowania okreslonej
powierzchni biologicznie czynne;.

W rozdziale szostym przedstawiono przewidywane oddziatywanie i wptyw realizacji ustalen projektu
planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska: réznorodnoéé biologiczna, faung i flore, ludzi, gleby
i powierzchnig ziemi, wody, krajobraz, powietrze atmosferyczne i klimat lokalny, klimat akustyczny, zasoby
naturalne, dobra materialne oraz na obszary Natura 2000. Przewiduje sig, ze uchwalenie projektu planu bedzie
mie¢ wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faung oraz florg. Nie stwierdza sie negatywnego oddzialywania
projektowanego przeznaczenia na ludzi. W wyniku realizacji ustalen projektu planu gleby beda ulegaé
przeksztatceniom antropogenicznym. Prace budowlane na tym terenie spowoduja dalsze przeksztalcenia gleby.
Dziatania mechaniczne spowoduja zmiane ulozenia warstw podtoza, zmiang sktadu chemicznego gruntéw
oraz ich wiaéciwosci fizycznych. W wyniku realizacji kondygnacji podziemnej nastapi oddziatywanie na
srodowisko gruntowo-wodne, zwiazane m.in. ze zmianami w powierzchni ziemi. Ustalenia projektu planu nie
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spowodujg bezposredniego negatywnego oddziatywania na cieki i zbiorniki wodne poza granicami obszaru
projektu planu. Powierzchnie zabudowane i utwardzone, a wigc nieprzepuszczalne oznaczaja przyspieszony
odptyw wod z obszaru analizy oraz obniZenie ewapotranspiracji. Aby ograniczy¢ negatywne oddziatywanie,
zapisy projektu planu zachowuja minimalne warunki gospodarki wodnej obszar6w zurbanizowanych,
wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym obowiazek zachowania minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Realizacja szczelnych zbiornikéw bezodplywowych i ich bezawaryjne funkcjonowanie nie bedzie
wigza¢ si¢ z negatywnym wplywem na wody. Nie przewiduje sie, aby przeznaczenie terenu zawarte w
projekcie planu miato mie¢ wptyw na jednolite czgsci wdd, badz by wptyneto na ryzyko nicosiagniecia celow
srodowiskowych. Przeobrazenia krajobrazu na obszarze opracowania beda do§é znaczne: powstang nowe
budynki. Ustalenia zawarte w projekcie planu przyczynia si¢ do pogorszenia stanu klimatu, w tym
mikroklimatu. Na obszarze planu bgdzie ono spowodowane emisja spalin zwiazana z ruchem drogowym.
Teren zabudowany charakteryzuje sig¢ podwyzszona temperatura powietrza, wiekszymi dobowymi wahaniami
temperatury powietrza oraz zwigkszonym zacienieniem niektorych terendéw. Realizacja planowanej inwestycji
bedzie oddziatywaé na klimat akustyczny. Uchwalenie projektu planu bedzie skutkowaé utworzeniem nowych
débr materialnych, ktore zaspokajaé beda potrzeby przyszlych uzytkownikéw. Nie przewiduje sie, aby
realizacja ustalen projektu planu miata mieé negatywny wptyw na obszary Natura 2000, poniewaz obszary te
znajduja si¢ w oddaleniu od granic terenu objgtego opracowaniem.

Rozdzial siédmy prezentuje rozwiazania zapobiegajace, ograniczajace lub tworzace kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko. W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na
powierzchnig ziemi, zaleca sig, aby w czasie prowadzenia prac budowlanych magazynowa¢ odpady, substancje
czy materialty w sposob zabezpieczajacy powierzchnie gleby przed kontaktem z nimi oraz zebraé humus.
Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-§ciekowej maja na celu ochrong wéd. W celu ograniczenia
negatywnego oddzialywania na powietrze, zaproponowano promocje 1 wspieranie wykorzystania
odnawialnych Zrddet energii. Ponadto, teren objgty projektem planu znajduje sie poza obszarem Natura 2000,
a przewidywany sposéb zagospodarowania terenu nie bedzie wptywat na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000.

W rozdziale 6smym przedstawiono rozwiazania alternatywne, jednak uznano, iz przeznaczenie
obszaru opracowania zgodnie z projektem planu jest najbardziej uzasadnione, poniewaz stwarza wieksze
mozliwoéci inwestycyjne, przy jednoczesnej ochronie zabytkow.

Podsumowujac, projekt planu spelnia wymagania ochrony $rodowiska, zmierzajace do zachowania
najwazniejszych waloréw przyrodniczych i kulturowych omawianego obszaru.
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Oswiadczenie autora

Oswiadczam, iz spelniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t,j. Dz.U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.).
Jestem §wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozZenie falszywego o$wiadczenia.
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