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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr............. /...J2021
Rady Miasta i Gminy Wysoka
ZA0IE . ooaipsinissons 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA I GMINY WYSOKA
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WYSOKA W REJONIE WSI TLUKOMY

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.), Rada Miasta i Gminy Wysoka,
rozstrzyga co nastepuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu byl dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.
Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbylo sic wterminie od 23 grudnia 2020
do 15 stycznia 2021 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 12 stycznia 2021 r., uwagi przyjmowano
do 01 lutego 2021 r. W ustawowym terminie wplynely uwagi, ktorych czgs¢ zostala przez
Burmistrza Miasta i Gminy Wysoka nieuwzglgdniona.

Drugie wyltozenie do publicznego wgladu odbylo si¢ w terminie od 26 czerwca 2021 r.
do 28 lipca 2021 r. Dyskusj¢ publiczng wyznaczono na 6 lipca 2021 r., uwagi przyjmowano

do 12 sierpnia 2021 r. W ustawowym terminie wplynely uwagi, ktore przez Burmistrza Miasta
i Gminy Wysoka zostaly nieuwzglgdnione.

W zwiazku z powyzszym, Rada Miasta i Gminy Wysoka postanawia o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do przedmiotowego projektu planu, nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta
i Gminy Wysoka, zgodnie z zalaczonym wykazem.
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PROJEKT

vnwz&o:w‘. 8 m od strony Wysoka natomiast =
przezornosci  uwazam  za  malo wystarczajgce
ograniczenie od strony kosciota z uwagi na krorki
odcinek widocznosei na fuku,

Na ww. rysunku zaproponowano na wjeidzie obszar
przeznaczony na komunikacje — kolorem brgzowym w
otoku zéttym.

Uwaga dotyczgca uzupelnienia tresci zapisu §17
uchwaly, poprzez dopuszczenie takze rozwigzania
odprowadzenia $cickow komunalnych do oczyszczalni
przydomowej.

Uzasadnienie:

Niniejszg uwage uzasadniam Jaktem,
iZ tres¢ zapisu uchwaly ww. paragrafie 17 narazona jest
na niewainosc, gdyz jest niezgodna z obowigzujgcymi
przepisami, orzecznictwem oraz wyrokami sqdowymi w
fvm tez z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego  (tekst
jednolity, po zmianie z 2010 roku i 2016 roku ) dla gminy
Wysoka.

Podobnie w zalgczniku opracowania do wylozonego ww.
MPZP  zwanego |, Prognoza oddzialywania  na
srodowisko  dotyczgee projektu miejscowego  planu
Fagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w
rejonie wsi Thukomy” autor w sposéb bezrefleksyjny
odnosi si¢ do ww. zagadnienia, legalizujge stan jako
wylgcznie  dopuszczalne rozwigzanie odprowadzenie
Sciekow tylko do szczelnego zbiornika bezodptywowego
nie baczgc na obowigzujgce przepisy prawa i spéjnosé
akidw jakim jest tez studium, a takze zasadg zachowania
ednolitosci swoich zapiséw w tresci, kigre 5g rozbiezne
a nawel sprzeczne pomimo przywolanych programow str

Teren

U/MN

§ 17 pkt 2

odprowadzenie
sciekow
komunalnych
do sieci
kanalizacyjnej;
do czasu
realizacji sieci
kanalizacyjnej
dopuszcza sie
odprowadzenie
sciekow do
szczelnego
zbiornika
bezodpltywoweg
o

Jednoczesnie, dla zapewnienia
optymalnych warunkdw
komunikacji, ktére zostang |
skonkretyzowane na kolejnym
etapie inwestycji, przesunieto linie
zabudowy.  Wyznaczone pole
zabudowy koncentruje sie wokot
budynku dworu. Zatem zaden
budynek nie bedzie sytluowany w
bliskim sasiedztwie drogi i w
ewentualnym polu §acownom.o_._
zjazdu, _

10

—_—

Uwaga nieuwzgledniona.

W przedmiotowym  projekcie
planu nie ma zakazu budowy
oczyszczalni Sciekow.

W projekcie  planu  wskazano
rozwigzanie  tymczasowe  do
rozwigzania docelowego — tj. do
czasu budowy sieci kanalizacji
sanitarnej,

Przywolany w uwadze wyrok
Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Gdansku z
dnia 14 kwietnia 20410r, I
SA/Gd 49/10, LEX nr 619901), w
swej tresci wyjasnia jesli w planie
miejscowym nie zakazu
przydomowej oczyszezalni |
Sciekow, to mozna ja zrealizowag. |
Cytat z wyroku: ,Gmina E_
miejscowym planie |
zagospodarowania praestrzennego |
mie  moze  zatem  :zahkazaé|
wiascicielowi nieruchomosci |

poloZonej na terenie, na ktérvm|
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PROJEKT

bezodplywowych i ich bezawaryjne funkcjonowanie nie
bedzie wigzaé sie z negatywnym wplywem na wody”".

cagospodarowania brzestrzennego zgodnie z art |4
ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (...) stanowi prawo
miejscowe. Przepisy planu miejscowego stanowiq jedno
ce Zrodel systemu obowigzujgcego prawa i winny hyé
interpretowane w zgodzie z przepisami innych aktéw
rawnych,  w  tym z przepisami  powszechnie
obowigzujgcych aktéw prawnych wyziszego rzedu -
usiaw. Interpretacja przepisow prawa miejscowego nie

aktéw prawa powszechnie obow gzujgeego.

Stosowanie prawa zgodnie z wykladnig  systemowg
powinno sig odbywaé w sposéb, kiory zapewnia spéjnosé
i brak  sprzecznosci  systemu prawa  oraz
komplementarnosé  regulacji prawnych w  danym
cakresie.

Przepis art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzqgdku  w  gminach  stanowi, ze wiasciciele
nieruchomosci  zapewniajg ulrzymanie  czystosei i
porzgdku  przez  przylgezenie hieruchomosci  do
istniejqeej sieci kanalizacyjnej lub w przypadku  gdy
budowa  sieci kanalizacyjnej jest techniczmie tub
konomicznie nieuzasadniona, wyposazenie
ileruchomosci w zbiornik bezodplywowy nieczystosci
iektych lub w przydomowq oczyszczalnie  sciekéw
ytowych,  spelniajgce wymagania  okreslone w
orzepisach odrebnych.

Przepis  ten  stanowi  nadto, ze preylgezenie
veruchomosci  do  sieci kanalizacyjnej nie  jest
bowigzkowe, jezeli nieruchomosé Jest wyposazona w
rzydomowq  oczyszezalnie  Sciekéw spetniajgeg
ymagania okreslone w przepisach odrebnych,

rzepis  ten  przewiduje  obowigzki  wiascicieli
rieruchomosci w sytuacji braku podstaw do budowy sieci
canalizacyjnej jak i w Sytuacji istnienia takiej sieci. 7
‘ego tresci wynika, ze:

r W provpadku braku podstaw do budowy preez gming

Rozwazajge  powy:zsze nadmieniam, iz plan

moze byé dokonywana w oderwaniu od zapisow innych |

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia |
2002 r. w sprawie warunkéw |
technicznych,  jakim powinny
odpowiada¢  budynki | ich
usytuowanie (Dz. U. 2015r., poz.
1422 ze zm) ~Pozostaje w
zgodzie z przepisami dyrektywy
Rady Wspolnot Europejskich z
dnia 21 maja 199] r. dotyczgcej
oczyszczania Sciekéw komunalnych
(Dz.U.UE.L. z 199] r. Nr 133, poz.
40 ze zm.). kira nalozyla na |
panstwa cztonkowskie UE |
obowigzek budowy we wszystkich
aglomeracjach systeméw zbierania
Sciekow komunalnych.
W przypadku  gdy  ustanowienie
Systemu  zbierania  nie  jest
uzasadnione,  jako  te  nie
przyniosloby korzysci dla
Srodowiska" ale dalej w tym
wyroku wyjasniono: tub
powodowaloby nadmierne koszty,
nalezy  zastosowaé pojedyncze
systemy lub inne wiasciwe systemy
zapewniajgce ten sam poziom
ochrony srodowiska (art. 3 ust. |
dyrektywy). Z tresci powyzszych
Pprzepiséw wynika dopuszczenie, w
szczegdinie uzasadnionych
przypadkach, stosowania
zhiornikéw bezodphwowvch,
ktorych stosowanie z zalozenig
odpowiada kanalizacji sanitarnej.
Zatem jesli plan micjscowy
przewiduje rozwigzanie
lymczasowe to jest on zgodny
z europejskimi normami
prawnymi.

12
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PROJEKT

czyszezalni Sciekow.

" Analiza powyziszego unormowania prowadzi zatem do
miosku, ze zgodnie z art. 5 ust ] pkt 2 ustawy o
trzymaniu - czystosci i porzgdku  w gminach,
vlascicielowi przystuguje prawo do budowy oczyszczalni
‘cickéw zaréwno w sytuacji, &dy budowa kanalizacji nie
‘est uzasadniona jak i w Sytuacji, gdy jest ona
uzasadniona ale sie¢ taka nie zostala Jeszeze
crealizowana.

Plany inwestycyjne gminy odnosnie wybudowania na
danym terenie sieci kanalizacyjnej nie moga wylgezyé
uprawnienia wilasciciela nieruchomosci do budowy
przydomowej oczyszczalni sciekw. Podkresli¢ nalezy, ze
sam faki planowania przez gming budowy kanalizacji,
pozostaje bez wplywu na zakres uprawnien wlasciciela w
przedmiocie wyboruy Jormy odprowadzania sciekéw w
postaci oczyszezalni. Dopiero realne istnienie kanalizacji
romm Wylgezyé prawa wiasciciela w tym zakresie (patrz:
wyrok  Wojewddzkiego  Sqdu Administracyjnego  w
Cdarisku z dnia 14 kwietnia 20410r, J] S4/Gd 49/10,
LEX nr 619901).

Tymczasem na gruncie niniejszego projektu MPZP
wynika, Ze na dzien dzisiejszy nie ma mozliwosci
preyigezenia  do  sieci kanalizacji  sanitarnej
nieruchomosci polozonej w Ttukomy a gmina nie planuje
rowniez rozhudowy sieci kanalizacji sanitarnej w danym
rejonie. Skoro wiec nie ma planéw budowy sieci
analizacji sanitarnej w najblizszej przysziosei, to nalezy
rzZyjac, e wilasciciel moze zrealizowaé swoje prawo do
cabudowy,  poprzez  wybudowanie przydomowej
oczyszczalni Sciekow.

Vaznaczyé nalezy, e Gmina w miejscowyim  planie
cagospodarowania przestrzennego nie moze zakazal
wlascicielowi nieruchomosci polozonej na terenie, na
Kktorym sie¢ kanalizacyjna nie Jest zrealizowana, budowy
przvdomowej  oczyszczalni  sciekéw  z uwagi  na
planowang w przyszlosci budowe sieci kanalizacyjnej
(dodatkowo wskaze, iz obszar ten nie Jest wigczony do
aglomeracji), bowiem uregulowanie takie jest sprzeczne
Foart. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o utrzymaniu czystosci i

Podziemnych. Ponadto, biorac pod
uwagg  zabytkowy  charakter
ferenu, jego  zagospodarowanie
(park), uksztaltowanie terenu oraz
bliskos¢  jeziora, dopuszczenie
przydomowej oczyszezalni jest
nieuzasadnione. Tym bardziej, iz
teren polozony jest w centrum
migjscowoscei, w bliskim |
sasiedztwie zabudowan |
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sakralnych, dlatego pomigdzy
terénem przeznaczanym na funkcje
uzytkowe a teremem sakralnym
powinien zostad zachowany bufor,
Z kolei przydomowa oczyszczalnia
dla obiektu ushigowego, w tym
Zwigzanego potencjalnie z
pobytem goici, moze rodzi¢
konflikty  spoteczne. Istotnym
argumentem jest brak norm i
wytycznych dotyczacych
uzytkowania  oczyszczalni, np.
obowigzku wymiany  filtrow,
sprawdzania sprawnoéci urzadzen,
czy tez Kontroli komponentow
Srodowiska, na ktore oczyszczalnia
moze oddziatywaé. Jednym 2
takich komponentow sa wody
podziemne i Gléwny Zbiomik
Waod  Podziemnych w obrebie
ktérego lezy migjscowosé
Thukomy.

Ochrona wéd giéwnego zbiornika
polega  miedzy innymi  na

ograniczaniu | Zmniejszeniu
tadunku biogendéw
wprowadzanych do wod |

podziemnych w obrebie GZWP.
Z kolei sasiedztwo jeziora oraz

mozliwos¢  stworzenia kapicliska |
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PROJEKT

wyrok Naczelnego Sqdu Administracyjnego w Warszawie
c dnia 1 czerwca 2012r, Il OSK 684/12 . LEX nr
1215571).

Przyjecie natomiast przez organy, ze :zapisy planu
agospodarowania przestrzennego wprowadzajq zakaz
budowy  przydomowych oczyszczalni  Sciekow
i w konsekwencji pozostajg w sprzecznosci z normg
wynikajgeq z art. 5 ust. | pht 2 ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzqdku w gminach, prowadzi do wniosku, iz
postanowienia iego planu pozostajg w Sprzecznosci z
aktem wyiszego rzedu — rangi ustawy. Zakaz budowy
bezodplywowych zbiornikéw i odprowadzania Sciekow w
planie  miejscowym  musi byé interpretowany
perspektywy ustawy.

Powyzsze tezy potwierdzajg m.in. wyroki sqdowe: sygn.
akt: I OSK 991/15 ; sygn. aki: Il SA/Gd 447/14 z dnia
26.11.2014r) jak tez rozstrzygniecie nadzorcze Nr
PN.4131.218.2014 Wojewody Warminsko — —
Mazurskiego z dnia 13 listopada 2014r. Plan przewiduje,
iz do czasu rozbudowy sieci kanalizacyjnej, mozliwosé
odprowadzania Sciekéw  sanitarnych  do szczelnych
cbiornikow bezodplywowych. Zapis ten narusza art. 5
wust. | pkt 2 ustawy o czystosci, ktory stanowi, iz w
przypadku,  gdy  budowa  sieci kanalizacyjnej  jest
technicznie lub ekonomicznie nieuzasadniona, istnieje
mozliwosé wyposazenia nieruchomosci w bezodplywowy
cbiornik nieczystosci cieklych lub w przydomowg
oczyszczalnig Sciekow, spetniajgeq wymagania okreslone
W przepisach odrebnych. W tym ostatnim przypadku
przylgczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie
est tez obowigzkowe,

Natomiast analizujge ww. studium — pkt 3.6 str. 181 —
. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych” jest nastgpujgcy
Fapis: cyt. ,, Porzgdkowanie gospodarki Sciekowej na
Jerenie gminy winno byé realizowane sukcesywnie, w
ramach zhiorczego systemu kanalizacyjnego
grawitacyjno — pompowego, sprowadzajqce Scieki do
oczyszezalni w  Wysoka. Projektuje sig  nastepujgee
ukiady kanalizacyjne:

UKLAD I — obejmujgcy wsie Wysoka Mala i Wysoka

16




Ll

niyafoad oSazsforuu op £ Z 7 S € nd s 4Qz0Z 0T
vp z [ Md 0Z0Z EET01FTI-O0M owsid) 1up3pmn !
ruptupzazusvz z durdo pumQdzod dobfpzpidm nIUDUZO ]
M pysimoposs U042 paopyailg  03auuol3ay
zazad  Aupmozynupazid  pDISOZ 02 [pzo.4015 M1
appi  ual  wajqosd  z wbpop 2IUSIZIOUP|

'0Z2401qAM PUDMOSOISDZ AJDISO3
z4p8 wnpni§ pUDISH pipzsnipu [3z24019z 1oDZHDUD
2215 M NAVZSQO pruazvsoddm nspzo op yodmomdjdpoza
MOYIUA0IGZ YOAUDZOZS IUDMOSOIS oy)s aoblpzozsndo
1 U3 op MOY31§ 1jodu0z0z54z20 DIDZpDMOLdiA NZDYD
20bzodiop widmoosiaiu awpjd wm Asidpz ‘0821 32GOH

UnzzZSAzZa
oSaumajz  npyund  op zomim 1 yodmomdAjdpoza
Yovyiuiolgz yodupazozs M AuZpOUIOS -
WOYB1§ 1UIDZIZSAZO0 yodmowopdzad yodujpyo] dmopng

:zaz4d opmod3isol
ouriw  Yoduonups MY 2IUDIAIPOYZSAIU
2z “saoupys paQry poblbz4azszod saf gso41 o3af .u&i
nsidpz “mm 1{o0ja4diaIu! opzdmnz (za[pu 21 0831 32qOM
1p.aaw0]30 NINISqo Op pupsoylfifpmyz 1sal atu za1 Yo
1Pozypad [of uniial Auopsanjoaru (22119 1 [ulonzipuvy
wars mypdq 03SIMAZIAZE — oSauzodpynf 3foonads
Qo nyppdizid widl M -ofamoduiod — oulfopjImp.a
oSauliOpzypupy ~ nwAISAs 08azoa0iqz  Alopzippad
bumdsaoyns pzozsndop wnIpnis MM 5241 DPUOZIOIZA ]|
, Tujpzoz8Az20)
oSauma)z  npyund op zomiAm 1 xu&sa%ﬁgmi
YoDYIUI0IgZ yodupazozs M AIUBZPDPUWIOLS
‘MOY2I0F MUD2ZOZSAZI0 yodmowopdzd yodupyo] dmopng -
szazad opmoda1soy
ouim  YoAuDHUDS  MOYIIDT PIUDIMIPOYESAIUN
nuduldovzijpuny 1upuaisAs nuduojuarudm  PIZOJ
‘OMo4nr) 1 DYSI2SO YoUAZuSaY ‘24D]S|
‘pupny ‘pupny DMON 3ISM lobfwfago —A QYN0
“1yz00SA IUDMOZIDUVYS — Al avin
YINYSMOJZSOY Y240I1ZI[ WOYNE] ‘pmoyzsofiy
wauazobpod £ OMOYIOIN ‘azofpzy 1sm opp — [11 VAN
221zpAS 1 20apbg 1Sm vIp ~—{] AVIAN

DY

IHd104d




IPZP ww. zakresie, nie zauwaiajgc faku prawnego
ograniczenia ustawowego prawa wilasciciela.

Nalezy jednak dodaé, e interpretujgc literalnie zapisy
WW. opinii mozna zauwazyé, iz RDOS przyjmuje wigcej
niz  jedno rozwigzanie indywidualnej  gospodarki
sciekowej poslugujgc sie w tresci zdaniem, cyt.. W
przypadku  pozostawienia dopuszczenia w projekcie
planu indywidualnych rozwiqzan w zakresie gospodarki
sciekowej prognozie PYosze ... , uiyciem w
przytoczonym  zdaniu stowa ., rozwigzan” w liczhie
mnogiej dopuszcza zgodnie z obowigzujgeym prawem
pozostate mozliwosci  odprowadzania Sciekow, gdyi
takiego  ograniczenia nie wskazano w zadnym
dokumencie.

Powyzisze potwierdzam tez tresciq informacji zalgcznika
., Prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczgce
projektu  miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Ttukomy "
gdzie na stronie 28 wskazano tylko, ze zgodnie z art. 141
ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne:
- Wojewoda, na wniosek Wod Polskich ustanawia obszar
ochronny, w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujgc
ograniczenia lub zakazy — polegajgce

1) na wprowadzaniu Sciekéw do wéd lub ziemi,
natomiast nie wskazano ustanowienia takiego
ograniczenia czy zakazu.

Kuriozalne natomiast jest stwierdzenie Dyrektora RDOS,
VL. ... wskazane jest w projekcie planu jednoznaczne
dopuszczenie  realizacji zabudowy na  obszarze
opracowania dopiero po podlgczeniu do sieci kanalizacji
vanitarnej i nie dopuszczenie realizacji zbiornikéw
hezodphywowych”, co pozostawiam bez komentarza.

PROJEKT

1T WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU

19.08.2021 Uwaga dotyczgca §7 pkt 3 uchwaly: sprecyzowania| Obszar |§7. W zakresie Uwaga nieuwzgledniona.
I. pojgcia (stéw) dotyczgcego ww. snowych elementow planu | zasad Zapis  wynika z  wniosku
ksztattowania Wielkopolski Wojewddzki
Uwaga cyt: ,§7. W zakresie zasad ksztaitowania krajobrazu NA“MmaMMMMH e Enﬂm& _nn.mo
krajobrazu ustala sig: ustala sie: “ . . i o&.
3) nakaz _harmonijnego wkomponowania nowych 3) nakaz Delegatura w Pile./ Pismo nr Pi-

18



61

[OBTUA[RISD O 1[AZ0 ‘mUuSm{op 10qo1 warddfpod £ v 27 ‘usanpod Azajpu F1USIZIOUPI[ ‘03amoaslan
10$0LBMEZ 0 eloetrIojul pazad pmpdd pp 2 D DMDISH WAIDZ 1sal  nyzbimog
oel AuepomAzid jeisoz sidez wA] s ‘emerd 0821 wapouz “(Amvisn [pr g BrJE 24D)  MOYIAGD:
nuepd wnpjelord elp  ONSIMOPOIS wresidezid Lopmiasuoy  1yzpomafom 1zddap azpodp M D}SA4YO
BU  RIURMALRIZPPO A1ZOUSOIJ M z 21UpOTZ upppq yodi sanpz 1 ozpoy TupyAquz pou 2221de

orzpemoid I MOyIAGPZ AIUOI0 O AMpISn D] ISn [§ MO Z DYIUAM

‘1lafisamui
aide1s wAuddsm eu znl d3emn pod
Aueiq jAq mosidezid z Adkleyiuim
Fozbimoqo KzszAmod Aqe
‘uale) pemorepodsofez  oAokoyd
qoso NIUANIOPRIMST AZTyS
aremgon m msidez 2103 olpeuoq

1H10TLOTT

elup  Z  {IOTTTIVIOSIS'NM
-1 Ju owslg / ol m eIEssPQ
MOMIAqe7 RIOIEMIISUOTY
oFonjzpomalop, oBar{sjodoqEim
mjsorum z  euAm  sidez
‘euolupd|SZmnaiu edemn)

nped yoeoiueld
m  auozpemord
BIURRIZD
apjazsm (€
:fousazojodsm
Ay

1qop ZRI1O
“oAmormyny
moze1qo ey
wAy

M ‘moxAqez
1 oBamoImjny
BMIOIZPILZP
Auomoo  pESEZ
aisanfez M\ '8 §

nueyd
122590

auzo130joayraw 1YIAgDZ Z15 binplouz wdiop) vU “21U43]
pu  1osoupIZp  [PMOSDZOYIAOp  NBD{DADYD Auprutz
gny yoduwalz 10404 DIUAZPPM0Ld  RADIUDZ nyppddzid
M Yoduzo180)021240 UDPPq piuazppmoddazid Yazb1mogo
SZAD AU

. ‘poavad 1upsidazad

z ampoSz ‘yoduzoidojoayddn  ubppq DIUBZPPMO.L
oypu  YoAUWAIZ 1904 waidfpod pazad ki M
wapad napsidazid z atupo3z Jizppmod myand Yo P
#_2UOZPDMO4d DIUDIDIZD PIY|PZSM 180 Azokjop 23eMm()

cemead 1mesidazad z 31upo3z ¢ YIAuZNS0[0aYdA
uepeq eiuazpeamoad zeyeu JoAuwA
10q0a watddlpod pazid wiky m® () ‘nsIdBZ “MM 19§32
z 1foeudAzaa (Afemydn ¢ md g§ eakzalyop edem()

T610TLOTT
eup  Z  GI0TTTIFIOSISNM

‘ysznsozid
emoMIAqez
M MOIULSWI|R
yoAmou B
uemouodwoyim

oJsultuowrey

‘omp.ad 20bnsols AUD3I0 Z3E4
004225 1AQZ AUDIUINZOA 28q AjBow atu Aqp ‘fonja1daapul
2j0d 20b[TAMDZ “UOISAHO IUIDLIUOY ‘pulizdoaad au
odg duurmod ypupal ‘08auuszisazid DIUPMOIDPOdSOEDZ
nupjd  03amooslaiu  niyafoid  nsaLz oSaunZowds
ainads m 4§00 vudals 97 vp z piuazpbziodzo.
# § o wikuoISaNO 21S2AYDT M NUBLDL niupmowpodsodna
M xucwtmmu._tn.&a 1 yopiuazazsndop ‘Yovznynz ‘YopzpypU
vu a1pdo prummounisod Jpaarmnz bIoul 0Sauuazisazid
DUpMompodsosDE nupyd ~ o3amoosfonu  DIUB|DIS(]
‘thviaadiapur Bujomop aoblp8ajpod a1 auzIVUZOUPI]
adq bzsnuw J7d4W M (sidpz naupanfur wdy w 1fonasjal
1 npods Anyarqo [Pizpaoq wi p nupmoopsdo wdy M
aoblnd3isdm nfvzpos o3aryjezsm pudpng nddy ‘nunp21qo
z 315 bzavloy aruzopuzoupalaiu  AQuawaja amou™ 212310,
‘yazajsazid bnoyidgoz “mm FUDMOUOAUIOYM
2dq dqAqorw Kjuauaja 2mou aryol nsidnz 03221z YD4g
ZADIUBUOY|
. ‘uazaisazd bmoyidgpz m mouuiaA

13910dd




PROJEKT

ust. la ww. ustawy, oprécz uregulowania kwestii
cwigzanych  z  ewentualnie  ponoszomymi  kosztami
preeprowadzonych badar archeologicziych oraz ich
dokumentacji, reguluje takze przypadki, w Jakich w
ogole, zachodzi komiecznosé ich przeprowadzenia (w
preypadke,  gdy  przeprowadzenie tveh  badan Jest
niezbgdne w celu ochrony tych zabytkow).

Ustalenia zawarte w § 8 pkt 3) uchwaly, przesgdzajg o
nakazie przeprowadzenia tych badan, podczas  gdy
obowigzek ten moze ustali¢ w drodze decyzji wojewddzki
konserwator  zabytkow, tylko w przypadku,  gdy
przeprowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkow. Decyzja w tym zakresie nalezy
do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a nie organu
uchwalodawczego  gminy.  Uregulowania uchwaly,
wykraczajq poza przyznang radzie gminy komperencje do
okreslenia, w miejscowym planie zagospodarowania
preesirzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, w tym
okreslenia nakazow i zakazow, obowigzujgcych w strefie
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Nalezy stwierdzié, ze nie kazde rozstrzygnigcie zwigzane
swobodnie z przeznaczeniem, zagospodarowaniem i
uzytkowaniem terenu moze byé wlgczone do ustalen
planu, a jedynie takie, ktére miesci sie scisle w ramach
fego, co ustawa okresla ogdlnie, jako ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego i okreslenie sposobow zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu, a konkretnie wylicza w art.
13, natomiast rozporzgdzenie w Sprawie wymaganego
cakresu projektu m.p.z.p., doszczegélawia, Jjako nakazy,
cakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
cagospodarowaniu terenéw, okreslone w § 4 tego
rozporzqdzenia. Podkreslié, nalezy, ze przedmiotem
regulacji planu nie mogg byé kwestie, ktére podlegajg
regulacjom aktow wyiszego rzedu, ani tym bardziej
regulacje planu nie mogq by¢ z nimi sprzeczne.

Poza tym dodam, iz tres¢ §8 pki 3) uchwaly, jest takze
bezrefleksyjnie  przywolywana na str. 8 Prognozy
oddzialywania na srodowisko.

zicmnych nakaz
prowadzenia
badan
archeologicznyc
h, zgodnie z
przepisami
prawa.

projektowanego micjscowego |
planu. Jest to jeden z wymaganych
elementéw prognozy, zgodnie z
art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko.
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PROJEKT o

Zastosowanie =o£cnwnm=§i
rozwiazan W zabytkowej
przestrzeni  moze  umozliwic
rewitalizacje miejsca i zachowanie
go dla przyszlych pokolen.

Co wazne, z uwagi na wpisanie do
rejestru zabytkoéw, podejmowane
dziatania przy zabytkach
wpisanych do rejestru zabytkéw,
prowadzone musza byé zgodnie z
przepisami prawa, co wskazano w
Prognozie,

wnioskuj¢ o jej uzupelnienie i odwolanie sig do czesci
tekstowej.

Uwaga dotyczy cyt: §15. W zakresie szezegolnych
warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sie:
1) nakaz  uwzglednienia przepiséw  odrebnych
dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej przy sytuowaniu
cabudowy w sgsiedztwie terenu zadrzewionego;
Komentarz:

/godnie z art. | ust. 2 pkt 5§ ustawy o pzp., w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ zwilaszcza m.in.: wymagania ochrony
cdrowia  oraz  bezpieczeristwa ludzi i mienia,
Konkretyzacje ww. przepisu mozemy odnalezé na gruncie
art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy o p.z.p., zgodnie = ktorym, w
planie  miejscowym okresla sig bowiem szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniv, w tym zakaz zabudowy. Ponadto, z
dyspozycji  §2 pki6 rozporzgdzenia w  sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
cagospodarowania przestrzennego wynika, ze okreslenie

Uwaga dotyczaca §15 pkt 1 uchwaly: Na czesci| Obszar | § 15. W
rysunkowej nie wskazano (nie zwymiarowano)  planu | zakresie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony parku szczegolnych
Tw_m@mwcim__n w ewidencji gruntéw jako las — warunkow
LslV) pomnikéw przyrody, wobec powyiszego zagospodarowa

nia terendw
oraz ograniczen
w ich
uzytkowaniu, w
tym zakazie
zabudowy,
ustala sie:

1) nakaz
uwzglednienia
Przepisow
odrebnych
dotyczacych
ochrony
przeciwpozaro
wej

przy sytuowani
u zabudowy w
sasiedztwie
terenu
zadrzewionego;

22

Uwaga nieuwzgledniona.
Wyznaczenie linii zabudowy od
strony parku byloby nadmiernym
niz to konieczne, ograniczeniem
korzystania z  obszaru  nim
objetym.

Przepisy  prawa dopuszczaja
mozliwos¢ zblizenia sie dla terenu
lesnego, w  zaleznosci od
przyjetych rozwiazan
inwestorskich.

Ponadto, to ze uzyskano zgode na
Zmiang przeznaczenia, nie zmusza
inwestora do wylesienia tego
terenu.

Pomnik przyrody, po
uwzglednieniu uwag z pierwszego
wylozenia projektu planu lezy w
granicach terenu zieleni
urzadzonej, dla ktérego  nie
ustalono  mozliwoséci realizacji
budynkow.

Przyjety zapis zostal
sformutowany w taki sposob by w
zaleznoSci od sytuacji na gruncie,
przepisy przeciwpozarowe zostaly
zachowane. ]
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PROJEKT

cabytkow w kiorym sq pomniki przyrody, to tym bardziej
nalezaloby chronié przeciwpozarowo, co podkreslono na
wsiepie str. 30 Prognozy oddziatywania na srodowisko,
cyt.: ,Zabudowa nie powinna  byé sytuowana
bezposrednio przy terenie zadrzewionym”. Jednakze z
tresci uchwaty §15 pkt 2) i zalgeznika graficzhego nie
wynikajg zadne jednoznaczne nakazy. Gdyz, zawarcie w
planie  miejscowym  ustalen odwolujgeych  sig  do
stosowania i uwzgledniania przepiséw odrebnych, winno
hyé realizowane poprzez |, konsumpcje tvch przepiséw™
w ustaleniach planistycznych. Nie moze byé uznane za
spefnienie  zastosowania przepiséw  odrebnych
ustanowienie w uchwale odwolania sig do tveh
przepisow (vide § 15 phkt 2) uchwaly) i jednoczesne
sporzgdzenie  rysunku planu z  naruszeniem tych
przepisow.

Dodatkowo wskazuje, na zastosowane w tresci uchwaty
créznicowanie pojeciowe jak:

vide §15 pkt 2) uchwaly — W sgsiedziwie terenu
cadrzewionego”

vide § 4 pkt 2) uchwaty — , tereny zieleni wrzgdzonej —
oznaczone symbolami 1 ZP, 2 Zp”.

-

uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sig:
2) nakaz uwzglednienia wymagan | ograniczeh
wynikajqcych z przebiegu infrastruktury technicznej, w

Uwaga dotyczgea §15 pkt 2 uchwaly: sprecyzowaé!| Obszar §15. W Uwaga nieuwzgledniona.

zapis w ujeciu logicznym w odniesieniu do pojecia| planu | zakresie Okreslenie ,,skablowanie” dotyczy
nponadto dopuszcza si¢ skablowanie”, szczegolnych linii elektroenergetyczne;j.

Uwaga dotyczy cyt.: warunkow Nawet jesli zapis zostat odczytany
L, 15, W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowa w odniesieniu do catej
agospodarowania terendw oraz ograniczen w ich nia terenéw

oraz ograniczen
wich
uzytkowaniu, w

fym informacyjnie pokazanej na rysunku  planu tym zakazie
napowietrznef  linii elekiroenergetycznej :z pasem zabudowy,
technologicznym, ponadto dopuszcza si¢ skablowanie i ustala sie:
wszelkie roboty budowlane dia istniejqcej infrastruktury 2) nakaz
lechnicznej.” uwzglednienia
Komentarz: wymagan i
Powyisze uzasadniam faktem, iz literaine odczytanie ograniczef
iresci zdania zawartego w pkt 2) z wyrazeniem ,, ponadio wynikajacych z
dopuszcza _ sig  skablowanie”  moim  zdaniem przebiegu

infrastruktury, to po uchwaleniu
planu bedzie mogh by¢
wykorzystany w odniesieniu do
infrastruktury, ktéra moze byé
skablowana,

24




St

m “fauzonmda) waspd  z jouzolipadausodpald MUl Tauzaratmodoi _ .
| Ampjnysegu nupyd  nyunsdi  pu faupzoyod  aruldovwdofur  wAJ _
nisigozid M uzonayoar Cnppnasfur nSa1qazad z yokobloyudm
7 Yook leyruim uazoDd30 1 UPIDUIAM pruaipdSzan  wypu (7
uazomreigo ;315 DjpISN ‘AMOPNGDZ AIZDYDZ WAL M ‘NHDMoyIAzN Y21 M
1 ueSewAm YIZANUDLZO ZDA0 MQUDAD] DD MOLDPOASO3DZ MOYURIDN
eruotupd]3ZAn yodujoBazozs a1sanpz M Sl §« ko Kzokyop edem()
zexeu (7
1318 B[RISH fauzofyewiiojuia)d
‘AMOpNQeZ 1 fauflAseyunwoya| ‘fauzdA198.19u20.11%3]
fouzonmoa) Amppnnseyul e[p aizexez WA “fazarumojdard ‘famoze3 ‘laufAaezijeue
yoAue[mopnq 10qox BruemAuONAm M ‘niuemopAzn famoBE10pom 19315 1950U[9BaZzs M TOUEMOPNGOMO
eruazozsndop Azofiop yor m whr m Cluzouyga  Kanpjnaseygur TIERIMS
gpid £1§ sidez ' ‘1o50§33[po uazoweido 1315 2ISIN{EZ M YdAUBIMOPN] 9GO awazazsndop (
YoAumosO)s  BTUBMOUIEZ  INSAIMY ZBIO MOQUAIS) Bl :3is ejeysn [2uzd1uyd3) 1N NASEIFUL ASADYE
Azofiop 7 pid ¢1 § sidez oipeuog uemorepodsofez A< theyuipow od -f (g Pid L1§ 105913 M [uzatuydd
TO91S MOOPEZILZ AMOMUTLIEM Lampynnseyum [klmns: egp yoAugjmopng  19qod
zozid Auemomidoez peisoz sidez yoAujoSazozs | nued | YPIIHIZSM MM aiazazsndop gn| nsidez 1l2eyiyipo
"BUOIUP3[SZMNAIU BIEM() asanfez M\ GL §| JezSqQ | dUIZEBMZOL :Apeamuyon zeao 7 1d 1§ eakzakiop B3eM()
‘fauzomuyosl
Lmpnusegur _
[aoklotmst |
B[p SUE[MOPNQ
f10qo1
oIy[oZsSM 1
DIUEMO[GEYS
18 ezozsndop
ojpeuod ‘w
Auzo13o10uto)
wosed z [ouzd
Ki1eFrousomie[2
oy
[buznamodeu
nuejd nyunsAs
eu (ouezexod
srufforuLiojut 17541
wk) DU A 31U dZ A PIUDMOIDAAO (ZIOMD 21 WDWAIULO]
A “fouzomyoal 08222 “pit “upy — Pos 1udunl Azp3ru wd] m fpuzoIuyo2
Amyynnseyul Aampynasspafuy - [appa  WUDMOIQDYS DU AQoppmAzoyss

IVE04Ud




PROJEKT

echnologicznym, ponadio dopuszcza sig skablowanie i
szelkie roboty budowlane dla istniejgcej infrastruktury
echnicznej.”

omentarz:

id. 2 - Powyisze uzasadniam, i: ww. zapis dot.
~wszelkich  robot  budowlanych  dla infrastrukiury
echnicznej " bylby zawarty w jednym czytelnym zapisie, i
yety w tresci § 17 pkt 8) po ww. modyfikacji.

Znej,

tym
informacyjnie
pokazanej na
rysunku planu
napowietrznej
linii
elekiroenergetyc
Znej z pasem
technologiczny
m, ponadto
dopuszcza sie
skablowanie

1 wszelkic
roboty
budowlane dla
istniejace;
infrastruktury
technicznej.

§ 17. W zakresie
infrastruktury
technicznej
ustala sig:

8) dopuszczenie
robot
budowlanych w
zakresie sieci
infrastruktury
technicznej,

W tym

w szczegdlinosci
sieci
wodociagowej,
kanalizacyjnej,
gazowej,
cieplowniczej,
elektroenergetyc

telekomunikacy;j
nej i

teleinformatycz
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PROJEKT

11.

vsunku planu miejscowego z projektem tekstu planu
niefscowego.

2 powyziszych przepiséw wynika zatem jednoznacznie, ze
rojekt planu musi zawiera¢ czesé tekstowg i graficzng.
Tekst planu miejscowego stanowi tresé uchwaly rady
miny i jego redakcja przybiera postaé przepiséw
rawnych. Rysunek planu jest zalgcznikiem graficznym
o uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek
lanu obowigzuje w takim zakresie, w jakim tekst planu
dsyla do wustalen planu wyrazonych graficznie na
ﬂ&zi? Innymi  stowy, rysunek planu  stanowi
wzupelnienie i wyjasnienie tekstu, a zatem nie moze
gawierac ustalen innych niz tekst uchwaly. Czesé
wraficzna  planu  jest  «uszczegolowieniem» czesci
tekstowej i ustalenia planu muszq byé odczytywane
gceznie - z uwzglednieniem zaréwno czesci graficznej jak
[ tekstowej. Z tych wzgledéw nie moze byé rozbieznosci
pomigdcy czgiciq tekstowy planu a rvsunkiem planu”.

Uwaga dotyczqca tresci zapisu § 17 pkt 2 uchwaly: — | Obszar §17. w Uwaga nieuwzgledniona
uzupelinienia tresci zapisu poprzez dopuszezenie takze planu | zakresie Istotnym uwarunkowaniem terenu
rozwigzania odprowadzenia $ciekéw komunalnych do infrastruktury objetego planem jest potozenie nad
oczyszezalni przydomowej. technicznej jeziorem oraz w granicach |
ustala sie: Gidwnego Zbiornika Wad
Uwaga dotyczy: cwt. W zakresie infrastrukiury 1) powigzanie z Podziemnych. Ponadto, biorac pod
vechnicznej ustala sie: ukiadem uwage  zabytkowy  charakter
1) powigzanie z ukladem zewngtrznym, lezgcym poza zewngtrznym, terenu, jego zagospodarowanie
wranicami planu; lezacym poza (park). uksztaltowanie terenu oraz
2) odprowadzenie S$ciekow komunalnych do  sieci granicami blisko§¢  jeziora, dopuszczenie
kanalizacyjnej; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej planu; przydomowej oczyszczalni  jest
dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw do szezelnego 2) nieuzasadnione. Tym bardziej, iz
=biornika bezodplywowego”. odprowadzenie teren polozony jest w centrum
Komentarz: sciekow migjscowosci, w bliskim
Nadmieniam, iz ww. wniosek zostal zgloszony w dniu 12 komunalnych sasiedztwie zabudowan
stycznia 2021r. wraz z uzasadnieniem, kidry podtrzymuje do sieci sakralnych, dlatego  pomiedzy
£ powodu, iz treS¢ zapisu uchwaly ww. paragraf 17 pht. 2 kanalizacyjnej; terenem przeznaczanym na funkcje
narazona jest na niewaino$¢ gdyz jest niezgodna z do czasu uzytkowe a tercnem sakralnym
obowigzujgcymi  przepisami,  orzecznictwem  oraz realizacji sieci powinien zosta¢ zachowany bufor.
wyrokami sqdowymi w tym tez z obowigzujgcym Studium kanalizacyjnej Z kolei przydomowa oczyszczalnia
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania dopuszcza sie dla obiektu ushigowego. w tym
Przestrzennego (tekst jednolity, po zmianie z 2010 roku i odprowadzenie Zwigzanego  potencjalnie z
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PROJEKT

12.

| wszystkie  wyzej  przywolane

wyjatki, powinien ten sposob by
wykorzystywany w  sytuacjach
nadzwyczajnych.

Oczyszczalnie sciekow maja swoje
uzasadnienie  dla  zabudowy
rOZproszone;j, kiedy
doprowadzenie sieci
kanalizacyjnej jest nieuzasadnione
ze wzgleddw ekonomicznych lub |
technicznych i organizacyjnych.
JeSli jest mozliwosé rozwigzania
gospodarki wodno-Sciekowej w
inny sposéb niz odprowadzenie
Sciekow do oczyszcezalni
usytuowanej w centrum wsi, na
terenie o duzych warloSciach
kulturowych, to ze wzgledow na

przestanki, nalezy uwagi nie
uwzgledniad.

dzialce budowlanej lub ich wywdz zgodnie z przepisami

Uwaga dotyczaca §6 pkt 2 uchwaly: rezygnacji z| Obszar | § 6. W zakresie Uwaga nieuwzgledniona.

[zapisu o zagospodarowaniu mas ziemnych, planu | zasad ochrony Masy  ziemne moga  byé
Uwaga dotyczy cyt.: srodowiska, traktowane jako odpad.

..2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych przyrody i Gleba pozbawiona zanieczyszczen
powstatych podczas prowadzenia robdt budowlanych na krajobrazu wraz z innymi materiatami

ustala sie: (...)

wystepujacymi w stanie

odrebnymi;” 2) dopuszczenie naturalnym, wydobyte w trakcie
Komentarz: zagospodarowa robdt budowlanych, nie zalicza sie
Ww. zapis jest powtérzeniem obowigzujgcego prawa, nia mas do odpadow jezeli material ten
ktdre jednoznacznie wskazuje jak postgpowaé z masami ziemnych zostanie wykorzystany do celow
ciemnymi  powstalych podczas prowadzenia  robot powstatych budowlanych w stanie naturalnym
budowlanych. podczas na terenic, na ktorym zostal
prowadzenia wydobyty.
robot Natomiast, kazdy inny rodzaj mas
budowlanych na ziemnych nalezy traktowaé jako
dzialce odpad. Zagospodarowanie takiego
budowlanej lub odpadu musi si¢ odbyé Scisle
ich WYWOZ wedlug zasad wynikajacych z
zgodnie z przepiséw odrebnych.
przepisami |
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PROJEKT

ego przepisy odrebne dla ww., planu,

1) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia ww. planu
iigjscowego, z uwzglednieniem art. 36.

Whniosek: Ww. postgpowaniem ograniczono prawne
poiliwosci pelnego odniesienia do ww. projektu planu
dla wniesienia niezbednych uwag zagwarantowane Mi
prawem przywolanym na wstepie.

urzedowej  stronie  internetowe;
BIP.

Z materiatami takimi jak:

1) opinie o projekcie ww. planu,

2) uzgodnienia ww. projektu
planu,

3) zgoda na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych 1 leSnych na cele
nierolnicze i nieleéne,

4) prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia WW. planu
miejscowego, z uwzglednieniem
art. 36, czyli z dokumentacja
projektu, mozna sig bylo zapoznaé
w siedzibie urzedu, o czym
informowano w ogloszenin i
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obwieszczeniu o wylozeniu. |



