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UCHWALANR ........ Foviline o -1 2 !
RADY MIASTA 1 GMINY WYSOKA
Zdnia ...ooieeeene I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wysoka w rejonie wsi Tlukomy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.). Dz. U. z 2021 1., poz. 741 ze zm. ), w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 1. poz. 1372) Rada
Miasta i Gminy Wysoka uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi
Thukomy, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka, zatwierdzonego uchwala Rady
Miasta i Gminy Wysoka Nr X X11/221/2001 z dnia 13 lutego 2001 1., Zmienionego uchwata Rady
Miasta i Gminy Wysoka Nr XLVI11/291/2010 z dnia 8 wrzeénia 2010 r. w sprawie zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka W okolicy
miejscowosci Badecz, Czajcze, Gmurowo, Jeziorki Kosztowskie, Kijaszkowo, Mlotkowo, Nowa
Rudna, Rudna, Sedziniec, Stare i Ttukomy (tekst jednolity), zmienionego uchwala Rady Miasta
i Gminy Wysoka Nr XX VII/133/2016 z dnia 19 wrzesnia 2016 r. W sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka (tekst
jednolity).

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

§2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - stanowiacy integralna czesé uchwaly 1 bedacy czescia graficzna uchwaty,
zwany dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:1000, zatytulowany . Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wysoka w rejonie wsi Thikomy”;

2) zatacznik nr2 - rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Wysoka 0 sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr3 - rozstrzygnigeie Rady Miasta i Gminy Wysoka 0 sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy oraz sasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami 0 finansach
publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez 10 rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek garazowy, budynek o powierzchni dzielonej dla funkcji gospodarczej i garazowej:

2) budynku ustugowo-mieszkalnym — nalezy przez to rozumiec budynek, w ktorym funkcja
ustugowa zajmuje powierzchnig uzytkowa wieksza W stosunku do powierzchni uzytkowej
zajmowanej Pprzez funkcje mieszkalng jednorodzinna; W ramach budynku mozna
wyznaczy< maksymalnie dwa lokale mieszkalne;

3) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany w postaci dachu wspartego
przynajmniej na stupach, z dopuszczeniem czesciowego wydzielenia przestrzeni za pomoca
przegrod;

4) dachu 0 polaciach symetrycznych — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych sig W jednej kalenicy;
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5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢ pokazang na rysunku
planu, ktéra okresla najmniejsza odleglosé lica pionowego elementu wiaty lub lica
zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu, obowiazek zachowania linii
zabudowy nie dotyczy amfiteatru;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich budynkow i wiat na dziatce budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia catkowita budynkéw — oznacza sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw, mierzonych na poziomie posadzki, po obrysie
zewngtrznym budynkéw z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem taraséw
i balkonow,

b) powierzchnia catkowita wiat — oznacza sumg powierzchni wszystkich wiat, wyznaczong
przez powierzchnig dachéw, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sumg powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazony
procentowo w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkéw — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkéw,
Wyznaczong przez rzut prostokatny zewngtrznych Scian wszystkich budynkéw w stanie
wykofczonym na powierzchnie terenu,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchnig wszystkich wiat, wyznaczona
przez powierzchni¢ dachow, mierzong po ich zewngtrznym obrysie;

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec dzialalno$¢ w zakresie ustug gastronomicznych,
zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, profesjonalnych,  naukowych
1 technicznych, administrowania i dziatalnosci wspierajacej, administracyjnych, stuzby
zdrowia, opieki spolecznej (z wylaczeniem szpitali), kultury, rozrywki, sportu i rekreacji,
turystyki, ksztalcenia i edukacji, informacji i komunikacji, dziatalnogci czlonkowskich,
dziafalnosci zwigzanych poprawg kondycji fizycznej, biurowych.

§ 4. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow, wyznaczonych
na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych linia ciagla, o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

1) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, 0znaczony symbolem U/MN;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) budynkéw gospodarczo-garazowych  oraz  wiat o $cianach  wykonanych
z prefabrykowanych przesel betonowych lub pelnych $cian z blachy;
2) obiektéw i budynkéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zaplecza budowy na czas ich
realizacji;
3) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) stacji transformatorowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zachowanie istniejacych drzew o cechach pomnikowych;
2) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych Znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
4) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie z przepisami
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odrgbnymi, w tym:
a) na terenie oznaczonym symbolem U/MN:

—w przypadku realizacji lokalu mieszkalnego — jak dla terendéw mieszkaniowo-
ustugowych,

— w przypadku realizacji budynkéw opieki spolecznej — jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej,

— w przypadku realizacji budynkow zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego —
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem ZP — jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego;

5) dopuszczenie mozliwosci odtworzenia ciekow;

6) dopuszczenie mozliwoéci prowadzenia wszelkich prac zwiazanych z konserwacja oraz
innych shuzacych zachowaniu przeptywu wody;

7) dopuszczenie robot ziemnych stuzacych odtworzeniu wartosci zabytkowych obszaru planu.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) nakaz rewaloryzacji zatoZenia parkowego i dworu:
a) uzupelnienie zadrzewienia parkowego, Z podjeciem dzialan polegajacych na poprawie
stanu zdrowotnego istniejacej roélinnoéci oraz zabiegach sanitarnych i pielggnacyjnych,
b) odtworzenie alejek parkowych,
¢) odtworzenie polan i wnetrz parkowych z uwzglednieniem miejsc wypoczynku biernego
i czynnego,
2) dopuszczenie lokalizowania obiektow malej architektury, urzadzen turystycznych, urzadzen
technicznych, ciagow: pieszych lub jezdnych lub rowerowych;

r

3) nakaz harmonijnego wkomponowania nowych elementow w zabytkowa przestrzen.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ustala sig ochrong:
a) dworu wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-136 decyzja z dnia 10 lipca

1976 1., dla ktorego nakazuje si¢ zachowanie obiektu w jego historycznej formie
2 mozliwoscia prowadzenia robot budowlanych, z wylaczeniem rozbiorki, przy
zachowaniu przepisow prawa,

b) parku wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-394 decyzja z dnia 28 marca
1981 r.;

2) prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytkach wpisanych
do rejestru zabytkow, a takze podejmowanie innych dziatan majacych wpltyw na obiekt
prowadzi¢ zgodnie Z przepisami prawa;

3) wszelkie dziatania prowadzone W granicach parku prowadzi¢ zgodnie z przepisami prawa,
wtym przed podjeciem robot ziemnych nakaz prowadzenia badan archeologicznych,

zgodnie z przepisami prawa.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej ustala K
nakaz zapewnienia dostepnoéci terenu osobom ze szczegOlnymi potrzebami zgodnie 2 przepisami

odrebnymi.

§ 10.W zakresie sasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
zabudowy us{ugowo-mieszkaniowej U/MN ustala sig:
1) dla istniejacego budynku dopuszczenie:
a) zachowania funkcji,
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b) zmiany sposobu uzytkowania na funkcjg zgodna z planem, z zastrzezeniem § 8,

¢) rob6t budowlanych z zachowaniem istniejacej geometrii dachu;
2) lokalizacje:

a) budynku ustugowego,

b) budynku ustugowo-mieszkalnego,

¢) budynku gospodarczo-garazowego,

d) wiat,

e) boisk i innych obiektéw sportu i rekreacji,

f) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
3) dla budynku ustugowego i budynku ustugowo-mieszkalnego:

a) wysokos¢: nie wigeej niz 8,0 m,

b) dopuszczenie realizacji jednej kondygnacji podziemne;,

¢) dach:

— dwuspadowy, o polaciach symetrycznych, kat pochylenia gtownych potaci
dachowych od 40° do 45°, pokrycie dachdwka,

— dla lacznika pomiedzy istniejacym budynkiem dworu a jego rozbudowa
dopuszcza sig dach jednospadowy lub dwuspadowy, kat pochylenia gtownych potaci
dachowych od 0° do 45°, pokrycie dachéwka lub szklem;

4) dla budynku gospodarczo-garazowego i wiat:
a) wysokos¢: I kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6,0m do najwyzszego punktu
potaci dachowe;j,
b) dach dwuspadowy, kat nachylenia glownych potaci dachowych od 40° do 45°, pokrycie
dachéwka;
5) dla obiektow sportu i rekreacji, w tym amfiteatru:
a) wysoko$¢: nie wigeej niz 10,0 m,
b) dach i pokrycie dowolne;
6) intensywno$¢ zabudowy rozumiana jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) maksymalng 0,1,
b) minimalng 0,01;
7) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 5%;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%:;
9) miejsca parkingowe:
a) nakaz zapewnienia:
— minimum 4 miejsc parkingowych na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
— dla budynkéw zamieszkania zbiorowego, w tym zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego — 4 miejsc parkingowych na 10 miejsc noclegowych oraz jednego
miejsca dla autobusow w przypadku obiektu oferujacego wiecej niz 40 miejsc
noclegowych,
— dla budynkdw gastronomicznych — 4 miejsc parkingowych na 10 stanowisk
konsumpcyjnych,
— sumarycznej iloSci miejsc parkingowych dla obiektéw wielofunkeyjnych,
b) sposéb realizacji miejsc parkingowych — zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
zakazuje sig realizacji miejsc na terenach, o ktérych mowa w pkt 8.

§ 11. W zakresie zasad ksztattowania zagospodarowania terendw zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP ustala
sig:
4
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1) zakaz sytuowania budynkow i wiat;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: 80%;

3) nakaz zachowania istniejacego zbiornika wodnego z dopuszczeniem:
a) prowadzenia wszelkich prac stuzgcych utrzymaniu zbiornika i poprawie jego stanu,
b) lokalizowania pomostow, sastawek i innych urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie wykonywania urzadzen melioracji wodnych;

5) dopuszczenie robot budowlanych w ramach istniejacej bryly obiektu budowlanego —
lodowni, z zakazem rozbudowy i nadbudowy.

§ 12. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sig mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz W planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) ustala sig zgodnie z przepisami:

a) ochrong wod podziemnych nalezacych do Giownego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 133 Zbiornik migdzymorenowy Miotkowo,
b) ochrong pomnikow przyrody;

2) teren objety koncesja nr 4/2019/L. z dnia 14 maja 2019 r. na poszukiwanie { rozpoznawanie
716z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego z¢
716z w obszarze ,,Ztotow — Zabartowo”, wazna do dnia 14 maja 2029 r., udzielona przez
Ministra Srodowiska.

§ 14. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza sig terenu, dla ktorego przewiduje sig obowiazek przeprowadzenia scalen
i podziatow;
2) ustala sig szezegbtowe  zasady i warunki dla scalania i podziatu nieruchomosci
przeprowadzonych na podstawie przepisow odrebnych:
a) minimalna powierzchnia nowych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 50,0 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, przy czym
dopuszcza sig katy w przedziale 70° - 100°, z tolerancja do 10°,
d) podane w lit. a-c parametry dziatek nie dotycza dziatek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej lub powigkszania

sasiednich nieruchomosci.

§15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich
uzytkowaniu, w tym zakazie zabudowy, ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpoZarowej
przy sytuowaniu zabudowy w sasiedztwie terenu zadrzewionego,
2) nakaz uwzglednienia wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu infrastruktury
technicznej, w tym informacyjnie pokazanej na rysunku planu napowietrznej linii

elektroenergetycznej Zz pasem technologicznym, ponadto dopuszcza si€ skablowanie
i wszelkie roboty budowlane dla istniejacej infrastruktury technicznej.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej ustala sig:
1) obstuge komunikacyjna z drogi powiatowej nr 1198P oraz z innych drog lezacych poza
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granicami planu;
2) realizacj¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i spos6b ich realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, lezacym poza granicami planu;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnego zbiornika
bezodptywowego;

3) zagospodarowanie wodd opadowych i roztopowych w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi, do celow przeciwpozarowych
z sieci wodociagowej;

5) zaopatrzenie w energig elektryczna;

a) z sieci energetycznej,
b) z wlasnego Zrédia energii elektrycznej, w tym z instalacji odnawialnych zrodel energii
0 mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem zrodet energii wiatru;

6) zaopatrzenie w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym:

a) ze spalania paliwa plynnego, gazowego, cieklego lub stalego za pomoca urzadzen
grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej i niskiej emisji zanieczyszczer,

b) z instalacji odnawialnych zZrodet energii 0 mocy nie wigkszej niz 100 kW za wyjatkiem
zrodet energii wiatru;

7) zaopatrzenie w inne elementy uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

8) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczeglnosei  sieci  wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

§ 18. Nie ustala si¢ terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 19. Okresla sig¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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