Projekt nr9
Z28.04.2021 r.

UCHWALA Nr XXX1V/239/2021
RADY MIASTA | GMINY WYSOKA
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla stref ograniczer wystepujacych w odlegtosciach od elektrowni wiatrowych mniejszych niz
dziesigciokrotnosc ich wysokosci (zwanego planem buforowym),

w obrebie gruntow wsi Mtotkowo, Jeziorki Kosztowskie i Wysoczka gm. Wysoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. ].
Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z pdin. zm.) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293) Rada Miasta i Gminy
Wysoka uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wysoka w obszarze obrebdw wsi Mtotkowo, Jeziorki Kosztowskie i Wysoczka.

§ 2. Granice obszaréw objetych niniejszg uchwatg oznaczono na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1,
2,3,4i5 do uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wysoka.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Hip 148



Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXXIV/239/2021 Rady Miasta i Gminy Wysoka z dnia 28 kwietnia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla stref
ograniczeri wystepujacych w odleglosciach od elektrowni wiatrowych mniejszych niz
dziesigciokrotnosé¢ ich wysokosci (zwanego planem buforowym), w obrebie gruntéw wsi
Mtotkowo, Jeziorki Kosztowskie i Wysoczka gm. Wysoka

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 293 j.t.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobéw zagospodarowania i zabudowy, rada gminy
podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wejscie w zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych [Dz.
U. z 2020 r., poz. 981 j.t.], wniosto szereg ograniczeri w zakresie mozliwosci lokalizowania nowe;j
zabudowy mieszkaniowej. W ustawie tej okreslono warunki, tryb lokalizacji i budowy elektrowni
wiatrowych w sgsiedztwie istniejacej albo planowanej zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z art. 4
ustawy, odlegtosc w ktérej moga byc lokalizowane i budowane:

1) elektrownia wiatrowa - od budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, oraz

2) budynek mieszkalny albo budynek o funkcji mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja
mieszkaniowa - od elektrowni wiatrowej,- jest réwna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyiszego punktu budowli, wliczajac
elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z topatami (catkowita wysoko$éé elektrowni
wiatrowej).

Jakkolwiek ustawa wprowadzita pakiet przepiséw przejsciowych wedle ktérych;

- pozwolenia na budowe dotyczace budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skfad
ktorej wehodzi funkcja mieszkaniowa, wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy, zachowuja moc;

- zgtoszenia budowy w stosunku do ktérych organ przed dniem wejscia w zycie ustawy nie wnidst
sprzeciwu, pozostajg skuteczne;

- decyzje o warunkach zabudowy dotyczace budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wydane przed dniem wejécia w zycie ustawy oraz w
okresie przejsciowym, zachowujg moc;

- plany przestrzenne uchwalone przed dniem wejscia w zycie ustawy mimo, ze nie dochowuja
odlegtosci, pozostajg w mocy;

- studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy obowigzujgce w dniu
wejécia w zycie ustawy zachowujg moc,

to nie oznacza to, ze rygor odlegtosciowy pozostanie bez wptywu na zagospodarowanie przestrzenne
naszej gminy w przysztosci. Jak czytamy w art. 15 ust. 8, w ciggu 72 miesiecy od dnia wejscia w zycie
ustawy (15.07.2016 r. — 15.07.2022 r.) dopuszcza sie uchwalanie plandw miejscowych
przewidujgcych lokalizacje budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa, na podstawie przepisoéw dotychczasowych (w strefie wytgczen).
Ustawodawca dostrzegt tym samym koniecznos¢ utworzenia przepisu przejsciowego pozwalajgcego
zabezpieczy¢ nowe tereny w planach przestrzennych, nie uwzglednit natomiast w przepisach
przejsciowych takich sytuacji, gdzie zaktualizowac trzeba takze studium. Plany przestrzenne moina
uchwalac tylko wtedy, gdy sg zgodne ze studium. Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wysoka aktualizowane byto w roku 2010 i 2016, ale tylko
w zakresie niezbednym do uchwalenia plandw przestrzennych dla inwestycji elektroenergetycznych.
Tereny wskazane w studium jako predysponowane pod zabudowe mieszkaniowg zostaty w znacznej
mierze skonsumowane. Tym niemniej pozostato ich w strefach osadniczych okoto 45 ha i wszystkie
one stanowig zakres niniejszej uchwaty zaprezentowany na zatgcznikach graficznych. Pozostate
tereny — okoto 75 ha, to tereny w ktérych mozna uchwali¢ nowe plany przestrzenne pozwalajgce na



lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe]j w strefach wytaczen, ale tylko w sytuacji gdy uprzednio
zostanie uchwalone studium z nowymi obszarami osiedlericzymi. Do projektu uchwat wigczono takze
lokalizacje wynikajgce z wnioskéw mieszkaricow (takze te niezwigzane z kwestig buforow
wiatracznych), ale wytgcznie takie, ktére majg lokalizacje obszarowo zbieing z uchwata — planem

buforowym.
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